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Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus

Ympltk 01.09.2026

Paatosehdotus Kokous todetaan lailliseksi ja paatdsvaltaiseksi.
Paatos
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Poytéakirjantarkastajien valitseminen

Ympltk 01.09.2026

Paatosehdotus Valitaan pdytakirjantarkastajat.
Paatos
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Poikkeamislupahakemus LP-051-2025-00237

Ympltk 01.09.2026
234/10.03.00.02/2026

Hakija: [N - I

Rakennuspaikka: 442-407-5-242

Hanke: uuden vapaa-ajan asunnon rakentaminen

Hakemus, kaavoitus, rakentamisrajoitus:

suunniteltu hanke sijaitsee Luvian ranta-alueiden osayleiskaavan
MY-1 — alueella, jonka kaavamaaraykset kuuluu: "MAA- JA
METSATALOUSVALTAINEN ALUE, JOLLA ON
YMPARISTOARVOJA, Alueella ei ole rakennusoikeutta. Alueella on
luonnonsuojelu-, metsa- tai vesilainsaadannon
kohdesuojelusaanndsten mukaisia kohteita. Maankaytto- ja
rakennuslain 128 §:n perusteella maarataan, etta yleiskaavan MY-1
-alueella ei saa suorittaa maisemaa muuttavaa maanrakennustyo6ta,
puiden kaatamista tai muuta naihin verrattavaa toimenpidetta ilman
lupaa.”

Aivan haetun rakennuspaikan vieressa samalla kiinteistolla on RA-
alueen rakennuspaikka, jonka maaraykset kuuluu: "LOMA-
ASUNTOALUE, Alue on varattu omarantaisille loma-asunnaoille.
Luku merkinnan RA alla osoittaa alueen rakennuspaikkojen
enimmaismaaran.

Rakennuspaikan pinta-alan tulee olla ilman yksityiskohtaisempaa
kaavaa vahintaan 5000 m2.

Rakennuspaikan kokonaiskerrosala on enintaan 140m?2.
Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden yksiasuntoisen loma-
asunnon, 2 talousrakennusta ja erillisen saunarakennuksen.
Kokonaiskerrosalaan luettavien talousrakennusten kerrosala saa olla
yhteensa 20 m? ja saunarakennuksen 20 m?2.

Kooltaan alle 5000 m2:n suuruisissa saarissa seka kapeissa,
leveimmalta kohdaltaan alle 70 m leveissa saarissa ja niemissa
kokonaiskerrosala kullakin rakennuspaikalla on 50 m2. Saunan
kerrosala saa olla enintaan 20 m2.

Kooltaan 5000-10 000 m2:n suuruisissa saarissa seka kapeissa,
leveimmalta kohdaltaan 70-80 m leveissa saarissa ja niemissa
kokonaiskerrosala kullakin rakennuspaikalla on 70 m2. Saunan
kerrosala saa olla enintaan 20 m2.

Asuin- ja talousrakennukset tulee sijoittaa vahintaan 30 m
etaisyydelle ja saunarakennus vahintaan 15 m etaisyydelle
keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta.
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Rakennuspaikan vahimmaiskokoa koskevaa vaatimusta ei sovelleta
kiinteistoon, joka on ennen kaavan saatua lainvoiman
maanmittaustoimituksella muodostettu rakennuspaikaksi tai
maaraalaan, joka on paaosin rakennettu.”

Poikkeamislupaa haetaan alueen rantayleiskaavan
rakentamisoikeutta koskevista maarayksista sijainnin ja maaran
osalta.

Hakemukseen on kirjattu "poikkeamiset saannoksista
perusteluineen”-kohtaan:

” RA rakennusoikeus on 140 m2 ja haetaan 14 m2 ylitysta
rakennusoikeuteen jotta voidaan toteuttaa autosuoja autotallina.
Talla saadaan ymparivuotisen mokin kayttd paremmaksi myos talvi
aikana.

Rakennus rakennettaisiin 7 metrin etaisyydelle kiinteiston
pohjoisrajasta MY-1-alueelle. Suunniteltu rakennuspaikka soveltuu
maastoltaan, maaston muodoiltaan ja puustoltaan parhaiten
rakennuspaikaksi. Muutoin kaavassa maaritelty MY-1-alue
sailytetaan luonnonmukaisena.

Tontin nykyiset rakennukset, sauna ja varasto puretaan ja vanha
rakennuspaikka palautetaan luonnonmukaiseksi, tarvittaessa
puuistutuksin.

Rakennus saadaan luonnolliseen ja ymparistdon sopivaan
korkeuteen + 2,70 merenpinnasta. Sokkelin korko on tuolloin +2.61
ja sokkelin vieresta maanpinta kallistuksineen korkeuteen +2.31.
Alueelle tulee vain yksi rakennuskokonaisuus, eikd monta pienta
erillista rakennusta.

Tontin pinta-ala on iso, 12520 m2, josta rakentamisen jalkeen jaa
paljon luonnonmukaista aluetta. Myoskin kaavassa RA-alue

jaa nain kokonaan luonnonvaraiseksi eika siihen tarvitse koskea.
Suunnitellun rakennuspaikan vuoksi suurempi alue jaa siis
luonnontilaan.

Suunnitellusta rakennuksesta ei ole haittaa alueen kayton muulle
jarjestamiselle.

Se ei vaikeuta luonnonsuojelun eika ympariston suojelemisen
tavoitteiden saavuttamista.

Yksikerroksisen rakennuksen harjansuunta on rannansuuntainen ja
julkisivumateriaali on puuta, jonka varitys on neutraali ja
ymparoivaan maisemaan sopiva.

Jos rakennus rakennettaisiin RA-alueelle, pitaisi tulotie rakentaa
kosteikon yli, johon tulisi isoja tayttoja. Tama ei sopisi
ymparistoon.

Suunnitellun rakennuksen kohdalla ranta on muodoiltaan ja
syvyydeltaan sopiva, kun taas RA-alueen edessa on osin
matalikkoa.

Suunnitellusta rakennuspaikasta nakyma merelle on ideaali ja
lattiakorkeus poistaa tulvavaaran..”

Kuuleminen:
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Yhden naapurin on kuullut kunta ja muut naapurit on kuultu
hakijoiden toimesta. Naapureilla ei ole hankkeesta huomautettavaa.

Lausunnot:

Lausunto pyydetty RakL:n 67 §:n mukaisesti Lupa- ja
valvontavirastolta. Ensin hakemuksesta on pyynnosta saatu
lausunto 6.3.2026, jossa LVV katsoi, etta jotta asiassa ei toimita
kaavamaarayksen ja luonnonsuojelulain vastaisesti, alueen
luontoarvot tulee selvittaa ja kuvata riittavalla tavalla, mika
kaytannossa tarkoitti vahintaan luontoarvojen esiselvitysta.

LVV lausui asiasta tarkemmin 14.7.2026, kun katsoi luontoarvoista
ja -vaikutuksista toimitetuiksi riittavat tiedot. Lausunnossaan LVV
totesi, etta esitetty poikkeaminen on luonnonsuojelun nakdkulmasta
mahdollista kunhan puiden poisto tehdaan lintujen pesimakauden
ulkopuolella ja kiinteiston rakentamattomat alueet sailytetaan
luonnontilaisina kaavan MY-1 — alueelle annettujen maaraysten
mukaisesti. Lisaksi LVV nosti esiin, ettd Eurajoen rakennusjarjestys
ohjaa rantapuuston sailyttamiseen ja vain harventaminen on
sallittua. LVV lausuu, ettd mahdollisissa istutuksissa tulisi kayttaa
alueelle luontaisia puulajeja.

Rakentamislain 57 §:ssa sadadetyt poikkeamisen edellytykset:
“Kunta voi erityisesta syysta myontaa luvan poiketa
alueidenkayttolaissa saadetysta tai sen nojalla annetusta ja tassa
laissa saadetysta tai sen nojalla annetusta saannoksesta,
maarayksesta, kiellosta tai muusta rajoituksesta. Edella saadetty ei
kuitenkaan koske kelpoisuusvaatimuksia, tonttijakoa,
maisematyoluvan tarvetta ja edellytyksia eika 46 §:n 1 momentin 2
kohdassa saadettyja asemakaavan laatimista koskevia sijoittamisen
edellytyksia suunnittelutarvealueella. Poikkeamisluvan voi myodntaa
muista sijoittamisen edellytyksista suunnittelutarvealueella.

Edella 1 momentissa tarkoitettua lupaa ei kuitenkaan saa myontaa,
jos se:

1)aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai
alueiden kayton muulle jarjestamiselle;

2)vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;
3)vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista koskevien
tavoitteiden saavuttamista;

4)johtaa vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai muutoin
aiheuttaa merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.”

Hankkeen arviointi:

Luvian ranta-alueiden osayleiskaavan MY-1 — alueen
kaavamaarayksista haetaan poikkeamislupaa. Kaytannossa
poikkeamislupa koskee kiinteiston RA-rakennuspaikan
rakennusoikeuden kayttamista RA-alueen ulkopuolella MY-1 —
alueella. Kiinteistolla olevan RA-rakennuspaikan
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Paatosehdotus

kokonaisrakennusoikeus on 140m?. Poikkeamislupahakemuksessa
haetaan oikeutta ylittaa RA-rakennuspaikan rakennusoikeus
14m?2:114, joka voidaan katsoa vahaiseksi poikkeamiseksi sen ollessa
10%.

Hakemuksen mukainen rakentaminen olisi taysin saanndsten
mukaista RA-alueella siten, etta vahainen rakennusoikeuden ylitys
voitaisiin kasitella rakentamislupahakemuksen yhteydessa.

Haetut poikkeamiset on perusteltu ja tarvittavat lisaselvitykset on
toimitettu. Toimivaltainen luonnonsuojeluviranomainen Lupa- ja
valvontavirasto on lausunnossaan puoltanut poikkeamisluvan
myontamista tietyin ehdoin, jotta luontoarvot saadaan turvattua.

Rantayleiskaavaa laadittaessa ei ole tehty kovin yksityiskohtaisia
selvityksia ja kiinteistokohtaisia tarkasteluja silla tarkkuudella, ettei
niista voisi selvita patevien selvitysten kautta seikkoja, jotka
puoltaisivat rakentamisen toteuttamista kaavasta poiketen. Samalla
tulee kuitenkin varmistua luontoarvojen ja rakentamisesta vapaiden
ranta-alueiden sailymisesta. Talla poikkeamisluvalla ja sita varten
tehtyjen luontoselvitysten myota tarkeita luontoarvoja saadaan
saastettya jopa paremmin kuin kaavaa noudattamalla ja samalla
rakentaminen saadaan toteutettua jarkevammin.

Poikkeamisluvan ehtona tulee olla, etta olemassa olevat kaikki
rakennukset, rakennelmat ja muut rakenteet tulee poistaa
Kiinteistolta. Koko kiinteistolla tulee jatkossa noudattaa MY-1 —
alueen maarayksia lukuun ottamatta valttamattomia kulkureitteja nyt
rakennettavalle rakennukselle ja siita rantaan. Em.reitit tulee esittaa
rakentamislupahakemuksen yhteydessa asemapiirroksessa. Puiden
poisto tulee tehda lintujen pesimakauden ulkopuolella. Kiinteistoa ei
saa lohkoa siten, ettd RA-alue jaisi toiselle kiinteistolle kuin nyt
rakennettava rakennus. RA-rakennuspaikan rakennusoikeus tulee
nyt kaytetyksi kokonaisuudessaan aivan ko.alueen vieressa MY-1 —
alueella.

Talla poikkeamispaatoksella paatetaan rakennuksen sijainnista ja
vahaisesta poikkeamisesta rakennusoikeudesta. Rakennukselle
tulee hakea saadetyssa jarjestyksessa rakentamislupa.

Lisatiedot:
rakennustarkastaja

Leena Rantamaki

p. 044 431 2519
leena.rantamaki@eurajoki.fi

Ymparistolautakunta paattaa myontaa poikkeamisluvan, silla se
tayttdd Rakentamislain 57 §:ssa esitetyt poikkeamisen edellytykset.
Lisaksi poikkeamiselle on esitetty erityisia syita.
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Paatos

Poikkeamisluvan ehtona on, etta:

- Kaikki olemassa olevat rakennukset, rakennelmat ja
rakenteet poistetaan kiinteistolta ja uuden rakennuksen
rakentamisen jalkeen rakentamattomat alueet saatetaan
luonnontilaan tarvittaessa alueelle luontaisia puita istuttaen

- Koko kiinteistolla noudatetaan MY-1 — alueen
maarayksia lukuun ottamatta valttamattomia kulkureitteja nyt
rakennettavalle rakennukselle ja siitd rantaan. Em.reitit tulee esittaa
asemapiirroksessa.

- Puiden poisto tehdaan lintujen pesimakauden
ulkopuolella

- Kiinteistda ei lohkota siten, etta rakennettava rakennus
olisi eri kiinteistoilla kuin kaavan RA-rakennuspaikka vaan ne
pidetdan saman kiinteiston alueella

- Rakennuksen sijainti on asemapiirroksen mukainen ja
toimitettuja suunnitelmia noudatetaan muutenkin

- Kiinteiston koko rakennusoikeus tulee kaytetyksi
taman luvan myo6ta rakennettavaan rakennukseen

Poikkeamispaatdksen voimassaoloaika on kaksi vuotta, jonka
aikana on hankkeelle haettava saadetyssa jarjestyksessa
rakentamislupa.

Perustelut

Hankkeen ei katsota aiheuttavan RakL 57§ mukaista haittaa tai
merkittavaa rakentamista.

Hanke ei vaikeuta luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista tai
muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita
vaikutuksia, koska alueen luontoarvot on selvitetty ja toimivaltainen
luonnonsuojeluviranomainen on asiaa tarkasteltuaan puoltanut
poikkeamislupahakemusta.

Hanke ei myoskaan aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan
toteuttamiselle tai alueiden kayton muulle jarjestamiselle eika
vaikeuta rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista eika johda merkittdvaan rakentamiseen.

Sovelletut oikeusohjeet

Rakentamislaki 42 §, 57 §, 64 §, 67§

Maankaytto- ja rakentamisasetus 88§

Luonnonsuojelulaki 70 §

Poikkeamisen ratkaisee ymparistolautakunta (Eurajoen kunnan
hallintosaanto 30 §)

Tiedoksi
LVV
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Poikkeamislupahakemus LP-051-2026-00144

Ympltk 01.09.2026
237/10.03.00.02/2026

Hakija: N

Rakennuspaikka: 442-407-2-206

Hanke: vapaa-ajan asunnon kayttotarkoituksen muutos vakituiseksi
asunnoksi

Hakemus, kaavoitus, rakentamisrajoitus:

suunniteltu hanke sijaitsee Eurajoen Luvian Pohjarannan ranta-
asemakaavan muutoksen RA-4 - alueella, jonka maaraykset kuuluu:
"Loma-asuntojen Kkorttelialue, jonka raknnuspaikalle saa rakentaa
yhden yksiasuntoisen loma-asunnon, 2 talousrakennusta seka
erillisen rantasaunan. Rakennuspaikan kokonaiskerrosala saa olla
enintaan 150m?”

Poikkeamislupaa haetaan loma-asunnon kayttotarkoituksen
muutokselle seka samalla haetaan poikkeamista ranta-
asemakaavan maarayksesta RA.

Hakemukseen on kirjattu "poikkeamiset saannoksista
perusteluineen”-kohtaan:

" Kiinteisto sijaitsee Pohjarannan ranta-asemakaava alueella.
Nykyinen rakennus tayttaa asuinrakennukselle asetetut tekniset ja
asunnon suunnittelun vaatimukset. Samalla kaava-alueella on useita
muita vakituiseen asumiseen hyvaksyttyja asuinrakennuksia.
Poikkeamisella ei ole haitallisia vaikutuksia yhdyskuntakehitykselle,
maisemalle tai ymparistolle.”

Kuuleminen:
Naapurit on kuultu hakijan toimesta. Naapurit eivat ole jattaneet
hankkeesta yhtaan muistutusta.

Lausunnot:
Hanke ei edellyta lausuntojen pyytamista RakL:n 67 §:n mukaan

Rakentamislain 57 §:ssa saadetyt poikkeamisen edellytykset
“Kunta voi erityisesta syysta myodntaa luvan poiketa
alueidenkayttolaissa saadetysta tai sen nojalla annetusta ja tassa
laissa sdadetysta tai sen nojalla annetusta saanndksesta,
maarayksesta, kiellosta tai muusta rajoituksesta. Edella saadetty ei
kuitenkaan koske kelpoisuusvaatimuksia, tonttijakoa,
maisematyoluvan tarvetta ja edellytyksia eika 46 §:n 1 momentin 2
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kohdassa saadettyja asemakaavan laatimista koskevia sijoittamisen
edellytyksia suunnittelutarvealueella. Poikkeamisluvan voi myontaa
muista sijoittamisen edellytyksista suunnittelutarvealueella.

Edellda 1 momentissa tarkoitettua lupaa ei kuitenkaan saa myontaa,
jos se:

1)aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai
alueiden kayton muulle jarjestamiselle;

2)vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;
3)vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista koskevien
tavoitteiden saavuttamista;

4)johtaa vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin
aiheuttaa merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.”

“‘Rakennuksen tai sen osan kayttotarkoituksen muuttamisen
asemakaavasta poiketen asumiseen tai muuhun ymparistohairiota
aiheuttamattomaan kayttoon ei katsota 2 momentin 1 kohdan
tarkoittamalla tavalla aiheuttavan haittaa kaavoitukselle, kaavan
toteuttamiselle tai alueidenkayton muulle jarjestamiselle eika sita
pideta vaikutuksiltaan 2 momentin 4 kohdassa tarkoitettuna
merkittavana rakentamisena. Rakennuksen tai sen osan
kayttotarkoituksen muuttamisen voidaan katsoa olevan erityinen syy,
jos kayttotarkoituksen muuttamisella voidaan tukea rakennetun
ympariston kiertotaloutta ja vahahiilisyytta.”

Hankkeen arviointi:

Eurajoen Luvian Pohjarannan ranta-asemakaavan muutoksen
kaavamaarayksesta alueen kayttotarkoituksesta loma-asuntojen
korttelialueena haetaan poikkeamislupaa seka samalla haetaan
poikkeamislupaa rakennuksen kayttotarkoituksen muuttamiselle
vakituiseksi asunnoksi.

Rakennus on kayttoonotettu 1990. Rakennukseen tulee vesi kunnan
vesijohtoverkosta. Pateva paasuunnittelija on toimittanut kirjallisen
lausuntonsa, jossa vahvistaa, etta kyseinen rakennus tayttaa
muuten asuinrakennukselle saadetyt vaatimukset, mutta pesutiloihin
johtavan oviaukon vapaa leveys ei tayta vaatimuksia.
Energiatehokkuusluokka on rakennuksella B.

Poikkeaminen ei edellyta lisarakentamista ja rakennus on olemassa
oleva paaosin vakituista asuinrakennusta vastaava, joten taman
poikkeamisluvan vaikutukset ymparistoon olisivat korkeintaan
vahaiset.

Rakennuksesta noin 750 m:n sateella sijaitsee kaksi vakituisessa
asuinkaytossa olevaa kiinteistoa.

Kiinteistolla on tyhjennettava umpisailio mustille vesille, joten
Kiinteistolle paasee myos raskaalla kalustolla.

Rakennuksessa vaadittavat muutokset maaritellaan
rakentamisluvassa.
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Paatos

Valtioneuvoston asetuksen maaraykset rakennuksen
esteettomyydesta on taytettavissa kohtuullisen pienin toimenpitein,
koska kyseessa on pesuhuoneen oviaukon levennys.

Lisatiedot:
rakennustarkastaja

Leena Rantamaki

p. 044 431 2519
leena.rantamaki@eurajoki.fi

Ymparistolautakunta paattaa myontaa poikkeamisluvan, silla se
tayttdd Rakentamislain 57 §:ssa esitetyt poikkeamisen edellytykset.
Lisaksi poikkeamiselle on esitetty erityisia syita.

Poikkeamispaatoksen voimassaoloaika on kaksi vuotta, jonka
aikana on hankkeelle haettava sdadetyssa jarjestyksessa
rakentamislupa.

Perustelut

Hankkeen ei kayttotarkoituksenmuutoksena lain mukaan katsota
aiheuttavan RakL 57§ 2 momentin kohtien 1 ja 4 mukaista haittaa tai
merkittavaa rakentamista.

Hanke ei vaikeuta luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista eika
vaikeuta rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista tai muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto-
tai muita vaikutuksia, koska rakennus on olemassa oleva, kiinteiston
jatevesien kasittely on lain vaatimalla tasolla ja kayttotarkoitus sopii
alueelle.

Sovelletut oikeusohjeet

Rakentamislaki 57 §, 64 §, 67§

Maankaytto- ja rakentamisasetus 88§

Poikkeamisen ratkaisee ymparistolautakunta (Eurajoen kunnan
hallintosaanto 30 §)

Tiedoksi
LVvV
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Poikkeamislupahakemus LP-051-2026-00145

Ympltk 01.09.2026
236/10.03.00.02/2026

Hakija: - -

Rakennuspaikka: 442-404-3-141

Hanke: vapaa-ajan asunnon kayttotarkoituksen muutos vakituiseksi
asunnoksi

Hakemus, kaavoitus, rakentamisrajoitus:

suunniteltu hanke sijaitsee Luvian ranta-alueiden osayleiskaavan
RA-alueella, jonka maaraykset kuuluu: "LOMA-ASUNTOALUE, Alue
on varattu omarantaisille loma-asunnoille. Luku merkinnan RA alla
osoittaa alueen rakennuspaikkojen enimmaismaaran.
Rakennuspaikan pinta-alan tulee olla ilman yksityiskohtaisempaa
kaavaa vahintaan 5000 m?2. Rakennuspaikan kokonaiskerrosala on
enintdan 140m2. Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden
yksiasuntoisen loma-asunnon, 2 talousrakennusta ja erillisen
saunarakennuksen. Kokonaiskerrosalaan luettavien
talousrakennusten kerrosala saa olla yhteensa 20 m? ja
saunarakennuksen 20 m?. ... Asuin- ja talousrakennukset tulee
sijoittaa vahintaan 30 m etaisyydelle ja saunarakennus vahintaan 15
m etaisyydelle keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta.
Rakennuspaikan vahimmaiskokoa koskevaa vaatimusta ei sovelleta
kiinteistoon, joka on ennen kaavan saatua lainvoiman
maanmittaustoimituksella muodostettu rakennuspaikaksi tai
maaraalaan, joka on paaosin rakennettu.”

Poikkeamislupaa haetaan loma-asunnon kayttotarkoituksen
muutokselle seka samalla haetaan poikkeamista ranta-alueiden
osayleiskaavan maarayksesta RA.

Hakemukseen on kirjattu "poikkeamiset saannoksista
perusteluineen”-kohtaan:

"Kunnallinen vesijohto.

Harmaat vedet imeytetaan, Wc vedet johdetaan umpisailioon.
Biojatteet kompostoidaan.

Muutos ei aiheuta haittaa naapureille.”

Kuuleminen:
Naapurit on kuultu hakijan toimesta. Naapurit eivat ole jattaneet
hankkeesta yhtaan muistutusta.

Lausunnot:
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Hanke ei edellyta lausuntojen pyytamista RakL:n 67 §:n mukaan

Rakentamislain 57 §:ssa saadetyt poikkeamisen edellytykset
“Kunta voi erityisesta syysta myontaa luvan poiketa
alueidenkayttolaissa saadetysta tai sen nojalla annetusta ja tassa
laissa saadetysta tai sen nojalla annetusta saannoksesta,
maarayksesta, kiellosta tai muusta rajoituksesta. Edella saadetty ei
kuitenkaan koske kelpoisuusvaatimuksia, tonttijakoa,
maisematyoluvan tarvetta ja edellytyksia eika 46 §:n 1 momentin 2
kohdassa saadettyja asemakaavan laatimista koskevia sijoittamisen
edellytyksia suunnittelutarvealueella. Poikkeamisluvan voi mydntaa
muista sijoittamisen edellytyksista suunnittelutarvealueella.

Edella 1 momentissa tarkoitettua lupaa ei kuitenkaan saa myontaa,
jos se:

1)aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai
alueiden kayton muulle jarjestamiselle;

2)vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;
3)vaikeuttaa rakennetun ymparistdn suojelemista koskevien
tavoitteiden saavuttamista;

4)johtaa vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai muutoin
aiheuttaa merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.”

“‘Rakennuksen tai sen osan kayttotarkoituksen muuttamisen
asemakaavasta poiketen asumiseen tai muuhun ymparistohairiota
aiheuttamattomaan kayttoon ei katsota 2 momentin 1 kohdan
tarkoittamalla tavalla aiheuttavan haittaa kaavoitukselle, kaavan
toteuttamiselle tai alueidenkayton muulle jarjestamiselle eika sita
pideta vaikutuksiltaan 2 momentin 4 kohdassa tarkoitettuna
merkittavana rakentamisena. Rakennuksen tai sen osan
kayttotarkoituksen muuttamisen voidaan katsoa olevan erityinen syy,
jos kayttotarkoituksen muuttamisella voidaan tukea rakennetun
ympariston kiertotaloutta ja vahahiilisyytta.”

Hankkeen arviointi:

Luvian ranta-alueiden osayleiskaavan kaavamaarayksesta alueen
kayttotarkoituksesta loma-asuntoalueena haetaan poikkeamislupaa
seka samalla haetaan poikkeamislupaa rakennuksen
kayttotarkoituksen muuttamiselle vakituiseksi asunnoksi.

Rakennukselle on haettu rakennuslupa vuonna 2011 ja se on
loppukatselmoitu 2013. Rakennukseen tulee vesi kunnan
vesijohtoverkosta. Pateva paasuunnittelija on toimittanut kirjallisen
lausuntonsa, jossa vahvistaa, etta kyseinen rakennus tayttaa
asuinrakennukselle saadetyt vaatimukset.

Poikkeaminen ei edellyta lisdrakentamista ja rakennus on olemassa
oleva vakituista asuinrakennusta vastaava, joten taman
poikkeamisluvan vaikutukset ymparistoon olisi korkeintaan vahaiset.
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Paatosehdotus

Paatos

Kiinteiston, jolla rakennus sijaitsee, vieressa on kaavassa osoitettu
vakituiselle asumiselle rakennuspaikka (AP) ja kiinteistdn toisella
puolella rannassa on myds vakituisessa asuinkaytossa oleva
rakennus. Rakennuksesta 300 m:n sateella sijaitsee yhteensa nelja
vakituisessa asuinkaytdssa olevaa kiinteistda. Paikalle johtaa
hyvakuntoinen tie, jota pitkin paasee myos pelastuslaitos
raskaimmallaankin kalustollaan perille asti.

Rakennuksessa mahdollisesti vaadittavat muutokset maaritellaan
rakentamisluvassa.

Lisatiedot:
rakennustarkastaja

Leena Rantamaki

p. 044 431 2519
leena.rantamaki@eurajoki.fi

Ymparistolautakunta paattaa myontaa poikkeamisluvan, silla se
tayttdd Rakentamislain 57 §:ssa esitetyt poikkeamisen edellytykset.
Lisaksi poikkeamiselle on esitetty erityisia syita.

Poikkeamispaatoksen voimassaoloaika on kaksi vuotta, jonka
aikana on hankkeelle haettava sdadetyssa jarjestyksessa
rakentamislupa.

Perustelut

Hankkeen ei kayttotarkoituksenmuutoksena lain mukaan katsota
aiheuttavan RakL 57§ 2 momentin kohtien 1 ja 4 mukaista haittaa tai
merkittavaa rakentamista.

Hanke ei vaikeuta luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista eika
vaikeuta rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista tai muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto-
tai muita vaikutuksia, koska rakennus on olemassa oleva, kiinteiston
jatevesien kasittely on lain vaatimalla tasolla ja kayttotarkoitus sopii
alueelle. Alueella ei mydskaan ole suojeltavaa rakennettua
ymparistoa.

Sovelletut oikeusohjeet

Rakentamislaki 57 §, 64 §, 67§

Maankaytto- ja rakentamisasetus 88§

Poikkeamisen ratkaisee ymparistolautakunta (Eurajoen kunnan
hallintosaanto 30 §)

Tiedoksi
LVV
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6

Oikaisuvaatimus rakentamislupapaatokseen LP-051-2025-00164 / lausunnon

antaminen

Ympltk 07.04.2026 § 19

B i B o't jsttaneet oikaisuvaatimuksen
rakennustarkastajan tekemasta rakentamislupapaatoksesta LP-051-
2025-00164, 4.2.2026 § 9.

Rakentamislupapaatos koskee talousrakennuksen laajentamista
katoksella ja autosuojalla seka asuinrakennuksen yhteyteen
rakennettavaa katosta. Rakennuspaikka muodostuu kiinteistoista
442-410-40-6 ja 442-410-5-156, os. Papinkarinkuja 5.

Rakentamislain 178 § mukaan viranhaltijan paatokseen asiassa,
joka kunnan rakennusvalvontaviranomaiselta on siirretty hanen
ratkaistavakseen, saa vaatia oikaisua.

Oikaisuvaatimus on saapunut oikea-aikaisesti
muutoksenhakuaikana (15.3.2026).

B vaativat tekemansa oikaisuvaatimuksen hyvaksymista
oikaisuvaatimuksessa esitetyin perustein seka siksi, etta
rakentamisluvassa myonnetty talousrakennuksen laajennus on
yritystoimintaa. Lisaksi he vaativat, etta vuonna 2009 luvatta
rakennetut ulkorakennuksen laajennus seka asuinrakennuksen
autokatos korjataan lakien ja maaraysten mukaisiksi.

Lisaksi ] vaativat, etta ko. elinkeinonharjoittaminen kielletaan
asuinalueella.

I sittavit oikaisuvaatimuksessaan muun muassa seuraavaa:
"Lupapaétbksessa on annettu lupa talousrakennuksen
laajentamisella katoksella ja autosuojalla sekéa katoksen
rakentamiselle asuinrakennuksen yhteyteen. Talousrakennuksen
laajentaminen tarkoittaa kahdelta suunnalta avoimen kuorma-
autojen ja maansiirtokoneiden pesukatoksen rakentamista. Sekéa
talousrakennuksen pohjoispaén’katos” etta asuinrakennuksen
yhteydessé oleva autokatoksena toiminut katos ovat olemassa
olevia, vuonna 2009 luvattomasti ja liian l&helle naapurikiinteistéjen
rajoja rakennettuja, ei nyt rakennettavia. Ei siis kuin
rakennusluvassa, jossa ne on Kirjattu rakennettaviksi.”.

Oikaisuvaatimuksen mukaan "péépiirustuksesta Talo Salonen,
péaivétty 30.5.1996, pohjapiirustuksen perusteella alakerran
kerrosala on 119 m2 Ylékerran 60 m? leikkaus A-A:n perusteella
arvioituna (ylékerran huoneet tehty laajennuksen jalkeen), yhteenséa
179 m2 Osittain purettavan, luvattoman “katoksen” ja
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ulkorakennuksen rakennusala on yhteensé 184 m2 Uusi
kokonaisala on 363 m? ja rakennusoikeuden ylitys olisi 10,5 m2”.

Oikaisuvaatimuksessa - esittavat laatimansa piirroksen, jonka
mukaan “rakennuspaikasta on ainakin 60 % teollisuustontiksi
luokiteltavissa tybkoneiden séilytyksen seké& kunnossapidon
k&ytossé ja n. 40 % asuinkéytossé.”. Valittajien mukaan “kiinteistoll
tapahtuva kaikenlainen koneiden huolto, pesu, liikuttelu, lastaus
kuljetuslavetille ja sieltd pois aiheuttavat melua ja tyhjgkéynnit kéryé.
Raskaan kaluston liikenne usein myds tyopéivan aikana on kapealla
tiella turvallisuusriski tien muille kayttéjille.”. ... "Kaluston
sdilyttdminen tapahtuu Papinkarinkujan (rasitetien) toisella puolella,
kun taas pesukatos sijoituu suunnitelman mukaan tien toiselle
puolelle. Koneita ja laitteita liikutellaan téasté syysté rasitetien yili.
Liikuttelu aiheuttaa paitsi turvattomuuden tunnetta, myds
vaaratilanteita ja viivastyksia tien kdytolle.”.

Oikaisuvaatimuksen liitteena on toimitettu valokuvia
rakennuspaikalla olevista maanrakennustoimintaan liittyvista
koneista ja laitteista. Oikaisuvaatimuksessa esitetaan etta
kiinteistolla sailytetdan myos toisen yrityksen kalustoa.
Oikaisuvaatimuksen mukaan "Rakennuspaikka on ollut jo pitkdéan
liian pieni elinkeinonharjoittajan toiminnalle. Kaluston ja romun
sijoittaminen osittain rakennuspaikkaa ympéroiville kunnan alueille
tulee lisééntyméaén, mikéli paikalle rakennetaan 83 m? pesukatos
véhentédmaan tilaa.”.

Oikaisuvaatimuksessaan ] esittavat rakentamislain maarayksia
(43 §, 45 § kohdat 6); 8); 10) seka 50 §) ja rakennusjarjestyksen
maarayksia (25 § ja 32 §), jotka olisivat paatdksenteossa jaaneet
huomioimatta.

Asianosaisten kuuleminen:

Rakennusvalvonta on varannut luvanhakijalle hallintolain
tarkoittaman tilaisuuden selityksen antamiseen tehdyn
oikaisuvaatimuksen johdosta. Hakija ei ole antanut asiassa
vastinetta.

Rakennustarkastajan vastine:

Rakennushanke sijoittuu alueelle, jossa ei ole rakentamista suoraan
ohjaavaa oikeusvaikutteista asemakaavaa. Alueella on voimassa
Luvian keskustan osayleiskaava (vahvistettu 11.12.2013,
voimaantulo 16.8.2016), jossa alue on osoitettu pientalovaltaiseksi
AP alueeksi.

Rakennuspaikka muodostuu kiinteistoista 442-410-4-6 ja 442-410-5-
156.
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I o2t valituksessaan esittaneet, etta talousrakennuksen
pohjoispaan "katos” ja asuinrakennuksen yhteydessa oleva
autokatoksena toiminut katos ovat luvattomia ja liian lahelle
naapurikiinteistojen rajoja rakennettuja, ei nyt rakennettavia.
Rakennusvalvonta on kehottanut kiinteiston omistajaa purkamaan
luvattomat katokset. Kiinteiston omistaja on ollut yhteydessa
rakennusvalvontaan ja halunnut hoitaa luvattomien katosten lupa-
asian kuntoon ja rakennusvalvonta on tehtaviensa mukaisesti
ohjeistanut asiassa. Hankkeeseen ryhtyva on jattanyt
rakentamislupahakemuksen, joka koskee muun muassa naiden
nimenomaisten katosten rakentamista ja muuttamista maaraysten
mukaisiksi. Lupaharkinnan kannalta ei ole merkityksellista, onko
lupapaatokseen erikseen kirjattu katosten olevan luvattomia, jos
katokset ovat rakentamismaaraysten mukaisia ja luvan mydntamisen
edellytykset tayttyvat.

Talousrakennuksen pohjoispaadyn autosuoja muodostaa
kerrosalaan laskettavaa tilaa vaadittujen palo-osastointien vuoksi.
Paloturvallisuusmaarayksista ei voida poiketa. Rakennushankkeen
paasuunnittelija on toimittanut rakennusvalvontaan
rakennusoikeuslaskelman, jonka mukaan rakennusoikeus ei ylity.
Paasuunnittelija on ilmoittanut, etta tilat on tarkemitattu
rakennusoikeuslaskelmaa varten.

Tilanteessa, jossa rakennuspaikan kokonaiskerrosala olisi laskettu
virheellisesti ja se ylittyisi vahaisesti (enintaan 8-10 %), voitaisiin
poikkeamaa kuitenkin pitaa perusteltuna (RakL 59 §), koska
autosuojan palo-osastointi saataisiin talloin toteutettua maaraysten
mukaisesti ja rakennusoikeuden ylitys olisi luonteeltaan vahainen.

Oikaisuvaatimuksen vaitteeseen, jonka mukaan rakennustarkastaja
olisi jattanyt rakentamislain ja rakennusjarjestyksen saadoksia
huomioimatta, rakennustarkastaja toteaa, etta suunniteltu
rakentaminen on saadosten ja maaraysten mukaista.
Laajennushanke sijoittuu asemakaava-alueen ulkopuolelle ja RakL
45 § sijoitamisen edellytykset tayttyvat. Rakennuspaikka on kooltaan
riittdvan suuri, eika siella ole tulvan, sortuman tmv. vaaraa.
Suunnitellut laajennukset ovat riittavan etaalla naapurin rajasta
(asemapiirroksen mukaan n. 5 m) ja poikkeavaan sijoitukseen on
saatu pohjoispuolen naapurin kirjallinen suostumus. Laajennukset
ovat materiaaleiltaan ja vareiltdan maisemaan sopivia ja sopivat
rakennettuun ymparistoon ja olevaan rakennuskantaan.
Rakennuspaikalle on olemassa oleva kayttokelpoinen kulkutie.
Rakentamislupaan on kirjattu ehto, jonka mukaan rakennuspaikan
likennejarjestelyt tulee suunnitella niin, ettei aiheuteta vaaraa tai
haittaa alueen asukkaille tai ymparistolle. Lisaksi paatoksessa on
edellytetty, etta piha-alue ja rasitetien alue tulee jasennella niin, etta
ne ovat helposti erotettavissa toisistaan. Kiinteiston vedensaanti on
jarjestetty ja jatevesien ja hulevesien hallinta on suunniteltu
maaraysten mukaisiksi (ymparistonsuojeluviranomaisen ja
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vesilaitoksen puoltavat lausunnot). Jatevesien ja hulevesien osalta
lupapaatokseen on lisaksi kirjattu lupaehdot :

¢ Rakennuksen kattovedet, pesukatoksen pesuvedet seka
tontin/rakennuspaikan pintavedet tulee johtaa siten ettei niista
aiheudu haittaa naapurille eika yleiselle alueelle.

e Rakennustyo0 tulee suorittaa muiden viranomaisten
(ymparistonsuojelu, vesilaitos) lausuntojen mukaisesti.
Pesupaikan vedet tulee johtaa hiekan- ja 6ljynerotuskaivon
kautta jatevesiviemariin Eurajoen
ymparistonsuojelumaaraysten § 8 mukaisesti. Kunnan viemari
ei saa tukkeentua pesukatoksesta tulevasta kiintoaineesta.

Rakentaminen ei aiheuta naapurille haittaa eika vaikeuta naapurin
rakentamista, silla rakennushanke on suunniteltu riittavan etaalle
naapurin rajasta. Katoslaajennus antaa osaltaan suojaa ja rauhoittaa
nakymaa naapurin piha-alueelle. Rakentaminen sopii maisemaan,
eika vaikeuta kulttuuriympariston arvojen sailymista. Rakentaminen
ei myoskaan aiheuta haittaa yleiskaavassa tai
rakennusjarjestyksessa annetujen maaraysten toteuttamiselle.
Kyseinen rakennuspaikka sijaitsee haja-asutusalueella ja palvelee
edelleen asuinrakentamista, eika sita olla muuttamassa teollisuutta
palvelevaksi. Luvanhakija on yksityinen elinkeinonharjoittaja, jolla on
kaivinkoneurakointiyritys. Rakennuspaikalla sailytetaan yrityksen
yksittaista konekalustoa, eika esimerkiksi myytavia maa-aineksia.
Rakentamisluvan kannalta ei ole merkitysta kenen nimissa
kiinteistolla olevat ajoneuvot ovat.

B <sittavit oikaisuvaatimuksessaan paatoksen hylkaamista sen
perusteella, etta pesukatoslaajennus on yritystoimintaa.
Rakentamislupaa on hakenut kiinteiston omistaja, ei yritys.
Suunniteltu talousrakennuksen laajennus pesukatoksella ei
hakemuksen mukaan tule olemaan yritystoimintaa, siella ei
esimerkiksi voi pesettaa autojaan maksua vastaan, vaan kiinteiston
omistaja pesettaa omistamiaan ajoneuvoja. Suunnitellun
pesukatoksen jatevedet ohjataan hallitusti jatevesijarjestelmaan,
eivatka ne paase maastoon.

Rakennusjarjestyksen maarays 25 § koskee tavaroiden, koneiden ja
ajoneuvojen sailyttamista kiinteistoilla. Ymparistdoa hairitsevaa tai
rumentavaa tavaraa, materiaalia, koneita tai laitteita ei saa
pitkaaikaisesti sailyttaa tai kayttaa kiinteistaoilla. Ulkovarastointialueet
tulee pitaa siistissa kunnossa ja tarvittaessa alueet tulee aidata.
Rakentamislain 140 § mukaan rakennus ymparistéineen on
pidettava sellaisessa kunnossa ettei se mm. aiheuta
ymparistohaittaa tai rumenna ymparistdéa. Rakentamislain 143 §
mukaan rakennuksen omistajan on osaltaan jarjestettava ulkona
tapahtuva varastointi niin, ettei se turmele tielta tai muulta yleiselta
kulkuvaylalta tai alueelta nakyvaa maisemaa eika hairitse
ymparoivaa asutusta. Kyseinen rakennuspaikka ei poikkea haja-
asutusalueelle tavanomaisesta pihapiirista. Piha-alueella on
normaalin asumiseen liittyvan tavaran lisaksi varastoituna
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kaivinkoneurakoitsijan kaytdssa olevia ajoneuvoja ja laitteita, mutta
ne ovat jarjestyksessa eika piha-alueella ole varastoituna esimerkiksi
jatekasoja tai muuta ymparistdéa rumentavaa tavaraa.
Rakennuspaikka ei erotu maisemassa eika se esimerkiksi nay
yleiselle tielle tai alueelle. Suunnitellut katokset suojaavat osaltaan
niin omaa kuin naapurinkin pihapiiria.

Rakennustarkastajan lupavalmistelun yhteydessa tekeman
tarkastelun ja rakennushankkeen paasuunnittelijan antaman
rakennusoikeuslaskelman mukaan rakennuspaikan
kokonaisrakennusoikeus ei ylity.

Toisin kuin valituksessa vaaditaan, rakennusvalvontaviranomaisen
toimivaltaan ei kuulu kieltada kenenkaan elinkeinonharjoittamista.

Myoskaan oikaisuvaatimuksessa esitetyn melun, autojen
tyhjakaynnin, ymparistorikosten tai muun toiminnan aiheuttaman
ymparistohairion arviointi ei kuulu rakennusvalvontaviranomaisen
toimivaltaan.

Lisatiedot:
rakennustarkastaja
Tiina Lattu

p. 044 431 2709
tiina.lattu@eurajoki.fi

Paatosehdotus Ymparistolautakunta paattaa tutkia oikaisuvaatimuksen.

Ymparistolautakunta hylkaa oikaisuvaatimuksen ja pysyttaa
rakennustarkastajan paatoksen. Paatos on syntynyt oikeassa
jarjestyksessa, eika se ole muutoinkaan lainvastainen.

Paatos Hyvaksyttiin

Ympltk 01.09.2026
108/10.03.00.01/2026

Ymparistolautakunnan paatoksesta (07.04.2026 § 19) on valitettu
Turun hallinto-oikeuteen.

Hallinto-oikeus pyytaa vastaanottajaa viimeistaan 27.8.2026.
1. Antamaan lausunnon, jossa viranomainen
- lausuu lautakunnan toimivallasta oikeisuvaatimuksen
kasittelyssa
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- antaa selostuksen asiasta

- vastaa valituksessa esitettyihin vaatimuksiin ja niiden
perusteluihin seka

- lausuu esitetysta selvityksesta

2. toimittamaan asiakirjoihin

- lupahakemuksen liitteineen

- ajan tasalla olevan rakennuslupa- ja
poikkeuslupatilannekartan alueelta

- kartan, johon on merkitty rakennuspaikka ja valittajan
omistamat tai hallitsemat kiinteistot

- rakennusjarjestyksen

- alueen yleiskaavan

- paatdksentekohetkella voimassa olleen hallintosdannon

- muut asian kasittelyssa kertyneet tai siihen liittyvat
asiakirjat

3. luetteloimaan toimittamansa asiakirjat.

Turun hallinto-oikeus pyytaa ilmoittamaan asiasta tarvittaessa
lisatietoja antavan henkilon nimen ja yhteystiedot.

Lausunnon antoon on pyydetty ja saatu lisaaikaa siten, etta lausunto
tulee antaa 4.9.2026 mennessa.

Valitusasiakirjat esityslistan liitteena.

Valituksessaan - vaativat, ettd Eurajoen rakennusvalvonnan
4.2.2026 antama lupapaatos rakentamislupa-asiassa kumotaan.
Lisaksi he “vaativat, ettd heiddn asiamies- ja oikeudenkayntikulut
korvataan téysimééréisesti, mybhemmin esitettdvén laskun
mukaisesti, korkolain 4 §:n 1 momentin mukaisine
viivéstyskorkoineen korko laskettuna kuukauden kuluttua hallinto-
oikeuden tuomion antopéaivéasta lukien.”.

B i B <sitt:vat asiamiehensa lakimies || GG

laatimassa valituksessa mm, etta:
1) Asia koskee | NN 12akemaa ja kunnan viranoamisen
myéntédméé rakennuslupaa
2) rakennuslupamenettelyyn on liittynyt useita olennaisia
epéselvyyksiéa ja ristiriitaisuuksia, kuten:
a)rakennuslupa on haettu ainoastaan yhdelle kiinteistélle,
mutta lupa on tosiasiallisesti myénnetty myaés toiselle
hakemuksessa mainitsemattomalle kiinteistélle
b)rakennuslupaa on haettu ja mydnnetty rakentamis- ja
laajentamistoimille, vaikka tosiasiassa kyse kahdesta
Jo ennestéaén laittomasti rakennetusta rakennelmasta
Skeé yhdesté uudesta rakennettavasta (pesukatos)
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c¢) valittajia on tiedotettu ainoastaan kahdesta
rakennuskohteesta, mutta lupapééatbksessé on
myénnetty lupa kolmen eri rakennuskohteen
rakentamiselle
d)rakennuslupaa on tosiasiallisesti haettu Hakijan
liiketoimintaa palvelevien rakenelmien rakentamiseen
(ja jo laittomasti rakennetuille osille), eika
osayleiskaavaan merkitylle pientaloalueelle
soveltuvaan tarkoitukseen
e)kunnan viranomainen on paatéksenteossaan ja
antamissaan perusteluissa sekoittanut Hakijan
yksityishenkiléna seké tdmén elinkeinonharjoittajana ja
osittain késitellyt asiaa ikéén kuin hakijana olisivat seké
Hakija etté tdmén Yritys samanaikaisesti
3) Valittajien k&sityksen mukaan asiassa on tapahtunut
menettelyvirhe edelléd kohdassa 2) esitettyjen viranomaisen
rakennuslupamenettelyssé tapahtuneiden virheiden ja
epédjohdonmukaisuuksien perusteella
4) Liséksi valittajat katsovat, ettei rakennuslupaa olisi tullut myéntééa
myo6ské&én seuraavista syista;

a. rakennelmien k&yttotarkoitus ei vastaa osayleiskaavassa
alueelle osoitettua kéyttotarkoitusta (pientaloalue) ja
kyseiselld rakentamisella vaikeutettaisiin my6s
yleiskaavan toteutumista

b. rakennuspaikka sijaitsee maisemallisesti arvokkaan
alueen viélittdmaéassé laheisyydessé, ja rakennelmien
k&yttotarkoitus skeé toteutus heikentdvét merkittavasti
ympéristdn maisemallisia arvoja ja alueen yleisilimettéa

c. rakennusluvan mukaisten rakennelmien rakentaminen (tai
purkamatta jattadminen) ylittda kyseené olevien
kiinteistjen kokonaisrakennusoikeuden méérén ja

d. rakentamislain 43 §:n, ja erityisesti 29 §:n ja 45 §:n
mukaiset edellytykset eivét tgyty.”.

Ymparistolautakunta toteaa lausuntonaan seuraavaa:

Lautakunnan toimivallasta oikaisuvaatimuksen kasittelyssa
ymparistélautakunta lausuu seuraavaa:

Rakentamislupapaatoksesta tehty oikaisuvaatimus on viety
ymparistolautakunnan ratkaistavaksi. Tulkintaan toimivaltaisesta
viranomaisesta on sovellettu Kuntaliiton muutoksenhakuoppaan
2025 ohjeita oikaisuvaatimuksen kasittelysta (8.2.2. oikaisuvaatimus
vai hallintovalitus, s. 156-157) seka kunnan paatoksentekohetkella
voimassa ollutta hallintosaantoa, jonka mukaan
ymparistdlautakunnan toimivaltaan kuuluu rakentamislain mukaisen
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oikaisuvaatimuksen kasittely. Oikeuskaytantoa oikaisuvaatimuksen
kasittelysta ei ole ollut viela paatdoksentekohetkella 7.4.2026.

Tehdysta valituksesta ymparistolautakunta lausuu seuraavaa:

Ymparistélautakunta viittaa aiemmassa paatoksessaan (7.4.2026 §
19) annettuun rakennustarkastajan selvitykseen asiasta ja sen
perusteluihin.

Rakentamislupa on haettu rakennusvalvonnan sahkdisen lupa-
asiointipalvelu Lupapisteen kautta. Lupahakemukseen ei ole kirjattu
kahta kiinteistoa rakennuspaikaksi, vaan ne on kirjattu
rakentamislupapaatokseen. Lupapiste-jarjestelmaan kirjataan
paaasiallinen rakennuspaikka, eika ohjelmisto mahdollista toisen
kiinteistotunnuksen lisaamista rakennuspaikan tietoihin.
Asemapiirroksessa suunnittelija on esittanyt rakennuspaikan ja
molempien kiinteistdjen rajat. Asemapiirros on annettu valittajan
tietoon naapurin kuulemiskirjeessa ja lisaksi valittaja on 22.12.2025
kaynyt rakennusvalvonnassa tutustumassa vireilla oleviin
asiakirjoihin.

Alueella ei ole asemakaavaa eika sitovaa tonttijakoa.
Rakennuspaikka voi haja-asutusalueelle tyypilliseen tapaan
muodostua useammasta kiinteistosta. Rakennukset sijoittuvat
paaosin kiinteistolle 442-410-4-6 ja piha-alue seka talousrakennus
vahaisilta osin kiinteistolle 442-410-5-156.

Suunniteltu laajennusosa (pesukatos) sijoittuu osin kiinteistolle
5:156.

Rakennusvalvonta on kehottanut kiinteistonomistajaa purkamaan
luvatta rakennetut katokset, joihin valittaja valituksessaan viittaa.
Kiistatonta on, ettd nama kaksi katosta on rakennettu ilman
asianmukaista lupaa ja naapurin suostumusta. Rakennusvalvonta ei
voi kehottaa eika velvoittaa rakennushankkeeseen ryhtyvaa
hakemaan lupaa, mutta rakennusvalvonnan perustehtaviin kuuluu
rakentamisen yleinen neuvonta ja rakentamisen ohjaus.
Rakennusvalvonta voi ohjeistaa hakemaan hankkeelle tarvittavat
luvat, jotta rakennettu tilanne saadaan laillistettua. Jos
luvanmyontamisen edellytykset tayttyvat, lupa voidaan mydntaa.
Annetun kehotuksen jalkeen kiinteiston omistaja on jattanyt
asianmukaisesti lupahakemuksen ja pyytanyt kehotuksessa
annettuun maaraaikaan myos lisdaikaa, kun lupapaatoksesta on
sittemmin valitettu.

Talousrakennuksen pohjoispaatyyn luvatta rakennettu katos on talla
hetkella rakennettu liian lahelle naapurin (442-410-5-177) rajaa.
Hakemuksen mukaan katos tullaan muuttamaan niin, etta etaisyys
naapurin rajaan on 5 metria. Paloturvallisuutta koskevien
maaraysten vuoksi katosta joudutaan myos muuttamaan niin, etta
katoksen maaritelma ei enaa tayty, jolloin suunniteltu autosuoja
muodostaa kerrosalaan laskettavaa tilaa. Kiinteiston pohjoispuolella
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oleva naapuri on antanut suostumuksensa katosten sijoittumiselle 5
metria lahemmas yhteista rajaa.

Toisin kun valituksessa esitetaan, hankkeen paasuunnittelija on
paivittanyt suunnitelmat siten, etta valituksessakin mainittu
paloturvallisuus ja etaisyys naapurin rajaan on huomioitu ja luvan
myontamisen edellytykset tayttyvat.

Hakija on kirjannut lupahakemukseen "Tontin talousrakennukseen
rakennetaan pohjoispaahan autotalli seka etelapaahan pesukatos."
Lisaksi asemapiirroksessa on esitetty asuinrakennuksen yhteyteen
rakennettu katos.

Luvanhakijan pyynnosta rakennusvalvonta on suorittanut naapurien
kuulemisen. Rakennusvalvonnan kaytantéjen mukaisesti
naapurinkuulemisessa lahetetaan naapurille saatekirje, jossa
kuvataan haettavaa toimenpidetta ja ilmoitetaan, etta
hakemusasiakirjat ovat nahtavilla rakennusvalvonnassa ja niihin voi
tulla tutustumaan. Lisaksi on lahetetty otteet hakemuksesta ja sen
liitteena olevista asema- ja julkisivupiirroksista.

Valittajalle on naapurin kuulemisen yhteydessa toimitettu ote
hakemuksesta ja asemapiirroksesta, josta suunnitellut katokset
(talousrakennuksen seka asuinrakennuksen yhteydessa
olevat/tulevat) kayvat ilmi. Saatekirjeeseen on lyhyesti kirjoitettu
hankkeen kuvaus lupahakemuksesta.

Valittaja on lisaksi rakentamislupavaiheen
naapurinhuomautuksessaan tuonut esille seuraavaa:
"Asuinrakennuksen yhteydessa olevasta katoksesta (KATOS 2) ei
ole mainintaa lupa-asiakirjoissa, vaikka se on

rakennettu luvatta ennen vuotta 2025. Katos toimii autokatoksena,
joka Eurajoen kunnan rakennusjarjestyksessa luokitellaan
palovaaralliseksi katokseksi, jonka tulee olla vahintaan nelja metria
rajasta, ellei noudateta palon leviamisen estamismaarayksia. Nyt
etaisyys on asemapiirroksen mukaan 2,9 m ja etaisyys naapurin
rakennuksestan. 4,2 m. "

Hakija on tadydentanyt asuinrakennuksen yhteydessa olevan
katoksen julkisivupiirustuksen hakemukseen vasta
naapurinkuulemisen yhteydessa tulleen naapurinhuomautuksen
jalkeen.

Hakija on 22.12.2025 kaynyt rakennusvalvonnassa tutustumassa
hakemusasiakirjoihin.

Naapuri on edella esitetyn perusteella ja ottaen huomioon, etta katos
on jo rakennettu, ollut tietoinen myos asuinrakennuksen yhteyteen
rakennetusta katoksesta, vaikkei sita ole mainittu hakemuksen
"hankkeen kuvaus”-tekstiss3a, eika naapurinkuulemisen yhteydessa
laaditussa saatekirjeessa.
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Paatosehdotus

Paatos

Valittajien mukaan lupaa ei olisi tullut myontaa yleiskaavan
vastaisena ja maisemallisia arvoja ja alueen yleisilmetta
heikentavana. Valittajan mukaan myos kokonaisrakennusoikeus
ylittyisi.

Paasuunnittelijan laatiman rakennusoikeuslaskelman mukaan
rakennuspaikan kaytetty kerrosala on yhteensa 350 m? muodostuen
seuraavasti:

- Asuinrakennuksen kerrosala 166 m?

- Talousrakennus 137 m?, laajennuksen jalkeen 184 m?
Katos ei muodosta kerrosalaa kun sen seinapinta-alasta 30 % on
ulkoilmaan avointa. Rakennuspaikan kokonaisrakennusoikeus (353
m?) ei talloin ylity.

Rakentamisluvan mukaiset katokset ovat materiaaleiltaan ja
ulkoasultaan ympariston rakennuskantaan soveltuvia, eivatka erotu
maisemassa. Talousrakennukseen suunnitellut katokset antavat
osaltaan suojaa ja rauhoittaa nakymaa naapurin piha-alueelle.

Ymparistolautakunta katsoo, ettd paatés on syntynyt oikeassa
jarjestyksessa, eika ole muutoinkaan lainvastainen. Kunta on
tominut asiassa oikein ja valitus seka vaatimus valittajien asiamies-
ja oikeudenkayntikulujen korvaamisesta tulee hylata.

Lausunnon ohessa hallinto-oikeudelle toimitetaan 2.7.2026
paivatyssa lausuntopyynndssa kohdassa 2 tarkoitettu asiakirja-
aineisto seka kohdassa 3 tarkoitettu luettelo lausunnon liitteena
olevista asiakirjoista.

Lisatiedot:
rakennustarkastaja

Leena Rantamaki

p. 044 431 2519
leena.rantamaki@eurajoki.fi

Ymparistolautakunta paattaa antaa asiassa edella esitetyn
selvityksen lausuntonaan Turun hallinto-oikeudelle. Lisaksi
ymparistélautakunta esittaa hallinto-oikeudelle valituksen
hylkaamista edella esitetyin perustein.
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Ymparistolautakunnan talousarvio 2027 ja taloussuunnitelma 2027-2029

Ympltk 01.09.2026
192/02.02.00/2026

Hallintokunnat tekevat suunnitelmaesityksen jokaiselle hallinnassaan
olevalle palvelualueelle.

Ymparistdlautakunnan suunnitelmaesitys koostuu neljasta osasta:

1. Kayttoésuunnitelmaesitys vuodelle 2027

2. Suunnitelmaesityksen tekstiosa vuosille 2027-2029

3. Investointiohjelmaesitys vuosille 2027-2029

4. Riskien hallinnan arviointi vuodelle 2027

Henkilosto- ja koulutussuunnitelma laaditaan keskitetysti
henkilostohallinnon toimesta.

Ymparistolautakunnan talousarvioesitys perustuu Eurajoen
kunnanhallituksen 9.6.2026 antamaan ohjeeseen talousarvion
laadinnasta. Vuoden 2027 laaditaan siten, etta palvelutaso pystytaan
sadilyttamaan hyvaksytyn kuntastrategian mukaisesti. Henkiloston
palkkakulujen osalta huomioidaan sopimuksen mukaiset korotukset.

Rakentamista ohjaava lainsaadantd on uudistunut ja naita muutoksia
on mahdollisuuksien mukaan pyritty ennakoimaan talousarvion
laadinnassa. Lupamaaran odotetaan vahentyvan, mutta vaikutus
rakennusvalvonnan maksutuottoihin on vaikeasti ennakoitavissa,
silla laskutus perustuu hankekohtaisiin voimassa olevan taksan
mukaisiin maksuihin.

Valtiovarainministerion digitalisaation edistamishankkeet toivat
kunnille uusia tehtavia ja vaikuttavat osaltaan myos
ymparistolautakunnan alaisiin tehtaviin. Laki rakennetun ympariston
tietojarjestelmasta ja rakentamislaki velvoittavat kuntia ilmoittamaan
rakennetun ympariston (alueidenkaytto ja rakentaminen) tietoja
valtakunnalliseen rakennetun ympariston tietojarjestelmaan. Uusi
jarjestelma tulee ottaa kayttdon viimeistaan 1.1.2029. Kayttdonotto
edellyttdaa kunnan rakennusrekisteritietojen suunnitelmallista
lapikaymista ja aineiston laadunparannusta yhteistyossa
ohjelmistotoimittajan kanssa ennen kuin palvelua voidaan ottaa
kayttoon.

Kayttosuunnitelmaan sisaltyy seuraavia muutoksia vuoteen 2026
vertailtuna:

Nykyisia kaytossa olevia ohjelmistoja tulee kehittda ja rakentaa
rajapintayhteyksia uusiin keskitettyihin tietojarjestelmiin. Koko
kuntarekisteria koskevat paivitystarpeet on esitetty huomioitavaksi
kunnan IT-budjetissa ja rakennusvalvonnan kayttamien jarjestelmien
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(Kuntanet 7 Rakennusvalvonta ja Lupapiste) paivityksiin varataan
yhteensa 13 000 euroa.

Rakennusrekisterin laadun parantamiseen tahtaava hanke on
kaynnissa. Tyon eteenpain viemiseksi varataan rakennusvalvonnan
vuosikustannuksiin 24 000 euroa. (v. 2026, 24 000 euroa), jakautuen
niin, etta tarvittavaan henkiléresurssiin varataan 20 000 euroa ja
ohjelmistotoimittajalta ostettaviin palveluihin 4 000 euroa.

Ymparistonsuojelun ja ymparistoterveydenhuollon osalta maararahat
pysyvat muutoin vuoden 2026 tasolla, mutta ymparistdonsuojelun
ICT-ohjelmistokuluihin esitetdan varattavaksi 10 000 euroa
sahkoisen asiointipalvelun hankintaan.

Kunnanvaltuusto on paattanyt Eurajoen kunnan liittymisesta HINKU-
verkostoon. HINKU-hankkeen (10500) toteuttamista varten varataan
ymparistonsuojelun vuosikustannuksiin 21 600 euroa (v. 2026, 20
600 euroa). Hankkeen maararahoihin sisaltyy mm. HINKU-
tyéryhman tydskentelysta aiheutuvat kulut, asiantuntijapalveluista
aiheutuvat kulut seka hankkeen toteuttamiseen ja kunnan
paastovahennystavoitteiden edistdmiseen liittyvat mahdolliset kulut.

Lisatiedot:
rakennustarkastaja
Tiina Lattu

p. 044 431 2709
tiina.lattu@eurajoki.fi

Ymparistolautakunta hyvaksyy esityslistan liitteena olevan
talousarvioehdotuksen vuodelle 2027 ja taloussuunnitelman vuosille
2027-2029.
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Maararahojen seuranta ja raportointi

Ympltk 01.09.2026
9/02.02.02/2026

Vuoden 2026 talousarvion taytantéonpano-ohjeen mukaan jokaisella
lautakunnalla on velvollisuus seurata talousarviomaararahojensa
riittdvyytta ja sopeuttaa toimintansa niin, ettda maararahat riittavat.

Lautakunnalle tuodaan maararahojen toteumaraportti joka
kuukaudelta.

Raportti esityslistan oheismateriaalina.

Paatosehdotus Merkitdan ymparistdlautakunnan tietoon saatetuksi.
Paatos



EURAJOEN KUNTA Esityslista 7/2026 31

Ympéristdlautakunta 01.09.2026

9
limoitusasiat

Ympltk 01.09.2026

Ymparistoinsinoorin viranhaltijapaatos:

Paatos kaytosta poistetun oljysailion jattamisesta maahan,
17.8.2026 § 6

Mydnnetyt luvat 11-26.8.2026

Paatosehdotus Merkitaan ymparistélautakunnan tietoon saatetuksi.
Paatos



