Poikkeamislupahakemus LP-051-2026-00144

Ympltk 01.09.2026
237/10.03.00.02/2026

Hakija: NS I

Rakennuspaikka: 442-407-2-206

Hanke: vapaa-ajan asunnon kayttotarkoituksen muutos vakituiseksi
asunnoksi

Hakemus, kaavoitus, rakentamisrajoitus:

suunniteltu hanke sijaitsee Eurajoen Luvian Pohjarannan ranta-
asemakaavan muutoksen RA-4 - alueella, jonka maaraykset kuuluu:
"Loma-asuntojen korttelialue, jonka raknnuspaikalle saa rakentaa
yhden yksiasuntoisen loma-asunnon, 2 talousrakennusta seka
erillisen rantasaunan. Rakennuspaikan kokonaiskerrosala saa olla
enintdan 150m#

Poikkeamislupaa haetaan loma-asunnon kayttotarkoituksen
muutokselle seka samalla haetaan poikkeamista ranta-
asemakaavan maarayksesta RA.

Hakemukseen on kirjattu "poikkeamiset saannoksista
perusteluineen”-kohtaan:

" Kiinteisto sijaitsee Pohjarannan ranta-asemakaava alueella.
Nykyinen rakennus tayttaa asuinrakennukselle asetetut tekniset ja
asunnon suunnittelun vaatimukset. Samalla kaava-alueella on useita
muita vakituiseen asumiseen hyvaksyttyja asuinrakennuksia.
Poikkeamisella ei ole haitallisia vaikutuksia yhdyskuntakehitykselle,
maisemalle tai ymparistolle.”

Kuuleminen:
Naapurit on kuultu hakijan toimesta. Naapurit eivat ole jattaneet
hankkeesta yhtaan muistutusta.

Lausunnot:
Hanke ei edellyta lausuntojen pyytamista RakL:n 67 §:n mukaan

Rakentamislain 57 §:ssa saadetyt poikkeamisen edellytykset
“Kunta voi erityisesta syysta myontaa luvan poiketa
alueidenkayttolaissa saadetysta tai sen nojalla annetusta ja tassa
laissa saadetysta tai sen nojalla annetusta saannoksesta,
maarayksesta, kiellosta tai muusta rajoituksesta. Edella saadetty ei
kuitenkaan koske kelpoisuusvaatimuksia, tonttijakoa,
maisematyoluvan tarvetta ja edellytyksia eika 46 §:n 1 momentin 2
kohdassa saadettyja asemakaavan laatimista koskevia sijoittamisen
edellytyksia suunnittelutarvealueella. Poikkeamisluvan voi myodntaa
muista sijoittamisen edellytyksista suunnittelutarvealueella.




Edellda 1 momentissa tarkoitettua lupaa ei kuitenkaan saa myontaa,
jos se:

1)aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai
alueiden kayton muulle jarjestamiselle;

2)vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;
3)vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista koskevien
tavoitteiden saavuttamista;

4)johtaa vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin
aiheuttaa merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.”

“‘Rakennuksen tai sen osan kayttotarkoituksen muuttamisen
asemakaavasta poiketen asumiseen tai muuhun ymparistohairiota
aiheuttamattomaan kayttoon ei katsota 2 momentin 1 kohdan
tarkoittamalla tavalla aiheuttavan haittaa kaavoitukselle, kaavan
toteuttamiselle tai alueidenkayton muulle jarjestamiselle eika sita
pideta vaikutuksiltaan 2 momentin 4 kohdassa tarkoitettuna
merkittavana rakentamisena. Rakennuksen tai sen osan
kayttotarkoituksen muuttamisen voidaan katsoa olevan erityinen syy,
jos kayttotarkoituksen muuttamisella voidaan tukea rakennetun
ympariston kiertotaloutta ja vahahiilisyytta.”

Hankkeen arviointi:

Eurajoen Luvian Pohjarannan ranta-asemakaavan muutoksen
kaavamaarayksesta alueen kayttétarkoituksesta loma-asuntojen
korttelialueena haetaan poikkeamislupaa seka samalla haetaan
poikkeamislupaa rakennuksen kayttdtarkoituksen muuttamiselle
vakituiseksi asunnoksi.

Rakennus on kayttoonotettu 1990. Rakennukseen tulee vesi kunnan
vesijohtoverkosta. Pateva paasuunnittelija on toimittanut kirjallisen
lausuntonsa, jossa vahvistaa, etta kyseinen rakennus tayttaa
muuten asuinrakennukselle saadetyt vaatimukset, mutta pesutiloihin
johtavan oviaukon vapaa leveys ei tayta vaatimuksia.
Energiatehokkuusluokka on rakennuksella B.

Poikkeaminen ei edellyta lisarakentamista ja rakennus on olemassa
oleva paaosin vakituista asuinrakennusta vastaava, joten taman
poikkeamisluvan vaikutukset ymparistoon olisivat korkeintaan
vahaiset.

Rakennuksesta noin 750 m:n sateella sijaitsee kaksi vakituisessa
asuinkaytossa olevaa kiinteistoa.

Kiinteistolla on tyhjennettava umpisailio mustille vesille, joten
Kiinteistolle paasee myos raskaalla kalustolla.

Rakennuksessa vaadittavat muutokset maaritellaan
rakentamisluvassa.

Valtioneuvoston asetuksen maaraykset rakennuksen
esteettomyydesta on taytettavissa kohtuullisen pienin toimenpitein,
koska kyseessa on pesuhuoneen oviaukon levennys.

Lisatiedot:
rakennustarkastaja



Paatosehdotus

Paatos

Leena Rantamaki
p. 044 431 2519
leena.rantamaki@eurajoki.fi

Ymparistolautakunta paattaa myontaa poikkeamisluvan, silla se
tayttdd Rakentamislain 57 §:ssa esitetyt poikkeamisen edellytykset.
Lisaksi poikkeamiselle on esitetty erityisia syita.

Poikkeamispaatoksen voimassaoloaika on kaksi vuotta, jonka
aikana on hankkeelle haettava saadetyssa jarjestyksessa
rakentamislupa.

Perustelut

Hankkeen ei kayttotarkoituksenmuutoksena lain mukaan katsota
aiheuttavan RakL 57§ 2 momentin kohtien 1 ja 4 mukaista haittaa tai
merkittavaa rakentamista.

Hanke ei vaikeuta luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista eika
vaikeuta rakennetun ymparistdon suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista tai muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto-
tai muita vaikutuksia, koska rakennus on olemassa oleva, kiinteiston
jatevesien kasittely on lain vaatimalla tasolla ja kayttotarkoitus sopii
alueelle.

Sovelletut oikeusohjeet

Rakentamislaki 57 §, 64 §, 67§

Maankaytto- ja rakentamisasetus 88§

Poikkeamisen ratkaisee ymparistolautakunta (Eurajoen kunnan
hallintosaanto 30 §)

Tiedoksi
LvV



