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SWECO ﬁ

1. Perus- ja tunnistetiedot

1.1 Tunnistetiedot
Asemakaavan selostus, joka koskee 23.5.2025 paivattya seka 20.3.2026 ja 24.8.2026 tarkistettua

asemakaavakarttaa.

Kaavan nimi: Teknologiapuiston asemakaava

Asemakaavan muutos koskee:

24.11.1995 vahvistetun Eteldosan teollisuusalueen rakennuskaavan ja rakennuskaavan muutoksen

mukaista liikennealuetta.
4.2.2020 hyvaksytyn Kdykan teollisuusalueen ja kirkonseudun asemakaavan muutoksen,

laajennuksen ja kumoamisen mukaista liikennealuetta.

Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella muodostuvat korttelit 530 ja 531 seka liikenne-, katu- ja
erityisaluetta.

1.2  Kaava-alueen sijainti

Kaava-alue sijaitsee Eurajoen keskustan lounaispuolella valtatie 8:n ja Eurajoen etelaisen eritasoliittyman
lansipuolella. Kaava-alueelta on matkaa Eurajoen keskustaan noin kilometri.

Kaava-alue rajautuu idassa ja etelassa valtatiehen seka pohjoisessa maantiehen 12773 (Linnamaantie).
Kaava-alue seka sen lansi- ja lounaispuoli on talousmetsaa.

Alueen koko on noin 118 hehtaaria. Varsinaisen asemakaavan aluerajaus tarkentuu suunnittelun edetessa.
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Kuva: Alueen sijainti. Sijainti osoitettu punaisella rajauksella. (Taustakartta © Maanmittauslaitos 2023)
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Suunnittelualue (kaava-alue tarkentuu kaavan laadinnan edetessa) sijoittuu seuraavien kiinteistojen alueelle:

51-409-2-493 Karimaki
51-409-2-638 Opistola
51-409-2-639 Pistola

51-409-2-854 Riikonpera
51-895-0-8 (Turku-Oulu valtatie 08)

n‘ 7z

LN = e e
S =

Kuva: Aluerajaus kunnan pohjakartalla.
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Kuva: Kaava-alueen rajaus Maanmittauslaitoksen maastokartalla.

1.3 Kaavan tarkoitus

Asemakaavalla on tarkoitus kaavoittaa 2022 valmistuneen Eurajoen ohituksen eteldisen eritasoliittyman
yhteyteen teknologiapuistoa uuden tielinjauksen lansipuolelle.

2. Tiivistelma

Asemakaava laaditaan oikeusvaikutteisena alueidenkayttdlain (AKL) 54 §:n edellyttamien sisaltévaatimusten
mukaisesti.
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SWECO ﬁ

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

2.1.1 Aloitus

Kaavahanke on todettu kunnan kaavoituskatsauksessa 2023 vuoden aikana aloitettavaksi hankkeeksi.
Kaavahanketta on kasitelty kunnanhallituksen maankayttdseminaarissa 2023.

Kunta on tehnyt alueella maanhankintaa.

Aloitusvaiheessa on valmisteltu kaavan laadintaa kokoamalla selvityksia ja valmistelemalla alueen
asemakaavan pohjakartan laadintaan liittyvia tehtavia.

Aloitusvaiheen tehtavien ja alustavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) perusteella pidettiin MRL:n
(1.1.2025 alkaen alueidenkayttdlaki) mukainen viranomaisneuvottelu 31.10.2024.

2.1.2 Valmisteluvaihe (luonnosvaihe)

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) valmistui 17.1.2025 ja sita tadydennetdan kaavan laadinnan
edetessa.

- Kaavaluonnos valmistui 23.5.2025. Kunnanhallitus paatti kaavan vireilletulosta 10.06.2025 § 109.
Samalla paatettiin asettaa osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka luonnosvaiheen kaava-asiakirjat
(kaavakartta ja kaavaselostus) nahtaville. OAS:aan voi tutustua koko kaavan laadinnan ajan.

- Kaavan vireille tulosta on kuulutettu 18.6.2025 kunnan internet -sivuilla ja sanomalehdessa 2.7.2025.

- Kaavaluonnoksesta on pyydetty viranomaislausunnot.

- Kirjallisen mielipiteen esittdmista varten valmisteluaineisto (kaavaluonnos) asetettiin nahtaville (AKL
62 §; MRA 30 §) 25.6. - 8.8.2025 valiseksi ajaksi.

- Lausuntoihin ja mielipiteisiin on laadittu kaavan laatijan vastineet ja palaute on huomioitu
kaavaehdotusta laadittaessa.

Liite 13: Kaavan laatijan vastine (luonnosvaihe)

2.1.3 Ehdotusvaihe

- Kaavaehdotus on laadittu selvitysten, suunnitelmien, luonnosvaiheessa saatujen mielipiteiden,
lausuntojen seka kunnan kanssa kaytyjen neuvotteluiden pohjalta.

- Kaavaehdotus valmistui 20.3.2026.

- Kunnanhallitus kasittelee kaavaehdotuksen ja asettaa sen julkisesti nahtaville 30 paivan ajaksi, jonka
aikana kunnan jasenilld ja osallisilla on oikeus tehda kirjallinen muistutus ehdotuksesta (AKL 65 §;
MRA 27 §). Kaavaehdotus oli nahtavilla 15.4. — 15.5.2026 valisen ajan.

- Kaavaehdotuksesta on pyydetty lausunnot viranomaisilta ja lautakunnilta.

- Lausuntoihin on laadittu kaavan laatijan vastineet. Kaavaehdotusta on tarkistettu vahaisesti
lausuntojen perusteella.

- Kaavaehdotuksesta ei jatetty muistutuksia kaavaehdotuksen nahtavilla olon aikana.

- Kunta on kdynyt neuvotteluita Elinvoimakeskuksen liikenneosaston kanssa Eurajoen etelaisen
eritasoliittyman lilkkennejarjestelyihin liittyen.

Liite 16: Kaavan laatijan vastine (luonnosvaihe)

214 Hyvaksyminen

- Kunnanhallitus esitti kunnanvaltuustolle asemakaavan hyvaksymista _ . . §_ .
- Kunnanvaltuusto hyvaksyi asemakaavan __._ . §_ .
- Kunta kuulutti kaavan voimaantulon __ .

Sweco | Kaavaselostus Teknologiapuiston asemakaava
Ty6numero: 25009690

Dokumenttiviite Teknologiapuisto_ak_Selostus_hyvaksymiseen.docx 9/101



SWECO ﬁ

Taydentyy kaavan laadinnan edetessa.

2.1.5 Voimaantulo

- Kaavan voimaantulo on kuulutettu __._

Taydentyy kaavan laadinnan edetessa.

Liite 1: Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

2.2 Asemakaava

Asemakaavalla laaditaan alueelle maankayttésuunnitelma, jolla osoitetaan ja suunnitellaan Eurajoen
keskustan tuntumaan hyvien liikkenneyhteyksien varteen teknologiapuisto. Alueelle osoitetaan teollisuus- ja
varastointialuetta seka toimitilarakennusten aluetta.

Asemakaavalla osoitetaan myos Valtatie 8:n liikennealueet seka katualueet kaavan sisaista liikennetta varten.

Kaava mahdollistaa kunnan pitkaaikaisten tavoitteiden mukaisesti Eurajoen keskustan kehittamisen ja
laajentamisen seka yritystonttien laajan tarjonnan, jonka perustekijana ja Iahtékohtana on valtatie 8:n sijainti
Eurajoen keskustan kohdalla.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa kaavan saatua lainvoiman. Tonteille rakentaminen tapahtuu
kunnan ja alueelle tulevien toimijoiden aikataulujen mukaisesti. Toteutumista seurataan tarkempia
suunnitelmia laadittaessa ja lupamenettelyjen yhteydessa.
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3. Lahtokohdat

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1  Alueen yleiskuvaus
Kaava-alue sijaitsee Eurajoen keskustan lounaispuolella valtatie 8:n ja Eurajoen etelaisen eritasoliittyman
lansipuolella. Kaava-alueelta on matkaa Eurajoen keskustaan noin kilometri.

Kaava-alue rajautuu idassa ja etelassa valtatiehen seka pohjoisessa maantiehen 12773 (Linnamaantie).
Kaava-alue seka sen lansi- ja lounaispuoli on talousmetsaa.

Alueen koko on noin 118 hehtaaria.

Suunnittelualueen eteldpuolella noin kahden kilometrin paassa sijaitsee Fingridin kantaverkko. Alueen
[ansipuolella reilun kilometrin paassa kulkee 110 kV:n voimajohtolinja Rauma — Saarikko. Olkiluodon
ydinvoimalaitokselle on matkaa noin 15 kilometria.

Alustava suunnittelualue (kaava-alue tarkentuu kaavan laadinnan edetessa) sijoittuu seuraavien kiinteistdjen
alueelle:

- 51-409-2-493 Karimaki

- 51-409-2-638 Opistola

- 51-409-2-639 Pistola

- 51-409-2-854 Riikonpera

- 51-895-0-8 (Turku-Oulu valtatie 08)
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Kuva: Suunnittelualue ja sen sijainti Eurajoen keskustaan nahden.
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3.1.2 Luonnonymparistod ja maasto

Kaava-alue kuuluu etelaboreaaliseen kasvillisuusvyohykkeeseen. Alue sijaitsee lahella Satakunnan
rannikkoa. Meren lauhduttava vaikutus ulottuu alueelle vaikuttaen mm. talvisen lumipeitteen maaraan.

Alueen maapera on paaasiassa hiekka-/soramoreenia. Alueen keskiosassa on muutamia puustoisia
kalliopaljastumia, mutta laajempia avokallioita ei alueella ole.

|:| Falliomaa, maarpeite enint3an 1 m (yleens dmoreenia) (Ka)

|:| Higkkamareeni (M, Soramoreeni (Srin
Kuva: Kaava-alueen maapera (lahde: GTK).

Koko alue on metsaista aluetta, jota on hoidettu talousmetsdna kymmenia vuosia. Metsa on paaasiassa
kuusikkoa ja mannikkda. Alueella kasvaa sekapuuna myos koivua. Osalla alueesta on aiemmin ollut
korpimaisia notkelmia. Alueen ita- ja pohjoisosassa on hakkuuaukkoja ja aluetta on ojitettu. Maasto on
tasaista lukuun ottamatta pohjoisosan rinnealuetta. Alueen maanpinnan korkeustaso vaihtelee noin 20 - 30

metria merenpinnan ylapuolella.

Suomen ymparistokeskuksen Avoin tieto -palvelun karttapalvelu KARPALON tietojen mukaan
suunnittelualueella on kalliometsia (M03.04), jotka ovat silmallapidettava metsaluontotyyppi.
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Laiji.fi-sivuston avoimen aineiston mukaan alueen eteldosassa on havaittu erittdain uhanalainen hémaétiainen,
vaarantuneiksi luokitellut tdyhtétiainen ja haarapaasky seka kiuru, joka on silmallapidettava.

Kaava ehdotusta laadittaessa on tehty hulevesiselvityksen ja -suunnitelman yhteydessad hulevesien
nykytilakartta. Tama kartta on liitteena 10.

Liite 10: Eurajoen teknologiapuiston asemakaavan hulevesien nykytilakartta, 15.12.2025.

3.1.3  Kulttuuriymparisto ja maisema

Alueella ei ole tiedossa olevia kulttuurihistoriallisesti arvokkaita muinaismuistoja tai muita suojeltuja kohteita
tai rakennuksia, eikd Satakunnan maakuntakaavassa ole osoitettu alueelle kulttuurihistoriallisesti arvokkaita
alueita tai kohteita tai suojelualueita.

Asemakaavan laadinnan yhteydessa tehdyn maisemaselvityksen perusteella kaava-alueella ei ole
tunnistettuja maisemallisia arvoja, mutta sen pohjoispuolella sijaitsee maankunnallisesti arvokas tielinjaus,
rakennettu kulttuuriymparistd sekd maisema-alue.
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Kuva: Maakunnallisesti arvokkaan Vuojoki-Linnamaan kulttuurimaiseman rajaus sinisella vinorasterilla ja
selvitysalueen rajaus sinisella viivalla Maanmittauslaitoksen taustakartalla.

Eurajoensalmen suulta Eurajoen taajaman laidalle ulottuu maakunnallisesti arvokas maisema-alue: Vuojoki-
Linnamaa kulttuurimaisema. Maakunnallisen inventoinnin kuvauksen mukaan: "Maisema-alue on laaja,
melko tasainen laaksomainen peltoalue Eurajoen varrella, joka paattyy joen suistoalueeseen. Laakson
keskella virtaavan joen varsi on melko puustoinen, mika estaa yhtenaisten nakymien syntymisen laakson
poikki. Laakson suuntaisesti avautuu paikoin erittdin pitkia nakymia. Pellot ovat aktiivisessa viljelyssa ja
niiden reuna-alueet ovat hyvin hoidetut. Osaa peltoalueiden keskella olevia tilakokonaisuuksia ymparoivat
tiheat kuusiaidat. Alueen poikki kulkee sahkdlinja. Paikoin uudisrakentaminen on sijoittunut perinteisista
rakennuspaikoista poiketen pellolle.”
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Inventoinnin arviointitekstin mukaan: "Vuojoen kulttuurimaisema-alue edustaa Ala-Satakunnan viljelyseudun
jokilaaksomaista viljelymaisemaa. Alueella on ollut varhaista asutusta ja Linnamaan alueella on ollut yksi
Satakunnan muinaisista linnoista.”

Kuva: Maakunnallisesti merkittdvan rakennetun kulttuuriymparistdn rajaus vihrealla vinorasterilla ja
selvitysalueen rajaus Maanmittauslaitoksen taustakartalla.

Eurajoensalmen suulta alkaa myds maakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparisto, Irjanne-
Eurajoki-Linnamaa kulttuurimaisema, joka kulkee Eurajoen keskustaajaman lavitse leviten sen koillispuolelle
ja itdan pitkin Eurajokea ja Vahajokea. Maakunnallisen inventoinnin kuvauksen mukaan: "Eurajoen juoksua
seuraava laaja maisemakokonaisuus, jonka osasina ovat Irjanteen ja Kaukomaen kylat seka naiden valinen
laaja viljelysmaisema, Eurajoen kirkonkylan jokivarsiasutus, Vuojoen kartanomaisema seka Linnamaan
kylan pellot. Maiseman tarkasteluun suo parhaat mahdollisuudet Irjanteen-Eurajoen tie, Irfjanne-Kaukomaki
tie seka kirkonkylastd Eurajoen molemmin puolin merenrantaa kulkevat tiet.”
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Kuva: Maakunnallisesti merkittdvan Pohjanlahden rantatien, Linnamaa — Eurajoki Kk, tielinjaus mustalla
viivalla Maanmittauslaitoksen taustakartalla.

Suunnittelualueen pohjoispuolella kulkee maakunnallisesti merkittdva Pohjanlahden rantatie yhdistden
Linnamaan ja Eurajoen kirkonkylan. Kuvauksen mukaan: "Maantie Linnamaalta Eurajoen kirkonkyldan
kulkee Vuojoen kartanon lahist6lla olevaa osuutta lukuun ottamatta kangasmaastossa hyvaksi kayttden
harvahkon asutuksen lomassa. Nakyma avoimeen Euranjokisuistoon, jossa maasto kohoaa laajojen
peltovainioiden kupeita kohti kangasmetsan reunaa, on yksi historiallisen tien nayttavimmista. Jokilaaksoa ja
sen peltovainioita korkeammalla kulkevalta tieltd katsoja voi hallita useiden nelidkilometrien laajuista
nakymaa yhdella katsomalla. Saavuttaessa Eurajoen keskustaan tie ylittda valtatie 8:n, kulkee Linnaintieta
Eurajoen paloaseman ja uuden vanhustentalon vieritse, ylittdad Tohkantien sillan ja Eurajoen saapuen
Kirkkotielle. Tasta tie kdantyy kohti Irjannetta.

Linnamaalta Eurajoen kirkonkyldan on isonjaon aikaan ollut useita eri teita tai kulku-uria. Ei ole tiedossa,
mita vaylistd on kaytetty tuohon aikaan varsinaisena tiend. Téssa inventoinnissa linjauksena on kaytetty
Senaatinkartan (1904) ja peruskartan (1996) yhtenevaista linjausta.”

Eurajoen keskustan osayleiskaavan selostuksen liitteend olevan maisemaselvityksen mukaan iso osa
alueesta on selannealuetta ja alueen eteldkulma on lakialuetta. Alueen pohjoisrajalla kulkee Irjanne-Eurajoki-
Linnamaan kulttuurimaiseman raja; maisema-alue aukeaa joen molemmin puolin.
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Kuva: Ote keskustan osayleiskaavan maisemaselvityksen maisema-analyysikartasta. Hankealue violetilla.
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Kuva: Eurajoen keskustan osayleiskaavan maisemaselvityksen maisema-analyysikartan selitteet.

Maisema-analyysin perusteella yleiskaavan maisemaselvityksessa on laadittu suositukset alueen
maankaytosta. seka osittain alueeksi, jolla on maisema- tai suojeluarvoja ja jonka rakentaminen vaatii
huolellista suunnittelua.
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Kuva: Ote keskustan osayleiskaavan maisemaselvityksen liitekartasta (suositus maankaytosta). Hankealue
violetilla.

Asemakaavoitettu alue, taajama

Rakennettu alue, kylaalue

Alueella on maisema- tai suojeluarvoja.
Alue ei sovellu uudisrakentamiseen.
Rakentaminen vaatii huolellista suunnittelua.
Alue soveltuu uudisrakentamiseen.
Rakentamista tulee ohjata ensisijaisesti

nykyisten teiden ja rakentamisalueiden tuntumaan.

Maisema- tai suojeluarvot eivat rajoita
alueen rakentamista.

- Alueella on maisema- tai suojeluarvoja.
1110 |

Tarkastelualueen raja

Kuva: Ote keskustan osayleiskaavan maisemaselvityksen liitekartan (suositus maankaytosta) merkinnoista
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Kaava-alueen luoteispuolella noin 2,5 kilometrin paassa sijaitsee Vuojoen kartano, joka on valtakunnallisesti
merkittava rakennettu kulttuuriymparistd. Eurajoen keskustan kollispuolella noin kahden kilometrin paassa
kaava-alueesta sijaitsee Irjanteen kyla, joka on valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparisto.
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0 500 1000 m = Kaavarajaus
; i b ‘ : 024 Valtakunnallisesti merkittévét rakennetut kulttuuriympéristét (RKY)

Kuva: Vuojoen kartanon ja Irjanteen kyldalueen sijainti. Aluerajaukset Museoviraston avoimesta aineistosta.

Maakuntakaava 2050 laadintaa varten on tehty Satakunnan rakennetun kulttuuriympariston paivitys ja
tdydennysinventointi. Alla olevassa kuvassa on todettu selvityksessa todetut kohteet. Kuvan kartassa olevat
kohteet on lueteltu kuvan alla olevassa tekstissa
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Kuva: Eurajoen eteldosan arvoalueet (kartta Satakunnan rakennetun kulttuuriympariston paivitys ja
tadydennysinventointi (Ramboll 2023)

Kartalla ndkyy seuraavat kohteet:

1. Eurajoen kirkko ja hautausmaa

2. Vanha kunnantalo ja laakarintalo
3. Pappilankosken ymparisto

4. Irjanteen kyla ja kulttuurimaisema
5. Kaukomaen kyla

6. Saharinkoski

7. Lapijoen kyla

8. Hankkilan kyla

9. Vuojoen kartano

10. Etukdmppa

11. Saukonpirtti

12. Perakylan voima-asema

13. Perakyla

14. Lemlahdenkyla

15. Kuivalahden kyla

16. Jaakkolankulma

17. Pihlauksen ja Uskalinmaan kalastajatilat
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Alueella ei ole kulttuurihistoriallisesti arvokkaita muinaismuistoja tai muita suojeltuja kohteita.

3.1.4 Rakennettu ymparistd
Yhdyskuntarakenne ja taajamakuva

Suunnittelualueella ei ole rakennuksia. Alue rajautuu valtatie 8:aan ja maantiehen 12773 (Linnamaantie).
Suunnittelualue sijaitsee valittdémasti Eurajoen keskustan ja asemakaavoitetun alueen lansi- ja
lounaispuolella. Nykyinen keskusta rajautuu valtatie 8:aan.

Kaava-alueella ei sijaitse palveluja eika tyopaikkoja. Alueen koillis- ja itdpuolella sijaitsee Eurajoen keskusta,
jonne on matkaa noin kilometri. Alueen kaakkois- ja etelapuolella valtatien varressa on teollisuus- ja
yritystoiminnan aluetta.

Kuva: limakuva Eurajoen keskustasta.

Palvelut, asuminen, tyopaikat ja elinkeinotoiminta

Kaava-alueella ei ole asutusta Lahiymparistdssa on muutama haja-alueen asuinrakennus Linnamaantien
varressa.
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=7
Kuva: Linnamaantien asutus kaava-alueen pohjoispuolella.

Kaava-alueella ei sijaitse palveluja eika tyopaikkoja. Alue sijaitsee Eurajoen keskustan palveluiden
laheisyydessa seka alue liittyy keskustan etelapuolen tydpaikka-alueisiin.

Kaava-alue

Kuva: Ote asemakaavayhdistelmasta.
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Virkistys

Alueella ei ole virkistyskayttda eika alueelta ole yhteyttd keskustan virkistysalueisiin valtatien johdosta.

Kaava-alue

Kuva: Ote asemakaavayhdistelmasta. Asemaavoissa osoitetut taajaman virkistysalueet nakyy kartassa
vihrealla aluevarilla.

Liikenne ja tekninen huolto

Suunnittelualuetta sivuaa itédpuolella valtatie 8:n Eurajoen ohitus seka sen eteldinen eritasoliittyma Eurajoen
keskustaan. Valtatien parantamishankeen suunnitteluvaineessa kunta esitti tavoitteensa huomioon ottamista
Eurajoen eteldisen eritasoliittyman suunnittelussa niin, ettd eritasoliittymasta voidaan tehda liittyminen nyt
kaavoitettavalle teollisuusalueelle. Tiesuunnitelma Valtatie 8:n parantaminen Eurajoen keskustan kohdalla on
hyvaksytty 7.4.2021. Suunnitelman mukainen hanke on valmistunut syksylla 2022.
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Kuva: Ote 2021 hyvaksytysta tiesuunnitelmasta. Kaavarajaus osoitettu sinisella.
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Kuva: Ote liittymatarkastelusta. Kaavarajaus osoitettu punaisella.
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Kuva: Kaava-alueen liittyminen valtatiehen.

Sweco | Kaavaselostus Teknologiapuiston asemakaava
Ty6numero: 25009690

Dokumenttiviite Teknologiapuisto_ak_Selostus_hyvaksymiseen.docx 25/101



S -
P

| 5 ¥
¥ [ lig: [}
~ [ Byg .:,':{ -
AN = d i
e 2 ey

Kranni

i

\eetunpe Sintig— =
= o

Kuva: Kaava-alueen keskustan liikenne ja katuverkkoon.

Suunnittelualueen pohjoispuolella kulkee Linnamaantie.

Kaava-alueen liittdminen kunnallistekniikan verkostoon selvitetdan kaavan laadinnan aikana. Kaavan
laadinnan edetessa tehdaan tarpeelliset selvitykset ja yleissuunnitelmat. Kunnallisteknisen huollon osalta
alueen tulevaan kaavoittamiseen on varauduttu valtatien parantamisen aikaisen suunnittelun ja toteutuksen
yhteydessa.

Suunnittelualue sijaitsee kantaverkon laheisyydessa. Alueen eteldapuolella noin kahden kilometrin paassa
kulkee 400 kV:n voimajohtolinja Olkiluoto — Huittinen. Alueen lansipuolella reilun kilometrin pdassa kulkee 110
kV:n voimajohtolinja Rauma — Saarikko. Molempien voimajohtojen omistaja on Fingrid Oyj.
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Kuva: Suunnittelualueen ymparistdssa olevat voimajohtolinjat.

Valtatien 8 parantaminen vélilla Rauma - Eurajoki

Lounais-Suomen elinvoimakeskuksen hankkeen tavoitteena on kehittda valtatieta 8 seka parantaa liikkumisen
turvallisuutta ja sujuvuutta Rauman seudulla. Suunnitteluun kuului YVA-menettely ja yleissuunnitelman
laatiminen. Valmis yleissuunnitelma oli nahtavilla talvella 2025. Seuraavaksi valmistellaan yleissuunnitelman
hyvaksymisesitysta.

Ymparistovaikutusten arviointimenettelyn (YVA-menettely) ja yleissuunnitelman sisaltanyt suunnitteluhanke
on loppusuoralla. Valmis yleissuunnitelma oli nahtavilla 17.2-19.3.2025, jolloin siitd oli mahdollista jattaa
muistutuksia. Viranomaisilta on pyydetty lausunnot, joiden maaraaika on toukokuussa 2025.

Yleissuunnitelma on liikennejarjestelmasta ja maanteista annetun lain mukainen asiakirja, jonka hyvaksyy
Liikenne- ja Vviestintavirasto Traficom. Seuraavaksi Lounais-Suomen elinvoimakeskus kasittelee
yleissuunnitelmasta saadun palautteen ja valmistelee hyvaksymisesityksen Traficomille, joka antaa
hyvaksymispaatoksensa arviolta vuodenvaihteessa 2025-2026.
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Kuva: Ote yleissuunnitelman yleiskartasta Eurajoen kunnan alueella. Kaava-alueen sijainti todettu kuvassa
punaisella tekstilla.
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Kuva: Ote yleissuunnitelman suunnitelmakartasta kaava-alueen kohdalta. Kaava-alueen sijainti todettu
kuvassa punaisella tekstilla.

Eurajoen kunnan maankayton tulevaisuuden tavoitteet, kuten nyt laadittava asemakaava on ollut tiedossa
valtatien yleissuunnitelmaa laadittaessa. Tdma asia on todettu yleissuunnitelman raportissa.

Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot

Alueella tai sen laheisyydessa sijaitsee valtatie. Taman takia alueen ymparistéhairiéitd on melu ja tarina.

3.1.5 Maanomistus

Alustava suunnittelualue (kaava-alue tarkentuu kaavan laadinnan edetessa) sijoittuu seuraavien kiinteistdjen
alueelle:
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- 51-409-2-493 Karimaki (kunnan omistus)

- 51-409-2-638 Opistola (kunnan omistus)

- 51-409-2-639 Pistola (yksityinen omistus, kunta ostanut kiinteiston kaavan laadinnan aikana, kauppa
13.5.2026)

- 51-409-2-854 Riikonpera (kunnan omistus)

- 51-895-0-8 (Turku-Oulu valtatie 08) (lunastusyksikko)
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Kuva: Suunnittelualueen kiinteistét Maanmittauslaitoksen karttapohjalla.

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet ovat osa maankayttd- ja rakennuslain mukaista alueidenkayton
suunnittelujarjestelmaa. Maankayttd- ja rakennuslain (AKL 24 §) mukaan tavoitteet on otettava huomioon
siten, ettd edistetdan niiden toteuttamista maakunnan suunnittelussa ja muussa alueiden kaytén
suunnittelussa.
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Valtioneuvosto on paattanyt valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista vuonna 2000, ja tavoitteita on
tarkistettu 2008. Alueidenkayttdtavoitteet on uudistettu, ja uudistetut tavoitteet tulivat voimaan 1.4.2018.

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet kasittelevat seuraavia kokonaisuuksia:

Toimivat yhdyskunnat ja kestéava liikkkuminen

Tehokas liikkennejarjestelma

Terveellinen ja turvallinen elinymparistd

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympéristd seka luonnonvarat
Uusiutumiskykyinen energiahuolto

SAE ol

Em. asiat ovat kaavan laadinnan yhtend lahtékohtana ja ne huomioidaan kaavan laadinnassa.

3.2.2 Maakuntakaava

Eurajoen kunnan alueella maakuntakaavan laatimisesta vastaa Satakunnan liitto. Asemakaavoitettavalla
alueella on voimassa Satakunnan maakuntakaava, Satakunnan vaihemaakuntakaava 1 seka Satakunnan
vaihemaakuntakaava 2.

Satakunnan maakuntakaava on hyvaksytty Ymparistéministeridssa 30.11.2011, ja se on saanut lainvoiman
korkeimman hallinto-oikeuden paatoksella 13.3.2013.

Maakuntakaavassa suunnittelualueelle ei ole osoitettu aluevarausmerkintaa. Alue liittyy maakuntakaavassa
osoitettuun uuteen valtatiehen seka uuteen eritasoliittymaan. Alueen pohjoisrajalla kulkee historiallinen tie
(Linnamaantie). Alueella tulee huomioida my6s koko maankuntakaava-aluetta koskevat
suunnittelumaaraykset.
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Kuva: Ote Satakunnan maakuntakaavasta, suunnittelualue violetilla katkoviivalla.
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KAUPUNKIKEHITTAMISEN Suunnittelumaarays
KOHDEVYOHYKE
Alverakenteeltaan monikeskuksisia vydhykkei-
Merkinndllad osoitetaan kaupunki- | td kehitetddn eheyttamalla olemassa olevien
seutuja, niiden osia tai muita yh- | keskusten ja taajamien yhdyskuntarakennetta
dyskuntia koskevia kehittadmispoli- | sekd turvaamalla viher- ja virkistysverkon jat-
tiikan alueidenkéaytsllisia periaat- | kuvuus sekd palvelujen saatavuus.
teita.
Yksityiskohtaisemmassa suvunnittelussa tulee
Merkinndlld osoitetaan niité vyé- | edistad elinympdristdjen toimivuutta ja talo-
hykkeitd, joihin kohdistuu valta- | udellisuutta hyédyntamalla rakennettuja ver-
kunnallisesti, maakunnallisesti tai | kostoja, vdhentamdlla liikennetarvetta sekd
seudullisesti tarkeitd alueidenkay- | edistamdlla joukkoliikenteen ja kevytliikenteen
téllisia kehittamistarpeita. edellytyksid.
Alueen arkeologiset kohteiden, valtakunnal-
lisesti arvokkaiden maisema-alueiden seké
merkittdvien kulttuuriympdristéjen tulee olla
alveidenkdytén suunnittelun IGhtékohtina.
Kehittamissuositus
Alueen maankéytén kehittémistarpeet  tulisi
tutkia ja ratkaista yksityiskohtaisemmalla seu-
dullisella maankéytén suunnitelmalla.
vt Kt UUSI VALTATIE / KANTATIE
Merkinndlléd osoitetaan vudet val-
ta- ja kantatiet. Alueella on voi-
massa MRL 33 §:n mukainen ra-
kentamisrajoitus.
ot UUSI SEUTUTIE / PAAKATU
Merkinndllad osoitetaan uvudet seu-
tutiet ja vastaavat padkadut. Alu-
eella on voimassa MRL 33 §:n mu-
kainen rakentamisrajoitus.
v KAKSIAJORATAISEKSI PARAN- Suunnittelumaarays
NETTAVA PAATIE
Maankdayton suunnittelussa tulee varautua sii-
Merkinndlla osoitetaan ne padtiet, | hen, ettd pddsy kaksiajorataiseksi parannetta-
joiden nykyisen ajoradan viereen | valle pddtielle tapahtuu padasiassa eritasoliit-
rakennetaan toinen q'lor(]fc]_ Alu- fymien kautta jG pOJ:kG”].SGHG sekd kevye”e lii-
eella on voimassa MRL 33 §:n mu- | kenteelle on osoitettu erillinen vayla.
kainen rakentamisrajoitus.
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HISTORIALLINEN TIE Suunnittelumaarays
Merkinndlléd osoitetaan arvokas | Kaikista niistd tien linjaukseen tai muuhun
historiallinen tie. muuttamiseen liittyvistd suunnitelmista tai toi-
menpiteistd, jotka koskevat asemakaavoitta-
mattomia tien osia, tulee varata museoviran-
omaiselle tilaisuus lausunnon antamiseen.

UUSI ERITASOLIITTYMA Suunnittelumaarays

Merkinndllé osoitetaan uudet eri- | Uuden eritasoliittymdan alueella on suunnitte-
tasoliitymadt. Alueella on voimassa | lussa varavduttava liittymén toteuttamiseen.
MRL 33 §:n mukainen rakentamis- | Liittyméd voidaan ensivaiheessa toteuttaa myés
rajoitus. tasoliittyménd, mikali se liikennemddirien pe-
rusteella on mahdollista.

Tasoliittyman toteuttamisella eikad muullakaan
maankdytén svunnittelulla saa vaarantaa eri-
tasoliittymdan mydhempéd toteuttamismahdol-
lisuutta.

5. KOKO MAAKUNTAKAAVA-ALUETTA KOSKEVAT SUUNNITTELUMAARAYKSET

TULVASUOQJELU

Suunnittelumaarays

Alueidenkdyton suunnittelussa on ofettava huomiocon viranomaisten selvitysten mukaiset tulvavaara-
alueet ja tulviin lithywéat riskit. Uutto rokentaomista ei tule sijoittoa tulvaovoara-alueille. Tastd voidoan
poiketa vain, jos tarve- ja vaikutusselvityksiin perustuen osoitetaan, ettd tulvariskit pystytaan hallitse-
maan ja ettd rakentaminen on kestdvan kehityksen mukaista. Suunniteltaessa alueelle tulville herk-
kit toimintoja tulee tulvasuvojelusta vastaavalle alueelliselle ympdaristéviranomaiselle varata mahdol-
lisuus lousunnon antamiseen.

TIELIIKENNE

Suunnittelumaarays

Miita alueita, joiden kiytdonotto edellyttad likenneturvallisuus- tai muista syistd padtien siitGmista
tai poikittaisyhteyksien parantamista, ei paasadntsisesti tule ottaa kayttéon ennen kuin kyseiset lii-
kenneverkon parantamistoimenpitest on suvoritettu,
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RANTARAKENTAMINEN

Suunnittelumaarays

Rantojen suunnittelussa tulee ottaa huomicon, ettd rakentaminen svunnitellaan ensisijaisesti sijoi-
tettavaksi sietokywyltiiin kestéville ranta-alueille, turvaten kullakin vesistéalueella riittévat yleiset vir-
kistyskéyttémahdollisuudet ja yhtendisen vapoan ranta-alueen varaaminen rannan suunnittelussa.
Suunnittelussa on turvattava myds maankohoamisrannikolle ominaisten luonnon kehityskulkujen
alueellinen edustavuus.

Rantojen suunnittelussa tulee oftaa huomioon rakennusoikeuden, yhteiskayttéalueiden ja yleisten
alueiden tasapuclinen jokautuminen eri maanomistajille, palvelujen kohtuullinen saavutettavuus ja
vesihuollen jdrjestdminen.

Omarantaisen loma-asutuksen miteitus tulee sijoittua vélille 0-8 lomao-asuntoa mitoitusrantaviivaki-
lometrid kohti. Yhieisrantaisena loma-asutuksena mitoitus voi olla perustellusti suurempi.

VESIEN TILA

Suunnittelumaarays

Koke maoakuntakaava-alueella on yksityiskohtaisen alueidenk&yton suunnittelun oltava alueelle koh-
distuvien vesienhoitosuunnitelmien ja toimenpidechjelmien toteuttamista edistavad.

Vesiensuojelullisesti erityisen herkilla, kaltevilla seké erocosio- ja tulvaherkilla vesistéjen ranncilla tu-
lee maankaytta- ja rakennuslain mukainen alueidenkéyttd suunnitella siten, ettdé estetadn tai vihen-
netddn ravinteiden, kiintoaineen ja haitallisten aineiden huuhtoutumista vesistdihin.

Kuva: Ote maakuntakaavan kaavamerkinnoista ja -maarayksista.

SWECO %

Satakunnan vaihemaakuntakaava 1 on vahvistettu Ymparistoministeriossa 3.12.2014 ja se on saanut

lainvoiman korkeimman hallinto-oikeuden paatoksella 6.5.2016.

Satakuntaliiton maakuntavaltuusto hyvaksyi 17.5.2019 Satakunnan vaihemaakuntakaava 2. Kaava on
kuulutettu voimaan Eurajoella 20.9.2019. Satakunnan vaihemaakuntakaavan 2 tultua voimaan se kumoaa

Satakunnan maakuntakaavan (2013) vastaavat merkinnat ja maaraykset.

Vaihemaakuntakaava 2:ssa suunnittelualueen pohjoispuolelle on osoitettu maisemallisesti tarkea alue,
Vuojoki-Linnamaan kulttuurimaisema sekd maakunnallisesti merkittava kulttuuriympéristd, Irjanne-Eurajoki-

Linnamaan kulttuurimaisema.
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Kuva: Ote Satakunnan vaihemaakuntakaava 2:sta. Alueraj

aus punaisella.

MAISEMALLISESTI TARKEA ALUE

Merkinnalld osoitetaan maakunnan eri-
tyisominaisuuksiin perustuvat maise-
mallisesti térkedt alueet.

Sunnittelumasdrdys

Alueen yksityiskohtaisermmassa suiinmit-
telussa on otettava huomioon alueen ko-
konaisuus, ertyispiirteet ja ominaisiuon-
ne siten, ettd edistetddn nithin liittyvien
arvajen sailymistd ja kehittamists.
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| ‘ | | MAAKUNNALLISESTI M__Enxlrrivi
KULTTUURIYMPARISTO

kh Merkinndlla osoitetaan maakunnallisesti
ja seudullisesti merkittavat kulttuuri-
ymparistit ja rakennusperinttkohteet.

Karttateknisistd syista kaavakartassa on
esitetty keskusta-alueiden kulttuuriym-
paristdt mittakaavassa 1:20 000.

Kuva: Ote vaihemaakuntakaava 2:n
kaavamerkinnoista ja -maarayksista.

Suunnittelumasrays

Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnit-
telussa on otettava huomioon alveen ko-
konaisuus, erityispiirteet ja ominaisiuon-
ne siten, ettd edistetddn niihin littyvien
anvaien sailymistd ja kehittamistd mu-
kaan lukien avaimet vilfelyalueet.

Kaikista aluetta tal kohdetta koskevista
suunnitelmista ja hankkeista, jotka oleel-
lisesti muuttavat vallitsevia olosuhteita,
tulee museoviranomaiselle varata mah-
dollisuus Fusunnon antamiseen.

Kohteen ja sihen olennaisesti kuuluvan
lihiymparistdn suunnittelussa on otettava
huomioon kohteen kulttuuri-, maisema-,
luonto- ja ympadnstdanot sekd huolehdit-
tava, ettel toimenpiteilid ja hankkeila
vaaranneta tal heikennetd edelld mainit-
tufen anvafen saflymists.

Satakunnan maakuntakaavan 2050 laatiminen on kaynnissa. Tarkoituksena on laatia

kokonaismaakuntakaava, jonka on tarkoitus voimaan tullessaan kumota Satakunnan aiemmat kokonais- ja
vaihemaakuntakaavat. Kaava etenee alustavan aikataulun mukaan valmisteluvaiheeseen vuonna 2023,

ehdotusvaiheeseen vuonna 2024 ja hyvaksymisvaiheeseen 2025-2026.

Satakuntaliiton ja Eurajoen kunnan maakuntaavan laadintaa koskevissa neuvotteluissa kunta on tuonut

esille kunnan kaavoituskatsauksessa 2024 — 2025 todettuja teollisuuden maankayton tavoitteita.

Satakuntaliiton maakuntahallitus paatti 14.10.2024 kokouksessaan asettaa Satakunnan maakuntakaavan
2050 valmisteluvaiheen aineiston julkisesti nahtaville ja pyytda aineistosta lausunnot. Aineisto on nahtavilla
maankayttd- ja rakennuslain 62 §:n sekd maankayttd- ja rakennusasetuksen 30 §:n mukaisesti 4.11.-

5.12.2024 Satakunnan kunnanvirastoissa, Satakuntaliitossa seka Satakuntaliiton verkkosivuilla.
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Kuva: Ote Satakunnan maakuntakaava 2050 valmisteluvaiheen kaavakartasta.

SELVITYSALUE

Merkinnalld osoitetaan sellaiset
alueet, joiden maankayttéon
kohdistuu muutospaineita eika
niiden maankayttda ole voitu
ratkaista maakuntakaavaa
laadittaessa. Merkittavyytensa
vuoksi alueet katsotaan
tarpeelliseksi osoittaa
maakuntakaavassa.
Alueidenkayton ratkaiseminen
edellyttas lisaselvityksia ja
jatkosuunnittelua.

Merkinnalla osoitetaan teollisuus- ja
varastotoimintojen selvitysalueet.
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TEOLLISUUSTOIMINTOJEN Suunnittelumédrays

KEHITTAMISEN KOHDEALUE

Alueen kdyttod suunniteltaessa tulee turvata
Merkinnalla osoitetaan teollisuus- ja | pjtkan aikavélin teollisuus- ja
varastotoimintojen kehittamisen varastotoimintojen kehittamisedellytykset ja
kohdealueet, joihin kohdistuu aluevaraukset:
teollisuustoimintoihin liittyvia
alueidenkaytollisia Teollisuus- ja varastotoimintojen alueiden
kehittamistarpeita. suunnittelussa on otettava huomioon

yvhdyskuniarakenteelliset ja liikenteelliset
edellytykset ja viher- ja virkistysyhteyksien
Jatkuvuus. Alueen suunnittelussa on otettava
huomioon vaikutukset maisemaan,
kulttuuriympdristddn, asutukseen, loma-
asutukseen, yleiseen virkistykseen, linnustoon
Jja muuhun eligstéon.

- TEOLLISUUS- JA Suunnittelumaérdys
VARASTOTOIMINTOJEN ALUE
. Alueen suunnittelussa tulee erityistd

huomiota kiinnittdd liikenteellisten

Merkinnalla osoitetaan merkittavat olosuhteiden jérjestimiseen seké

teollisuus- ja varastotoimintojen huolehtia, ettd teollisuustuotannosta tai

alueet. muusta toiminnasta viereisten alueiden
ympdristolle ja asutukselle sekd

mahdollisille pohjavesialueille atheutuvat
merkittavat haitalliset vaikutukset
estetddn. Suunnittelussa on lisdksi
kilnnitettavd huomiota viher- ja
virkistysverkon riittavyyteen ja
Jatkuvuuteen sekd hulevesien hallintaan.

-1 Merkinnalla osoitetaan merkittavat Suunnitteluméérays
teollisuus- ja varastoalueet, joille saa
sijoittaa merkittavia vaarallisia Alueen suunnittelussa on ofettava

kemikaaleja valmistavia tai varastoivia | fivomioon alueella sijaitsevista laitoksista
laitoksia, ja joita koskee EU-direktiivi tai vaarallisten kemikaalien

2012/18/EU vaarallisista aineista valmistuksesta, varastoinnista tai
aiheutuvien suuronnettomuusvaarojen | kuljefuksesta Idhiympéristolle ja alueelle
torjunnasta (SEVESO III- direktiivi). sijoittuville toiminnoille mahdollisesti

aiheutuvat riskit.
Merkintaan liittyy alueelle sijoittuvalle
laitokselle sen toiminnan laajuuden Alueen suunnittelussa tulee palo- ja
mukaan Turvallisuus- ja pelastusviranomaiselle sekd tarvittaessa
kemikaaliviraston (TUKES) maarittama | Twrvallisuus- ja kemikaalivirastolle
konsultointivydhyke. (TUKES) varata mahdollisuus lausunnon
antamiseen.
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TERMINAALITOIMINTOJEN ALUE

Merkinnalla osoitetaan merkittavat
terminaalitoimintojen alueet.

Suunnitteluméarays

Alueen suunnittelussa tulee kiinnittaa
erityistd huomiota liikkenteellisten
olosuhteiden jarjestamiseen sekd
huolehtia, etta litkenteesta, varastoinnista
| tai muusta toiminnasta ef aiheudu
viereisten alueiden ympdristiile,
pohjavesialueille eikd asutukselle
merkittavid haitallisia vaikutuksia.

SWECO %

P

SUOJAVYOHYKE

Merkinnalla osoitetaan alueita, joilla
alueiden kayttda on ldheisen alueen
toiminnan tai muun ymparistéonsa
kayttorajoituksia aiheuttavan luonteen
vuoksi rajoitettava.

Merkinnalla osoitetaan vaarallisia
kemikaaleja valmistavien tai
varastoivien Turvallisuus- ja
kemikaaliviraston (TUKES) valvonnassa
olevien turvallisuusselvitys- tai
toimintaperiaateasiakirjavelvollisten
laitosten vahintaan 1 km laajuiset
konsultointivydhykkeet.

Suunnittelumaardys

Suunnittelussa on oteftava huomioon
alueella sijaitsevista laitoksista tai
vaarallisten kemikaalien valmistuksesta,
varastoinnista tai kuljetuksesta
ympaéristolle ja alueelle sijoittuville
toiminnoille mahdollisesti aiheutuvat

riskit.

Suunniteltaessa riskille alttiiden
toimintajen sijoittamista
sugjavyohykkeelle tulee palo- ja
pelastusviranomaiselle sekd tarvittaessa
Turvallisuus- ja kemikaalivirastolle
(TUKES) varata mahdollisuus lausunnon
antamiseen.
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MAISEMALLISESTI TARKEA ALUE | Suunnitteluméérédys

Merkinnalld osoitetaan maakunnan Alueen yksityiskohtaisemmassa
erityisominaisuuksiin perustuvat suunnittelussa on otettava huomioon
maisemallisesti tarkeat alueet. alueen kokonaisuus, erityispiirteet ja

ominaisiuonne siten, etta edistetaén
niihin liittyvien arvajen sailymists ja
kehittdmists.

Satakuntaliiton maakuntahallitus on paattanyt 17.3.2025 hyvaksya vastineet Satakunnan maakuntakaavan
2050 valmisteluvaiheen aineistoista annettuihin lausuntoihin ja mielipiteisiin. Laadittujen vastineiden pohjalta
Satakunnan maakuntakaavan 2050 aineistoa tdydennetaan ja paivitetddn seka kaavamerkintéihin ja -
maarayksiin tehddan muutoksia ja korjauksia. Maakuntakaavaan tehtavistd muutoksista jarjestetdan 2025
kevaan aikana tyéneuvotteluja viranomaisten, sidosryhmien ja kuntien kanssa.

3.2.3 Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa oikeusvaikutteinen keskustan osayleiskaava (kvalt 1.12.2014 § 63).
Kuvassa 15 on ote ko. osayleiskaavasta.

Kuva: Ote 1.12.2014 hyvaksytysta keskustan osayleiskaavasta. Suunnittelualue merkitty violetilla
pistekatkoviivalla.
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Osayleiskaavassa suunnittelualue on suurimmaksi osoitettu maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi (M).
Alue rajautuu maantien alueeseen (LT) ja sen ohjeelliseen melualueeseen (me). Kaava-alueen
pohjoisosassa sijaitsee luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeé alue (luo-1). Kyseinen
kohdenumero 12 on avosuo, joka on metsalain tarkoittama erityisen tarkea elinymparistd. Alue rajautuu
pohjoisessa maakunnallisesti merkittdvaan kulttuuriymparistéén (kh) seka historialliseen tiehen (ht).

M

LT

Maa- ja metsatalousvaltainen alue.

Alue on tarkoitettu maa- ja metsatalouskayttoon. Alueelle saa rakentaa
maa- ja metsataloutta palvelevia tuotanto- ja talousrakennuksia.

Maantien alue.

Valtatie 8:n ohjeelliset liikennealueet ja eritasoliittyman tilavaraukset.

Ohjeellinen melualue.

Valtatien ja rautatien melualueelle ei saa rakentaa uusia
asuinrakennuksia ilman tarkempaa meluselvitysta. Nykyisia
asuinrakennuksia saa korjata tai korvata nykyisessa laajuudessaan.
Rakennusten suunnittelussa ja sijoituksessa on huomioitava
valtioneuvoston paatoksen mukaiset melutason ohjearvot ulko- ja
sisatiloissa.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue.

Alueella sijaitsee metsalain tai vesilain tarkoittama erityisen tarkea
elinymparistd. Suojelun edellyttamat rajaukset vahvistetaan tarvittaessa
erillisin paatoksin. Alueen maisema- tai ymparistdarvoja heikentavaa
maanrakennusty6ta, puiden kaatamista tai istuttamista, maa-ainesten
ottoa tai muuta naihin verrattavaa toimenpidetta ei saa suorittaa ilman
MRL 43.2 §:n mukaista lupaa. Alueen suunnitelmalliset hoitotoimenpiteet
ovat taman estamatta sallittuja.

Mumero viittaa kaavaselostuksen kohdenumerointiin.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeé alue.

Alueella sijaitsee metsalain tai vesilain tarkoittama erityisen tarkea
elinymparistd. Suojelun edellyttamat rajaukset vahvistetaan tarvittaessa
erillisin paatéksin. Alueen maisema- tai ymparistéarvoja heikentavaa
maanrakennusty6ta, puiden kaatamista tai istuttamista, maa-ainesten
ottoa tai muuta naihin verrattavaa toimenpidettad ei saa suorittaa ilman

MRL 43.2 §:n mukaista lupaa. Alueen suunnitelmalliset hoitotoimenpiteet
ovat taman estamatta sallittuja.
Mumero viittaa kaavaselostuksen kohdenumerointiin.

Maakunnallisesti merkittava kulttuuriymparisto.

Merkinnalla on osoitettu maakunnallisesti merkittavan kulttuuriympariston
rajaus.

Alueen kulttuuriympariston ja maiseman ominaispiirteet tulee sailyttaa.
Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on otettava huomioon
alueen kokonaisuus, erityispiirteet ja ominaisluonne siten, etta edistetaan
niihin liittyvien arvojen sailymista ja kehittamista mukaan lukien avoimet
viljelyalueet. Kaikista aluetta tai kohdetta koskevista suunnitelmista ja
hankkeista, jotka oleellisesti muuttavat vallitsevia olosuhteita, tulee
museoviranomaiselle varata mahdellisuus lausunnon antamiseen.

Kohteen ja siihen olennaisesti kuuluvan lahiymparistén suunnittelussa on
otettava huomioon kohteen kulttuuri-, maisema-, luonto- ja
ymparistéarvot seka huolehdittava, ettei toimenpiteilld ja hankkeilla
vaaranneta tai heikenneta edelld mainittujen arvojen sailymista.
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Valtatie, nelikaistatie

Valtatie, jatkuva ohituskaistatie

Historiallinen tielinjaus.

Tiehen ja sen linjaukseen kohdistuvista toimenpiteista on kuultava
museoviranomaisia.

Kuva: Ote yleiskaavamerkinndista ja -maarayksista.

3.2.4 Asemakaavat

Suunnittelualue sijoittuu Eurajoen keskustan asemakaavoitetun alueen ulkopuolelle. Suunnittelualue liittyy
osaksi keskustan asemaavoitettua aluetta laajentaen sita.

Alla olevassa kuvassa on esitetty alueen ymparilld voimassa olevien asemakaavojen tilanne seka
suunnittelualueen alustava rajaus. Kaavan laadinnan valmisteluvaiheessa suunnittelualueen rajausta
tarkistetaan mm. tiesuunnitelman, kaavaratkaisun, kaavan aikataulun ja maanomistuksen perusteella.

~_~ e B S \
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Kuva: Ote kaavayhdistelma ja alustava kaava-alueen rajaus punaisella.

3.2.5 Viitesuunnitelmat, hankesuunnitelmat

Valtatien osoittaminen kaavassa perustuu toteutuneeseen Eurajoen ohituksen mukaiseen tiesuunnitelmaan.
Tiesuunnitelma Valtatie 8:n parantaminen Eurajoen keskustan kohdalla on hyvaksytty 7.4.2021. Suunnitelman
mukainen hanke on valmistunut syksylla 2022.
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Valtatien 8 parantaminen valilla Rauma-Eurajoki on yleissuunnitteluvaiheessa. Kaava-alue kuuluu ko.
valtatien suunnittelualueeseen. Lounais-Suomen elinvoimakeskuksen hankkeen tavoitteena on kehittaa
valtatieta 8 sekad parantaa liikkumisen turvallisuutta ja sujuvuutta Rauman seudulla. Suunnitteluun kuului
YVA-menettely ja yleissuunnitelman laatiminen. Valmis yleissuunnitelma oli nahtavilla talvella 2025.
Seuraavaksi valmistellaan yleissuunnitelman hyvaksymisesitysta.

Ymparistdvaikutusten arviointimenettelyn (YVA-menettely) ja yleissuunnitelman sisaltdnyt suunnitteluhanke
on loppusuoralla. Valmis yleissuunnitelma oli nahtavilla 17.2-19.3.2025, jolloin siitd oli mahdollista jattaa
muistutuksia. Viranomaisilta on pyydetty lausunnot, joiden maaraaika on ollut toukokuussa 2025.

Yleissuunnitelma on liikennejarjestelmastad ja maanteistd annetun lain mukainen asiakirja, jonka hyvaksyy
Liikkenne- ja Vviestintdvirasto Traficom. Seuraavaksi Lounais-Suomen elinvoimakeskus kasittelee
yleissuunnitelmasta saadun palautteen ja valmistelee hyvaksymisesityksen Traficomille, joka antaa
hyvaksymispaatdksensa arviolta vuodenvaihteessa 2025-2026.

3.2.6 Selvitykset ja inventoinnit

Satakunnan maakuntakaavan kulttuurihistoriallisesti arvokkaat alueet ja kohteet seka suojelualueet todetaan
ja huomioidaan kaavan laadittaessa.

Satakunnan maakuntakaavan 2050 laatimiseen liittyvat selvitykset huomioidaan ja hyédynnetaan
asemakaavan laadinnassa.

Suomen ymparistokeskuksen Avoin tieto —palvelun karttapalvelu KARPALON tietojen mukaan alueella ei ole
erityisia luontoarvoja.

Museoviraston (Museoviraston kulttuuriymparistén palveluikkuna) palveluista saatavan tiedon mukaan
alueella ei ole kulttuurihistoriallisesti arvokkaita muinaismuistoja

Kaavan laadinnan alussa selvitetdan Satakunnan museon tiedot kulttuuriymparistosta.

Alueella voimassa olevan yleiskaavan selvitykset seka muut aiemmin tietoon tulevat selvitykset huomioidaan
kaavan laadinnassa. Mm. valtatie 8:n tiesuunniteluun liittyvat aineistot selvitykset huomioidaan ja niita
tarkennetaan tarpeen mukaan kaavan laadintaa varten.

Kaavan laadinnan aikana tehdaan tarvittavat perusselvitykset kaavan maankayton tavoitteet huomioiden.
Selvityksia tehddan kaavan laadinnan aikana mm. tarkentuvan maankayton ja valmisteluvaiheen
viranomaislausuntojen perusteella.

Luontoselvitys

Alueella on laadittu vuonna 2009 kaksi luontoselvitysta: Eurajoen keskustan ja Lapijoen osayleiskaava-
alueen luontoarvojen perusselvitys (Suomen Luontotieto Oy 25/2009) ja Valtatie 8 uuden linjauksen
luontoarvojen perusselvitys Eurajoen taajaman lansipuolella (Suomen Luontotieto Oy 41/2009).

Liite 2a: Luontoselvitys (Valtatie 8 uuden linjauksen luontoarvojen perusselvitys Eurajoen taajaman
l&nsipuolella)

Liite 2b: Luontoselvitys (Eurajoen keskustan ja Lapijoen osayleiskaava-alueen luontoarvojen perusselvitys)

Valtatie 8:n tiesuunnittelun selvityksiin liittyen on tehty kesalla 2019 Eurajoen ohitustien luonnonymparistén
nykytilan selvitys. (Eurajoen ohitustie, luonnonymparistén nykytila, Muistio 1.8.2019, Satu Laitinen / Ramboll)

Liite 2c: Luontoselvitys (Eurajoen ohitustie, luonnonymparistdon nykytila, Muistio 1.8.2019, Satu Laitinen /
Ramboll)

Asemakaavan laadintaa varten alueelta on tehty luontoselvityksen maastoty6t 2024. Selvityksen raportti
valmistui tammikuussa 2025.

Liite 2d: Eurajoen teknologiapuiston asemakaavan luontoarvojen perusselvitys 2025.
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Liite 2e: Lausunto Eurajoen teknologiapuiston linnustoselvityksen riittavyydesta

Meluselvitys

Valtatie 8:n tiesuunnittelun selvityksiin liittyen on tehty meluselvitys. (Valtatien 8 parantaminen Eurajoen
keskustan kohdalla, Eurajoki tiesuunnitelma, raportti 28.11.2019)

Liite 3: Meluselvitys (Valtatien 8 parantaminen Eurajoen keskustan kohdalla, Eurajoki tiesuunnitelma,
raportti 28.11.2019)

Liikenneselvitys

Valtatie 8:n tiesuunnittelun selvityksiin liittyen on tehty liikennelaskentoja liittymittain.
Valtatie 8:n tiesuunnitelman toteutumisen vaikutuksia on selvitetty tiesuunnitelman laatimisen yhteydessa.

Rakennettu ymparisto, maisema, muinaismuistot

Alueella voimassa olevan 1.12.2014 hyvaksytyn yleiskaavan laadinnan yhteydessa on tehty maisemaselvitys,
arkeologinen inventointi sekd vanhan rakennuskannan inventointi.

Liite 4: Maisemaselvitys (Alueella voimassa olevan 1.12.2014 hyvaksytyn yleiskaavan laadinnan yhteydessa
tehty maisemaselvitys).

Liite 5: Arkeologinen inventointi (Alueella voimassa olevan 1.12.2014 hyvaksytyn yleiskaavan laadinnan
yhteydessa tehty arkeologinen inventointi).

Liite 6: Rakennusinventointi (Alueella voimassa olevan 1.12.2014 hyvaksytyn yleiskaavan laadinnan
yhteydessa tehty rakennusinventointi).

Liite 8: Eurajoen teknologiapuiston asemakaavan maisemaselvitys, 5.1.2026.
Liite 13: Eurajoen teknologiapuiston asemakaavan maisemaan liittyvat havainnekuvat, 2026
Liite 9: Eurajoen teknologiapuiston asemakaavan arkeologinen inventointi, 12.11.2025.

Alueella voimassa olevan Eurajoen osayleiskaavan laadinnan yhteydessa on tehty maisemaselvitys ja -
analyysi, jotka huomioidaan asemakaavan laadinnassa.

limastovaikutukset

Liite 7: Eurajoen teknologiapuiston asemakaavan ilmastovaikutusten arviointi, 28.11.2025
Hulevedet

Liite 10: Eurajoen teknologiapuiston asemakaavan hulevesien nykytilakartta, 15.12.2025.
Liite 11: Eurajoen teknologiapuiston asemakaavan hulevesisuunnitelma, 15.12.2025.

Liite 12: Eurajoen teknologiapuiston asemakaavan hulevesiselvitys, 15.12.2025.

3.2.7 Rakennusjarjestys

Eurajoen kunnan rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.10.2025.

3.2.8 Pohjakartta

Asemakaava laaditaan kaavoituksen pohjakartalle 1:2000. Pohjakartta on hyvaksytty 17.6.2011.
Pohjakarttaa tarkistetaan kaavan laadinnan aikana. Pohjakartan tdydennys ja laajennus on tehty talvella
2025.

3.2.9 Rakennuskiellot

Suunnittelualueella ei ole rakennuskieltoja.
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4. Asemakaavan suunnittelun vaiheet

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Kunnan tavoitteena on kaavoittaa 2022 valmistuneen Eurajoen ohituksen eteldisen eritasoliittyman yhteyteen
teknologiapuistoa uuden tielinjauksen lansipuolelle.

Valtatie 8:n tiejarjestelyjen muuttuminen ja paraneminen Eurajoen kohdalla liittyy oleellisesti alueen
asemakaavoitukseen. Uudet tiejarjestelyt mahdollistavat Eurajoen teollisuus- ja tyépaikka-alueiden
kehittdmisen valtatien varressa. Valtatien parantamishankeen suunnitteluvaiheessa kunta esitti tavoitteensa
huomioon ottamista Eurajoen eteldisen eritasoliittyman suunnittelussa niin, ettd eritasoliittymasta voidaan
tehda liittyminen nyt kaavoitettavalle teollisuusalueelle.

Kunnan kaavoituskatsauksessa 2024 — 2025 todetaan, ettd Kunnan tavoitteena on léhteé kaavoittamaan 2022
valmistuneen Eurajoen ohituksen eteldisen eritasoliittymén yhteyteen suurteollisuuspuistoa uuden
tielinjauksen ldnsipuolelle. Kaavahanketta on valmisteltu vuoden 2023 aikana. Alueen luontoarvot selvitetdan
vuoden 2024 kevéaén ja kesén aikana. Alueen asemakaavan pohjakartan laadinnan valmistelevat tehtévaét on
tehty talvella 2023.

4.2  Suunnittelun kaynnistaminen ja paatokset

Suunnittelu on kaynnistetty kunnan aloitteesta. Kaavahanke on todettu kunnan kaavoituskatsauksessa 2023
vuoden aikana aloitettavaksi hankkeeksi. Kaavahanketta on kasitelty kunnanhallituksen
maankayttdseminaarissa 2023. Esisuunnittelu, kaavavaihtoehtotarkastelut ja osallistumis- ja
arviointisuunnitelman laadinta kaynnistettiin toukokuussa 2023.

Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu (ELY -keskus, Satakuntaliitto, Satakunnan museo, kunta, kaavan
laatija) pidettiin 31.10.2024.
4.3  Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Osalliset

Kaavan osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava
saattaa huomattavasti vaikuttaa, sekad viranomaiset ja yhteisét, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Tassa kaavahankkeessa keskeisia osallisia ovat:
Maanomistajat, asukkaat, yhdistykset, yritykset:

- alueen seka naapurikiinteistdjen asukkaat ja maanomistajat
- kunnan alueella sijaitsevat yritykset ja yhdistykset
- muut lahialueiden asukkaat ja maanomistajat seka kuntalaiset

Kunnan hallintokunnat:

tekninen lautakunta
ymparistélautakunta
kunnanhallitus

- kunnanvaltuusto

Viranomaiset:

- Lupa- ja valvontavirasto
- Elinvoimakeskus
- Satakunnan liitto
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- Satakunnan pelastuslaitos
- Satakunnan museo

- Kunnanjohtaja

- Tekninen johtaja

- Rakennustarkastaja

- Ymparistdinsindori

- Terveystarkastaja

Yhdyskuntatekniikka:
- Vesihuolto ja viemarginti

- S&hko- ja puhelinyhtiot

Naapurikunnat

Yhteisoét ja yhdistykset.
Osallisten luetteloa taydennetaan tarpeen mukaan.

Liite 1: Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

4.3.2 Vireilletulo
Kaavan vireille tulosta on kuulutettu 18.6.2025 kunnan internet -sivuilla ja sanomalehdessa 2.7.2025.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutus

Kunnan viranomaisten kanssa kaytyjen keskusteluiden ja neuvottelun perusteella on laadittu alueelle
alustavia kaavavaihtoehtoja. Vaihtoehtojen perusteella on keskusteltu kunnan viranomaisten kanssa.
Kaavaluonnoksesta saadun palautteen ja tehtyjen selvitysten perusteella on keskusteltu kunnan
viranomaisten kanssa ja laadittu kaavaehdotus. Kaavaehdotusta on tarkistettu vahaisesti kaavaehdotuksesta
saatujen viranomaislausuntojen perusteella.

4.3.4 Viranomaisyhteistyo

Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu kaytiin 31.10.2024. Viranomaisneuvottelussa esille tulleet
viranomaismielipiteet huomioidaan kaavan laadinnassa. Neuvottelussa esille tulleista selvityksia laaditaan /
tarkennetaan tarpeen mukaan kaavan tavoitteiden tarkentuessa ja luonnosvaiheessa saatavien
viranomaislausuntojen perusteella.

Kaavan laadinnan valmisteluaineisto lahetettiin viranomaisille tiedoksi ja lausunnoille. Saatuihin lausuntoihin
on laadittu kaavan laatijan vastine.

Liite 13: Kaavan laatijan vastine (luonnosvaihe)

Kaavaehdotus on laadittu luonnosvaiheessa saatujen lausuntojen sekd kunnan ja kaavan laatijan kesken
pidettyjen tydneuvotteluiden ja kaytyjen keskusteluiden perusteella.

Kaavaehdotuksesta on pyydetty lausunnot. Saatuihin lausuntoihin on laadittu kaavan laatijan vastine.

Liite 16: Kaavan laatijan vastine (ehdotusvaihe)

Kunta on kaynyt neuvotteluita Elinvoimakeskuksen liikenneosaston kanssa Eurajoen etelaisen
eritasoliittyman liikennejarjestelyihin liittyen.
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4.3.5 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Asemakaavaluonnos on ollut nahtavilla valmisteluvaiheen kuulemista varten (AKL 62 § ja MRA 30 §) 25.6.-
8.8.2025.

Asemakaavaehdotus on ollut julkisesti nahtavilla (AKL 65 § ja MRA 27 §) 15.4. - 15.5.2026.
4.4 Asemakaavan tavoitteet

4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet
Kunnan asettamat maankayton tavoitteet

Kunnan tavoitteena on kaavoittaa 2022 valmistuneen Eurajoen ohituksen etelaisen eritasoliittyman yhteyteen
teknologiapuistoa uuden tielinjauksen lansipuolelle.

Valtatie 8:n tiejarjestelyjen muuttuminen ja paraneminen Eurajoen kohdalla liittyy oleellisesti alueen
asemakaavoitukseen. Uudet tiejarjestelyt mahdollistavat Eurajoen teollisuus- ja tydpaikka-alueiden
kehittdmisen valtatien varressa. Valtatien parantamishankeen suunnitteluvaiheessa kunta esitti tavoitteensa
huomioon ottamista Eurajoen etelaisen eritasoliittyman suunnittelussa niin, etta eritasoliittymasta voidaan
tehda liittyminen nyt kaavoitettavalle teollisuusalueelle.

Kunnan kaavoituskatsauksessa 2024 — 2025 todetaan, ettd Kunnan tavoitteena on léhteé kaavoittamaan 2022
valmistuneen Eurajoen ohituksen eteldisen eritasoliittymén yhteyteen suurteollisuuspuistoa uuden
tielinjauksen lansipuolelle. Kaavahanketta on valmisteltu vuoden 2023 aikana. Alueen luontoarvot selvitetdéan
vuoden 2024 kevéén ja kesédn aikana. Alueen asemakaavan pohjakartan laadinnan valmistelevat tehtavét on
tehty talvella 2023.

Tavoitteena on asemakaavoittaa alue, jolle voidaan sijoittaa paljon tilaa vaativaa ymparistdhairidita
aiheuttamatonta teollisuuden toimintaa hyvien liikkenneyhteyksien varrelle. Em. teollisuus- ja
varastorakentamisen mahdollistavan alueen lisdksi alueelle on tavoitteena osoittaa liike-, toimitila- ja
teollisuustontteja valtatien varteen ja alueen eteldosaan.

Nykyinen valtatie osoitetaan asemakaavalla likennealueeksi. Vanhan valtatien alue on voimassa olevassa
asemakaavassa maantien aluetta. TAma alue muutetaan vastaamaan nykyista kayttda ja tarvetta.

Suunnittelussa huomioidaan alueen sijainti maisemallisesti arvokkaan alueen lahella.

Alueen kaavoittaminen on osa kunnan keskustan palveluiden ja tydpaikka-alueiden kehittamista.
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Kissankallio
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Technology Park
93++ hectares,

120 hectares

Kuva: Ote kunnan markkinointimateriaalista. Kuvassa esitetty kunnan keskustan kehittamisalueet ja -kohteet.
Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Maakuntakaavoitus

Suunnittelualue kuuluu laajaan kaupunkikehittdmisen kohdevythykkeeseen. Maakuntakaavan mukaisia
valtatien parantamistoimet on toteutettu Eurajoelta Poriin pain ja suunnitteluvaiheessa Eurajoelta Raumalle
pain. Alue sijoittuu hyvien ja parantamistoimien kohteena olevien kulkuyhteyksien laheisyyteen.

Yleiskaavoitus

Yleiskaavan mukaiset rakentamattomat tyOpaikka- ja teollisuusalueet sijoittuvat valtatien etelapuolelle
Lapijoen ja keskustan valiin. Valtatien parantuneiden tiejarjestelyiden johdosta suunnittelualue soveltuu em.
yleiskaava-alueita paremmin kunnan tavoitteiden mukaiselle ja kysyntaa vastaavalle teollisuustoiminnalle.

Suunnittelualue sijoittuu valtatien varteen. Yleiskaavassa todettu eritasoliittyma on toteutettu samoin kuin
valtatien parantaminen Eurajoen kohdalta Poriin pain. Valtatien parantaminen Eurajoelta Raumalle pain on
suunnitteluvaiheessa. Yleiskaavassa mukaan tdma tienosa on osoitettu nelikaistaisena valtatiena.
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Osayleiskaavassa suunnittelualue on osoitettu maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi (M). Lahtokohtana
suunnittelussa on, etta kaavalla ei merkittavasti vahenneta metsaalueita Eurajoen alueella. Alueella voimassa
oleva yleiskaava on hyvaksytty 1.12.2014. Viimevuosina nousseen energiamurroksen, vihrean siirtyman ja
uuden teknologian seurauksena voidaan todeta, ettd tdma yleiskaava on teollisuusalueiden maankayton
osalta vanhentunut. Talta osin asemakaavan laadinnassa huomioidaan MRL 42§ 4 mom. saadetaan.

Asemakaavoitus

Suunnittelualue sijoittuu Eurajoen keskustan asemakaavoitetun alueen reunaan. Suunnittelualue liittyy osaksi
keskustan asemaavoitettua aluetta seka valtatien ja Lapintien varren tyOpaikka-aluetta.

Valtatie 8:n yleissuunnitelma

Varsinais-Suomen elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus on kaynnistanyt valtatien 8 suunnitteluhankkeen.
Tavoitteena on kehittda valtatietd sekd parantaa liikkkumisen turvallisuutta ja sujuvuutta Rauman seudulla.
Parannettavat tieosuudet sijoittuvat Rauman kaupungin ja Eurajoen kunnan alueille. Suunnitteluosuus alkaa
valtateiden 8 ja 12 liittymasta ja paattyy Eurajoelle juuri valmistuneen ohitustien alkuun.

YVA-menettelyn pohjalta tutkituista vaihtoehdoista valittiin syksylla 2023 yleissuunnitteluun vaihtoehto VE 2.
Vaihtoehdossa valtatie levennetdan 2+2-kaistaiseksi nykyiselle paikalleen.

Yleissuunnitelmassa suunnitellaan yleispiirteisesti liikenteelliset ja tekniset perusratkaisut. Sen sisaltéon
kuuluu myds ehdotus meluntorjunnasta ja muita toimia ymparistovaikutusten lieventamiseksi.

Yleissuunnitelma antaa hyvat valmiudet kehittavat tieratkaisuun tukeutuvaa maankayttoa.
Ymparistovaikutusten arviointimenettelyn (YVA-menettely) ja yleissuunnitelman sisaltanyt suunnitteluhanke
on loppusuoralla. Valmis yleissuunnitelma oli nahtavilla 17.2-19.3.2025, jolloin siitd oli mahdollista jattaa
muistutuksia. Viranomaisilta on pyydetty lausunnot, joiden maaraaika oli toukokuussa 2025.

Yleissuunnitelma on liikennejarjestelmasta ja maanteistd annetun lain mukainen asiakirja, jonka hyvaksyy
Liikenne- ja viestintavirasto Traficom. Seuraavaksi Lounais-Suomen elinvoimakeskus kasittelee
yleissuunnitelmasta saadun palautteen ja valmistelee hyvaksymisesityksen Traficomille, joka antaa
hyvaksymispaatdksensa arviolta vuodenvaihteessa 2025-2026. Eurajoen kunnan maankayton tulevaisuuden
tavoitteet kuten nyt laadittava asemakaava on ollut tiedossa valtatien yleissuunnitelmaa laadittaessa. Tama
asia on todettu yleissuunnitelman raportissa.

Suunnittelualueesta johdetut tavoitteet

Suunnittelualue sijaitsee Eurajoen keskustan, valtatie 8:n ja Eurajoen ty6paikka-alueen lansipuolella. Valtatie
8 parantaminen Eurajoen kohdalla liittyy oleellisesti alueen asemakaavoitukseen. Uudet tiejarjestelyt
mahdollistavat Eurajoen keskusta- ja tyopaikka-aluerakenteen kehittdmisen valtatien varressa. Ko.
asemakaava on osa tata keskustarakenteen kehittamista.

Kaava-alueesta merkittdva osa on kunnan omistuksessa.

4.4.2 Suunnittelun aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen

Kaavaehdotusta laadittaessa on vahennetty KTY -tontteja verrattuna kaavaluonnokseen. Vastaavasti
Teollisuusaluetta on laajennettu. Suojaviheraluetta on laajennettu ja katuverkon sijaintia tarkistettu ja muutettu.

Kunta on neuvotellut Lounais-Suomen elinvoimakeskuksen kanssa kesa- elokuussa 2026 Eurajoen eteldisen
eritasoliittyman muutostarpeista ja esille tulleet asiat on huomioitu kaavan laadinnassa.

443 Lainsaadannon asettamat tavoitteet

Osayleiskaavassa suunnittelualue on osoitettu maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi (M). Lahtdékohtana
suunnittelussa on, etta kaavalla ei merkittavasti vihennetd metsaalueita Eurajoen alueella. Alueella voimassa
oleva yleiskaava on hyvaksytty 1.12.2014. Viimevuosina nousseen energiamurroksen, vihredn siirtyman ja
uuden teknologian seurauksena voidaan todeta, ettd tdma yleiskaava on teollisuusalueiden maankaytén
osalta vanhentunut. Taltd osin asemakaavan laadinnassa huomioidaan MRL 42§ 4 mom. sdadetaan.
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4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot

4.5.1 Aloitus- ja valmisteluvaihe

Kunta on maarittdnyt tavoitteet alueen maankaytdlle. Taman tavoitteen pohjalta on tehty
vaihtoehtotarkasteluita kaavan laadinnan aloitus- ja valmisteluvaiheessa. Vaihtoehtojen laadinnassa
muodostui tarkedksi tavoitteeksi osoittaa alue, jolle voidaan sijoittaa paljon tilaa vaativaa ymparistohairiita
aiheuttamatonta teollisuuden toimintaa hyvien liikenneyhteyksien varrelle. Alustava noin 60 hehtaarin
teollisuustoiminnan alue on esitetty alla olevassa kuvassa.
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Kuva: Maankayttéluonnos. Alustava teollisuustoiminnan alue harmaalla (T-1).

Kaavaluonnosta laadittaessa tarkasteltiin kunnan tavoitteiden ja kysynnan perusteella teollisuustoiminnan
alueen katuverkkoa. Alla on kuvia tarkastelussa olleista vaihtoehdoista.
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452 Ehdotusvaihe

Ehdotusvaiheessa tehtiin kolme uutta vaihtoehtoa kysynnan tarkentumisen perusteella. Ehdotusvaiheen
vaihtoehdoissa teollisuustoiminnan aluetta laajennettiin ja katulinjauksia muutettiin. Toimitilarakennusten
korttelialueita muutettiin maaraltaan, sijainniltaan ja kooltaan. Ehdotusvaiheessa teollisuustoiminnan alue on
noin 80 hehtaaria. Vaihtoehdossa kolme on kaava-alueesta suurin osa osoitettu teollisuustoiminnan alueena,
joka on pinta-alaltaan noin 89 hehtaaria. Alla olevissa kuvissa on esitetty eri vaihtoehdot.
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Vaihtoehtojen vertailussa ja kaavaratkaisun valinnassa kiinnitettiin huomio mm. siihen, ettéd T -alueelle on
mahdollista muodostaa tontti tai tontteja kysynnan mukaan. Tdma asia on vaikuttanut muun muassa
katualueiden muodostamiseen.

4.6  Mielipiteiden huomioiminen

4.6.1 Valmisteluvaihe

31.10.2024 pidetyssa aloitusvaiheen viranomaisneuvottelussa todettiin mm. seuraavia kaavaluonnoksen
laadinnassa huomioituja asioita:

alue on tuttu aiemmista keskusteluista
o Yyleiskaavan muutostarve todettu silloin
o nyt kaavoituksen tueksi yleiskaavan tarkastelu + laajempikin kokonaisuus

- tarve kattaville selvityksille / olemassa olevien selvitysten laajentamiselle

- Viheryhteydet ja maisema-arvot tarkea ottaa huomioon kaavan laadinnassa.

- Vaikutusten arvioinnin kannalta merkittdva kysymys on, ettd jadkoé metsaa vai tuleeko avohakkuu ja
kompensoidaanko kaadettua puustoa.

- Valtatien yleissuunnitelmaan (Rauma — Eurajoki) tulossa muutos rinnakkaistiejarjestelyiden osalta.
Kuntaan tulossa kysely asiasta.

- Teollisuuden / vihrean teollisuuden kaavoituksessa huomioita, ettd se on ymparistéluvan vaatimaa
toimintaa (kemikaalit, paastot, melu, iimanlaatu).

- Kaavoituksessa otettava toiminnan laadun suhde asutukseen (nykyiseen ja tulevaan)

- YVA -menettely koskee hankkeita ja niitd katsotaan hankekohtaisesti.

- Eritasoliittyman liikennejarjestelyista tullaan jarjestdmaan erillinen neuvottelu ja etta tehtya
littymatarkastelua tarkennetaan.

- liikenteen laadun ja maaran arviointi (suoritteet)

- Pelastuslaitoksen kanssa neuvottelu (miten paastaan alueelle).

- Liikennemelu

o Yleiskaavassa esitetty maarays

Sweco | Kaavaselostus Teknologiapuiston asemakaava
Ty6numero: 25009690

Dokumenttiviite Teknologiapuisto_ak_Selostus_hyvaksymiseen.docx 55/101



SWECO ﬁ

o melulle arat toiminnat huomioitava
- Todettiin maakuntakaavan luonnoksen tilanne
- Kaavan laadinta tehdaan voimassa olevien kaavojen perusteella. suunnittelualue alue valkoista
aluetta maakuntakaavassa. Asemakaavan suhdetta maakuntakaavaan on tarkasteltava tasta
l&htékohdasta.
- Liitto tarkastellut aluetta maakuntakaavan laadinnan yhteydessa kunnan kanssa kaytyjen
keskusteluiden perusteella.
- maisema-alue sijoittuu maankayttdluonnoksen EV -alueelle
- tehtava kulttuuriymparistdselvitys
o maisemallisesti mennaan kohti Vuojokea
- yleiskaavan laadinnan aikainen maisemaselvitys tekijatietoineen todettava kaava-aineistossa
- Maaluntakaavaluonnokset selvitykset huomioon ja kayttdon asemakaavan laadinnassa.

Kaavaluonnosta laadittaessa on huomioitu viranomaisneuvottelun kannanotot ja huomiot. Olemassa olevat
selvitykset selvitetdan ja niita tarkennetaan seka uusia selvityksia tehdaan kaavan laadinnan aikana
neuvottelun ja viranomaislausuntojen perusteella.

Valmisteluvaiheen aineistosta (kaavaluonnos) pyydettiin viranomaislausunnot. Lausuntoihin on laadittu
kaavan laatijan vastineet.

Kaavaluonnoksesta ei jatetty mielipiteitd kaavaluonnoksen nahtavilla olon aikana.

Liite 13: Kaavan laatijan vastine (luonnosvaihe)

4.6.2 Ehdotusvaihe

Kaavaehdotuksen laadinnassa on otettu huomioon kaavaluonnoksesta saadut viranomaislausunnot kaavan
laatijan vastineiden mukaisesti.

Kaavaehdotusta laadittaessa tehtiin kaava-alueelle lausunnoissa vaadittuja selvityksia. Ehdotusta
tdydennettiin ndiden selvitysten perusteella.

Kaavaehdotuksesta pyydettiin viranomaislausunnot. Lausuntoihin on laadittu kaavan laatijan vastineet.
Viranomaislausuntojen perusteella kaavaehdotusta tarkistettiin muutokset todettu kaavan laatijan
vastineessa) seuraavasti:

- Yleismaaraysten termistda korjattu Eurajoen ymparistdlautakunnan lausunnon perusteella.
"Rakennuslupa” muutettu "rakentamislupa”.

- EV-merkinnan maaraysta taydennetty ymparistdlautakunnan, Museon ja Satakuntaliiton lausuntojen
perusteella. Maaraysta tdydennetty: Alueen puusto ja kasvillisuus tulee sailyttda seka tdydentaa
uusin istutuksin hulevesijarjestelmat huomioiden.

- Ymparistdlautakunnan lausunnon mukaisesti T-1 -korttelin tonteille 1 ja 2 lisatty ajoyhteys
Teknologiakadulta.

- LVV:n lausunnon perusteella yleismaarayksiin on lisatty rakentamiseen liittyen seuraavasti: T-7 -
korttelialueella julkisivumateriaaleina voidaan kayttaa terdskasetteja, profiilipeltid, puuta ja lasia.
Julkisivuissa ja vesikatteessa ei sallita materiaalijdljitelmien kdyttdd, kuten tiiliprofiloitu peltikate.
Julkisivuvérien tulee olla murrettuja, maanléheisia sévyjéa tai keskiharmaasta mustaan.
Pé&éjulkisivumateriaali tai -materiaalit eivit saa olla peilaavia. Pdémateriaalin ja -vérin lisdksi voidaan
kayttéé tehosteosia. Vesikatteen tulee olla vériltdén tumma. Julkisivujen suunnittelussa tulee pyrkiéa
selke&én, rauhalliseen ja yhtenéiseen yleisilmeeseen. Isoja julkisivupintoja tulee jakaa pienempiin,
selkeisiin osiin esim. aukotuksin, tai materiaali- / vérivaihteluin. Vaihtelua voidaan saada aikaan
myds vaakasuunnasta poikkeavalla réystéslinjalla.

- LVV:n lausunnon perusteella T-1 -maaraykseen on lisatty rakentamisen maksimi rakennuskorkeus.
Kaavamaaraykseen lisatty: Korttelialueen rakennusten korkeus saa olla enintddn 38 metria
maanpinnantasosta.

- LVV:lausunnon perusteella T-1 -maaraykseen on lisatty hulevesien ja tydmaavesien hallintaan
littyen seuraava maarays: Ennen rakennushankkeen maanrakennustéiden aloittamista, tulee
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hankkeesta laatia hulevesien (hule- ja sammutusjatevedet) hallinta- ja johtamissuunnitelma seké
tybmaavesien hallintasuunnitelma. Hulevesien hallinta- ja johtamissuunnitelmassa tulee turvata
Eurajoen koskevien valuma-alueiden luonnolliset virtaamat ja vesitase.
Tybémaavesien hallintasuunnitelmassa tyémaavedet tulee viivyttaa ja kasitella tontilla siten, etté
tontilta purettava vesi ei heikenné vastaanottavan vesistén vedenlaatua tai aiheuta ympéristén
pilaantumisen vaaraa tai haittaa rakennetun ympéristén rakenteille. Suunnitelmassa tulee ottaa
huomioon korttelialueen rakentamisen vaiheistus seké alueen esirakentamiseen, vélivarastointiin ja
maanléjitykseen liittyvét vaikutukset hulevesien ohjautumiseen.

- Satakuntaliiton lausunnon perusteella T-1 -korttelin ymparille on osoitettu enemman istutettavia
alueita.

Liite 16: Kaavan laatijan vastine (ehdotusvaihe)

Kaavaehdotuksesta ei jatetty muistutuksia kaavaehdotuksen nahtavilla olon aikana.

5. Asemakaavan kuvaus ja sen perustelut

51 Kaavan rakenne

Kaava-alue sijaitsee Eurajoen keskustan lounaispuolella valtatie 8:n ja Eurajoen eteldisen eritasoliittyman
lansipuolella. Suunnittelualueelta on matkaa Eurajoen keskustaan noin kilometri.

Kaavalla mahdollistetaan teollisuuden sijoittamista valtatie 8:n varteen.

Valtatie 8:.n tiejarjestelyjen muuttuminen ja paraneminen Eurajoen kohdalla liittyy oleellisesti alueen
asemakaavoitukseen. Uudet tiejarjestelyt mahdollistavat Eurajoen teollisuus- ja tydpaikka-alueiden
kehittdmisen valtatien varressa. Valtatien parantamishankeen suunnitteluvaiheessa kunta esitti tavoitteensa
huomioon ottamista Eurajoen eteladisen eritasoliittyman suunnittelussa niin, etta eritasoliittymasta voidaan
tehda liittyminen nyt kaavoitettavalle teollisuusalueelle. Kunta on neuvotellut Lounais-Suomen
elinvoimakeskuksen kanssa kesa- elokuussa 2026 Eurajoen eteldisen eritasoliittyman muutostarpeista ja
esille tulleet asiat huomioidaan kaavan laadinnassa.

Valtatien siirto keskustan kohdalla toteutunut. Tdman johdosta kunta on kehittanyt keskustan kaupallisia
palveluita laatimalla keskustan asemakaavan muutoksen ja laajennuksen 2022. Kaavan mukaisille tonteille on
rakennettu noin 6 000 nelidmetria.

Kunnassa on useita energian tuottajia. Tdman ja parantuneiden liikenneyhteyksien (vt8) johdosta kunta on
kiinnostava kohde yrityksille niin, ettd nyt on vilkasta aikaa yritystoiminnassa. Kunnan teollisuustonttien
tarjonnassa pienid tontteja on riittdvasti, mutta isoja tontteja ei ole tarjolla. Tulevaisuuden tavoitteilla ja
suunnitelmilla kunnalla on halu kehittdd maakuntaa. Kunnan tavoitteena on rakentaa yrityspuistojen avulla
vahva brandi kunnan ja maakunnan kilpailueduksi. Taman tavoitteen pohjana toimii kunnan
kaavoituskatsauksessa 2024 — 2025 todettujen teollisuusalueiden asemakaavojen laatiminen. Kaavalla on
tarkoitus vastata mm. vihredn siirtyman teollisuuden tarpeeseen. Taman tarkoituksen ja kunnan tavoitteen
toteuttamiseksi kaavassa on osoitettu kaava-alueen pohjois- ja keskiosaan ldhelle eritasoliittym&a noin 80
hehtaarin kortteli teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi. Kaavamaaraysten mukaan alueelle saa
sijoittaa datakeskuksen. Kulkuyhteys kortteliin on osoitettu kahdesta suunnasta. Katuyhteydet ja ohjeellinen
tonttijako on osoitettu niin, etta alueelle on mahdollista muodostaa tontteja kysyntada vastaavaan tarpeeseen.

Kaava-alue rajoittuu pohjoisesta maakunnallisesti merkittdvaan kulttuuriymparistdén. Tatad varten kaava-
alueen pohjoisosaan on osoitettu suojaviheralue, jolle on annettu kaavamaarays puuston ja kasvillisuuden
sailyttdmiseksi.

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueen ympérille kaava-alueen itdosaan valtatien varteen on osoitettu
ohjeellisella tonttijaolla erikokoisia tontteja toimitilarakennusten korttelialueena. Naille korttelialueille on
kulkuyhteys eritasoliittyman kautta. Katujen osoittamisessa on huomioitu alueen liittyminen etelasta valtatie
8:n Rauma — Eurajoki yleissuunnitelman mukaiseen valtatien rinnakkaistiehen.
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Valtatie 8:n on osoitettu liikkennealueena. Liikennealue on osoitettu toteutuneen tiesuunnitelman (Eurajoen
ohitus) mukaisesti.

5.1.1 Mitoitus

Kaavalla osoitetaan teollisuus-, varastointi- ja toimitilarakennusten korttelialuetta seka yleisia alueita. Kaavalla
ei muodostu uusia asuinrakentamisen alueita.

Kunnan tavoitteiden mukaisesti kaavalla tdydennetaan kunnan teollisuus- ja toimitilarakennusten tonttien
tarjontaa. Tonttien koolla pyritdan my6s mahdollistamaan kysyntaa vastaavia teollisuustontteja.

Liite 14: Asemakaavan seurantalomake

5.2  Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Kaavalla osoitetaan valtatie 8:n varteen teollisuusalueita laajentaen teollisuustonttien tarjontaa valtatien
lansipuolelle.

Kaava-alue tukeutuu Eurajoen keskustaan ja sen ldheiseen sijaintiin. Kaava mahdollistaa toteutuessaan
tydpaikkojen kehittamisen aivan keskustan tuntumaan. Alue taydentaa laheisyydessa olevia yritys- ja
tydpaikka-alueita.

Kaavan laadinta, sen ajoitus ja tavoitteet perustuvat valtatien siirtoon, joka on toteutunut tiesuunnitelmien
mukaisesti 2022. Valtatien siirto on lilkkenteen osalta parantanut keskustan ympariston laatua. Valtatien siirto
ja Eurajoen keskustan eteldinen eritasolittyma mahdollistavat Eurajoen keskustan ja sen lahialueen
kehittdmisen mm. keskustan palveluiden, tydpaikka-alueiden ja viihtyisan elinymparistén kannalta katsottuna.
Kunnalla on em. asioihin liittyen useita eri alueita koskevia pitkdn aikavalin tavoitteita maankayton
suunnitteluun liittyen. Nyt laadittava kaava on yksi niista. Talla kaavalla mahdollistetaan esimerkiksi vihrean
siirtyman teollisuuden muodostuminen hyvien liikkenneyhteyksien lahelle. Kunnassa on lisdksi useita energian
tuottajia. Naiden asioiden johdosta kunta on kiinnostava kohde yrityksille.

Kaava-alue sijaitsee rakentamattomalla metsatalousmaalla ja kaava-alue on pieni osa tata metsaaluetta.
Kaavan mukaisten tonttien rakentuessa puuston maara vahenee. Kaavalla ei osoiteta tonttien ymparistéén
virkistysalueita laajentamalla kaava-aluetta, vaan kaavalla osoitetaan tehokkaasti rakentamiseen kaytettavat
alueet, jolloin rakentamattomaksi metsdmaaksi jaa olemassa olevaa talousmetsda mahdollisimman paljon.
Talla menettelylla pyritdan hyvaan maankayttodn myds ilmaston ja hiilinielujen kannalta katsottuna.

Liite 7: Eurajoen teknologiapuiston asemakaavan ilmastovaikutusten arviointi, 28.11.2025

Kaava-alue sijoittuu lahelle keskustan palveluita ja samalla lahelle Eurajoen asemakaavoitettuja rakennettuja
asuinalueita seka uusia rakentamattomia asuinalueita.

Kaava-alue tukeutuu olemassa olevaan liikenneverkkoon. Valtatien toteutuksessa on huomioitu liikenteen
melu tulevaisuuden ennusteet huomioiden ja meneillddn olevassa valtatien Rauma - Eurajoki
yleissuunnitelmassa huomioitu kunnan maankaytén tulevaisuuden tavoitteet, johon tdma kaavan mukainen
maankaytté kuuluu.

Kaava-alue sijaitsee Vuojoki-Linnamaan kulttuurimaisema-alueen reunassa ja historiallisen tien varressa.
Kaavaratkaisussa naiden alueiden ja kaavan mukaisen rakentamisen valiin jatetdan suojaviheralue, jolle on
annettu kaavamaarays puuston ja kasvillisuuden sailyttamiseksi.

Kaava-alueelta on matkaa Vuojoen kartanolle noin 2,5 km. Vuojoen kartanon rakennukset sijaitsevat noin 10
metrin korkeudella merenpinnasta puustoisella piha-alueella. Kaava-alueen pohjoisosan ja kartanon valiin
sijoittuu noin 500 metria metsaistéd maa-aluetta kaava-alueen reunassa. Kartanon ja kaava-alueen keskiosan
valiin sijoittuu noin kilometrin mittainen metsaalue. Vuojoen kartanon alueelta kaava-alueen suuntaan
nakymassa nakyy Eurajoen keskustan rakentaminen. Maisemaa rikkoo voimajohtolinjat, valtatie ja muu
keskustan laheisyyden rakentaminen. Kaavan mahdollistava rakentaminen tdydentda Eurajoen keskustan
laheisyyden rakentamista.
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Liite 8: Eurajoen teknologiapuiston asemakaavan maisemaselvitys, 5.1.2026.
Liite 15: Eurajoen teknologiapuiston asemakaavan maisemaan liittyvat havainnekuvat, 2026

Kaava-alue on rakentamaton eika alueen laheisyydessa ole erityisia rakennushistoriallisesti arvokkaita
rakennuksia tai alueita. Kaava-alue laajentaa ja monipuolistaa Eurajoen keskustan eteldpuolella ja valtatien
varressa olemassa olevaa tyOpaikka-aluetta ja sen tonttitarjontaa. Kaava-alue sijaitsee lahelld Eurajoen
keskustaa. Tama asettaa ymparistdon laadun kannalta katsottuna reunaehdot ja rajoitukset kaava-alueen
tonttien toiminnan laadulle. Tonttien kayttédnotossa, rakentamisen suunnittelussa ja lupavaiheessa on tehtava
toiminnan laatuun liittyvat riittavat selvitykset, jotta alueen toiminnoista ei muodostu ymparistohaittoja
olemassa olevalle ja tulevalle keskustan toiminnalle ja asutukselle.

Liite 9: Eurajoen teknologiapuiston asemakaavan arkeologinen inventointi, 12.11.2025.

Kaava-alueella ei ole erityisia luontoarvoja. Alueelta on matkaa meren rantaan noin kuusi kilometria.
Nykyisellaan alue on osa laajaa talousmetsaaluetta. Kaavalla osoitetaan tiivis teollisuus- ja tydpaikka-alue niin,
ettd luonnontilassa olevaa talousmetsda jaa mahdollisimman paljon. Metsaalueella ei ole erityisia
virkistysalueita, eikd alueella ole valtatiestd johtuen olemassa olevia viheryhteyksia keskustan
asemakaavoitettuihin [ahivirkistysalueisiin. N&ain ollen kaavalla ei ole tarvetta osoittaa rakentamiseen
tarkoitettujen alueiden lisdksi asemakaavalla osoitettuja virkistysalueita. Valtatiestd ja keskustan
rakentamistilanteesta johtuen kaava-alueen kohdalla ei ole olemassa ekologia kaytavia. Kaava-alueen
pohjoispuolella ekologisen kaytdavan muodostaa kaava-alueen ymparilla oleva laaja metsaalue ja joki
peltoalueineen. Taman kaytavan varteen on kaavassa osoitettu suojaviheralue Auvintien ja valtatien varteen.
Suojaviheralueelle on annettu kaavamaarays puuston ja kasvillisuuden sailyttamiseksi.

Liite 2d: Eurajoen teknologiapuiston asemakaavan luontoarvojen perusselvitys 2025.
5.3  Aluevaraukset

5.3.1 Korttelialueet

Teollisuus- ja varastointirakennusten korttelialueena (T-1), on osoitettu yksi korttelialue, jossa on nelja
tonttia. Teollisuus- ja varastointirakennusten korttelialuetta on yhteensa 79.7156 ha, joka on 68,6 % kaava-
alueen pinta-alasta. Tonttitehokkuus on 0,7. Tonttien suurin sallittu kerrosluku on |l ja rakennusoikeutta on
yhteensa 558 009 k-m2. Tonttien pinta-alat ja rakennusoikeudet ovat seuraavat:

- Tontti 1; pinta-ala 105 402 m2, rakennusoikeus 73 781 k-m?2.
- Tontti 2; pinta-ala 179 461 m2, rakennusoikeus 125 623 k-m2.
- Tontti 3; pinta-ala 31 648 m2, rakennusoikeus 23 153 k-m2.

- Tontti 4; pinta-ala 480 645 m2, rakennusoikeus 336 452 k-m2.

Nailla tonteilla kunta tarjoaa vihrean siirtyman teollisuudelle kysyntaa vastaavia tontteja. Ohjeellisen tonttijaon
avulla voidaan alueelle muodostaa toimijan tarpeita vastaava tontti- ja kiinteistdjako. Kaavamaarayksen
mukaan alueelle saa rakentaa datakeskuksen seka niiden energiahuoltoa palvelevia laitteitta ja rakennuksia.

Korttelialueelle ei saa sijoittaa laitosta, joka aiheuttaa ymparistda hairitsevad melua, tarinaa, ilman
pilaantumista tai muuta hairiota.

Korttelialueella rakennusten korkeus saa olla enintaan 38 metria maanpinnantasosta.
Tontin rakentamisesta muodostuvat maamassat tulee mahdollisuuksien mukaan hyddyntaa tontilla.

Ennen rakennushankkeen maanrakennustdiden aloittamista, tulee hankkeesta laatia hulevesien (hule- ja
sammutusjatevedet) hallinta- ja johtamissuunnitelma seka tyémaavesien hallintasuunnitelma. Hulevesien
hallinta- ja johtamissuunnitelmassa tulee turvata Eurajoen koskevien valuma-alueiden luonnolliset virtaamat
ja vesitase.
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Tybmaavesien hallintasuunnitelmassa tydmaavedet tulee viivyttaa ja kasitellda tontilla siten, ettd tontilta
purettava vesi ei heikenna vastaanottavan vesiston vedenlaatua tai aiheuta ymparistdn pilaantumisen vaaraa
tai haittaa rakennetun ympariston rakenteille. Suunnitelmassa tulee ottaa huomioon Korttelialueen
rakentamisen vaiheistus seka alueen esirakentamiseen, valivarastointiin ja maanljitykseen liittyvat
vaikutukset hulevesien ohjautumiseen.

Rakennusta tai sen osaa ei saa rakentaa 5 metria lahemmaksi tontin rajaa ilman naapurin suostumusta.
Rakennukset on sijoitettava niin, ettd pengertdmistd tarvitaan mahdollisimman vahan. Istutettavat ja
rakentamattomat korttelinosat tulee pitda siistind ja hoidettuna. Korttelialueen piha-alueet tulee jasennella
istutuksin.

Toimitilarakennusten korttelialueena (KTY), on osoitettu yksi korttelialue, jossa on yhteensd kymmenen
tonttia. Toimitilarakennusten korttelialuetta on yhteensa 8,8521 ha, joka on 7,6 % kaava-alueen pinta-alasta.
Tonttitehokkuus on 0,5. Tonttien suurin sallittu kerrosluku on |l ja rakennusoikeutta on yhteensa 44 260 k-mZ.
Tonttien koko vaihtelee valilla 7 958 — 12 553 m? ja rakennusoikeus valilla 3 979 — 6 277 k-m2.

Alue on tarkoitettu ymparistéhairi6ita aiheuttamatonta tuotantoa ja siihen liittyvia liike, varasto- ja toimistotiloja
varten. Rakennetusta kerrosalasta saa enintdan 10 % kayttda paakayttdtarkoitukseen liittyvia liike- ja
toimistotiloja varten. Alueelle voidaan sijoittaa tuotantotilojen lisdksi palvelun toimitiloja, kuten kahvila,
kampaamo tai vastaava, kuitenkin enintdan 5 % kaavassa osoitetusta kerrosalasta. Rakennuspaikkaa ei saa
kayttaa avoimena varastoalueena.

Katualuetta vastaan on tontti aidattava kortteleittain yhtenaisesti.

Valtatieltd tarkastellessa alueen tulee muodostaa yhtenainen tyépaikka-alueen kokonaisuus rakennusten ja
rakennelmien sijoittamisen seka varityksen ja materiaalien osalta.

5.3.2 Erityisalueet
Suojaviheralueena (EV) on osoitettu yhteensa 12,2945 hehtaaria, joka on 10,6 % kaava-alueen pinta-alasta.
Alueelle saa sijoittaa valtatien melua estavia rakenteita tai maavalleja.

Alueita voidaan kayttda kaava-alueen tonttien hulevesien imeyttdmiseen, viivyttdmiseen ja johtamiseen.
Alueelle on osoitettu ohjeelliset hulevesien viivytysrakenteiden sijoitusalueet hulevesiselvityksen ja -
suunnitelman perusteella.

Alue toimii suoja-alueena kaava-alueen korttelialueiden ja Irjanne-Eurajoki-Linnamaan kulttuurimaiseman
seka Linnamaantien nykyisen rakentamisen valilla.

Alueen puusto ja kasvillisuus tulee sailyttaa seka taydentaa uusin istutuksin hulevesijarjestelmat seka melua
estavat rakenteet ja meluvallit huomioiden.

5.3.3 Liikenne
Kadut

Katualuetta on osoitettu yhteensa 3,4690 hehtaaria, joka on 3,0 % kaava-alueen pinta-alasta. Katualueiden
pituus on yhteensa noin 1 500 metria. Katualueiden osoittamisessa on huomioitu valtatien yleissuunnitelman
mukainen mahdollinen rinnakkaistiejarjestely. Katualueet on osoitettu 22 metria leveana, jonka tarkoituksena
on mahdollistaa koko alueelle turvallinen kevyen liikenteen verkoston rakentamisen mahdollisuus. Kaavan
myoéta kuntaan tulee kaksi uutta katua. Alueen pohjoisosassa oleva lyhyt katu on nimeltddn Digikatu ja
Valtatien suuntaisesti kulkeva katu on Teknologiakatu, jonka etelapaassa on kaantopaikka.

Liikennealueet

Maantien alueena (LT) on osoitettu yhteensa 11,84 hehtaaria, joka on 10,2 % kaava-alueen pinta-alasta.
Liikennealueen osoittaminen ja sen ulottuvuus perustuu jo toteutuneisiin liikennesuunnitelmiin ja siina
osoitettuihin tiealueen aluevarauksiin. Tiealueen muodostamisen kiinteistétoimitusta ei ole viela tehty el
kiinteistOorekisterissa ei ole nykyisen valtatien mukaista tiealuetta.
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Maantien suoja-alue on osoitettu KTY -korttelialueelle osa-alueen merkinnalla (suoja-alueena, ev). Maantien
suoja-alueelle ei saa sijoittaa kiinteita rakennelmia tai rakennuksia. Aluetta saa kayttaa piha- ja
likennealueena.

Liittyminen tieverkkoon

Alueen liikenteellinen liittyminen olemassa olevaan tieverkkoon toteutuu Eurajoen eteldisen eritasoliittyman
kautta toteutuneen valtatien liikennesuunnitelman mukaisesti. T-1 korttelialueelle on osoitettu katuyhteys
kahdesta suunnasta. Em. eritasoliittyman liséksi ko. alueelle on liittyminen toteutettu Linnamaantien kautta.
Tama ratkaisu perustuu valtatien liikennesuunnittelun aikana kunnan teettdmaan liittymatarkasteluun.

Kunta on neuvotellut Lounais-Suomen elinvoimakeskuksen kanssa kesa- elokuussa 2026 Eurajoen eteldisen
eritasoliittyman muutostarpeista ja esille tulleet asiat on huomioitu kaavan laadinnassa. LT -aluetta on
laajennettu tehtyjen suunnitelmien perusteella.

T1 -korttelin ohjeellinen ajoyhteys

Kaavan tonttijako on ohjeellinen. Kaavan tarkoituksena on osoittaa T-1 korttelin alue mahdollisimman
yhtenaisena rakentamisen alueena. Ohjeellisen tonttijaon mukaisille tonteille 1 ja 2 on osoitettu kaavassa
ohjeellinen ajoyhteys Teknologiakadulta tontin 4 alueelta.

Pysakointi

Tontille ensimmaista rakentamislupaa haettaessa on esitettdva asemapiirroksella kokonaissuunnitelma
rakennuspaikan kayttdmisesta. Suunnitelmassa tulee olla esitettyna rakennukset, varastoalueet, autopaikat,
ajoliittymat, pihajarjestelyt, hulevesien hallintasuunnitelma, tontin kasvillisuus seka rakennuspaikan
liittyminen kunnallistekniseen verkostoon. Talla kaavamaarayksella edistetdan alueen laadukasta
rakentamista ja toisaalta mahdollistetaan toimijoille suunnitella tontin laadukas ja turvallinen kayttd toiminnan
tarpeita vastaavaksi.

Pyorapysakoinnin suosituksilla pyritdan osaltaan edistamaan pyoraillen tehtavien matkojen lisdantymista.
Liikennemelu

Valtatie 8 toteutuneen tiesuunnitelman laatimiseen liittyen on tehty meluselvitys. Selvityksen tarkoituksena
on ollut selvittdd melun laskentamallin avulla tielikenteen aiheuttamat melutasot hankkeen tiesuunnitelmaa
varten nykyliikenneverkolla seka tiesuunnitelman mukaisessa ennustetilanteessa.

Valtioneuvosto on antanut paatdksen yleisistd melutason ohjearvoista v. 1992 (VNp 993/92). P&atoksen
mukaisia ohjearvoja sovelletaan meluhaittojen ehkaisemiseksi ja ymparistdn viihtyisyyden turvaamiseksi
maankayton, liikenteen ja rakentamisen suunnittelussa sekd rakentamisen lupamenettelyssa.

Em. selvityksen perusteella kaava-alueen maantien alueelle ei ole osoitettu melusuojauksia.

Kaava-alueen valtatien osuus siséltyy laadinnan olevaan valtatie 8 yleissuunnitelmaan. Yleissuunnitelmassa
suunnitellaan yleispiirteisesti liikenteelliset ja tekniset perusratkaisut. Sen sisaltéon kuuluu myds ehdotus
meluntorjunnasta ja muita toimia ymparistdvaikutusten lieventadmiseksi. Kunta on saattanut yleissuunnittelun
tietoon ko. kaavan laadinnan, jolloin kaava-alueeseen liittyva mahdollinen likennemelu voidaan huomioida
tiesuunnittelussa.

Valtatien suoja-alue on osoitettu kaavakartalla ev -osa-alueena. Tata aluetta voi kaavamaarayksen mukaan
kayttda piha- ja liikennealueena. Kaavamaaraysten mukaan rakennushankkeeseen ryhdyttdessa on
lupamenettelyssa huomioitava kulloinkin voimassa olevat melutason ohjearvot. Valtatien likennesuunnittelu
on parhaillaan menossa, jolloin tieliikenteen melu voidaan ottaa huomioon.

Jalankulku ja pyoéraily

Kaava-alue sijoittuu Eurajoen keskustan I&heisyyteen. Nain ollen alueelle on luonnollista saapua esim.
tyépaikkaliikenteen osalta keskustasta ja sen Idheisiltd asuinalueilta kavellen tai pydraillen.

Jalankulku- ja pyorailyverkon osalta alue voidaan liittda keskustan liikkenneverkkoon.
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Tonteilla on kiinnitettdva huomiota pydrapysakkien saavutettavuuteen, sijaintiin ja maaraan. Tonteilla on
toteutettava turvalliset kavelyn ja pyérailyn yhteydet, jotka liittyvat seka katuverkkoon etta johtavat
sisaankaynnille ja pyorapysakadintipaikoille.

Kunta on neuvotellut Lounais-Suomen elinvoimakeskuksen kanssa kesa- elokuussa 2026 Eurajoen eteldisen
eritasoliittyman muutostarpeista ja esille tulleet asiat on huomioitu kaavan laadinnassa. Taman perusteella
kaavassa on osoitettu EV -alueelle ohjeellinen jalankululle ja polkupyoralle varattu osa-alue eritasoliittymasta
Linnamaantien suuntaan.

Joukkoliikenne

ELY-keskukset vastaavat maanteiden joukkoliikenneinfrastruktuurin kehittdmisesta ja sen

hoidosta. Pysakkien parantamisella lisdtdan joukkoliikennepalveluiden houkuttelevuutta ja parannetaan
palvelutarjonnan saavutettavuutta. Linja-autopysakkien suunnittelun Iahtdkohtana ovat erityisesti
matkustajien tarpeet ja liikenneturvallisuus. Liséksi hyvalla pysakkisuunnittelulla parannetaan linja-
autoliikenteen olosuhteita ja houkuttelevuutta. Pysakkijarjestelyiden tulee olla turvallisia ja liikenteellisesti
sujuvia seka taloudellisia rakentaa ja kunnossapitaa.

ELY-keskukset yllapitavat olemassa olevaa pysakkiverkkoa ja rakentavat levikkeitd ja pystyttavat katoksia.
Joukkoliikenneinfrastruktuurista tulee aloitteita eri tahoilta, esim. kunnilta, kouluilta ja yksittaisilta
joukkoliikenteen kayttajilta. Aloitteiden osalta arvioidaan pysakin kayttajamaarat, liikenteelliset olosuhteet ja
pysakin sijainti. Vapaa-muotoisen pysakkialoitteen voi toimittaa siihen ELY-keskukseen, jonka toimialueelle
pysakkialoite kuuluu.

5.3.4 Yhdyskuntatekninen huolto

Toteutuneen valtatien tiesuunnittelun yhteydessa kunta on varautunut em. suunnitelmissa alueen
littdmisesta kunnallistekniseen verkostoon.

Kaava-alueen yhdyskuntarakentamisessa on huomioitava pelastustoimen edellyttamat vedenottopisteet.

Kaavan sallimat rakennusalat edellyttavat todennakdisesti rakennuksiin sammutuslaitteistojen asentamista.
Sammutuslaitteistojen vaatimat vesijarjestelyt on huomioitava kunnallistekniikan rakentamisessa tai
alueellisilla tai kiinteistokohtaisilla vesisailidjarjestelyilla.

Kaavamaarayksissa on maininta, etta tonttien hulevesia ei saa ilman tienpitdjan myéntdmaa erityista lupaa
ohjata maantien kuivatusjarjestelmiin.

Hulevesien hallinnasta sdadetdan alueidenkayttdlaissa (AKL luku 13 a) seka vesihuoltolaissa (luku 3 a).
Kunnan tulee huolehtia siitd, ettd ryhdytdan tarvittaessa toimenpiteisiin kunnan hulevesijarjestelman ja
vesihuoltolaitoksen hulevesiviemariverkoston toteuttamiseksi tai hulevesien hallitsemiseksi muulla tavoin.

Vastuu hulevesien hallinnan jarjestdmisestd asemakaava-alueilla kuluu AKL:n 103 i §:n mukaan kunnalle.
Kiinteistd vastaa lahtokohtaisesti kiinteistdlld muodostuvien hulevesien hallinnasta.

Kaavaratkaisu mahdollistaa hulevesien hallinnoinnin  imeyttdmalla, viivyttdmalld ja johtamalla
kiinteistokohtaisesti sekd kaavan mukaisia katua- ja yleisid alueita hyvaksi kayttamalla tai
hulevesiviemardinnin rakentamisen alueelle. Kaavan laadinnan aikana alueelle on tehty hulevesiselvitys ja -
suunnitelma. Hulevesisuunnitelma on huomioitu kaavan laadinnassa osoittamalla suunnitelman mukaisesti
hulevesien viivytysrakenteiden sijoitusalueet ohjeellisesti (hule-1 ja hule-2). Naille alueille on annettu myds
kaavamaaraykset.

Liite 10: Eurajoen teknologiapuiston asemakaavan hulevesien nykytilakartta, 15.12.2025.
Liite 11: Eurajoen teknologiapuiston asemakaavan hulevesisuunnitelma, 15.12.2025.

Liite 12: Eurajoen teknologiapuiston asemakaavan hulevesiselvitys, 15.12.2025.
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5.3.5 Muut asemakaavamaaraykset

Tonttijako on ohjeellinen.

Tontille ensimmaista rakentamislupaa haettaessa on esitettava asemapiirroksella kokonaissuunnitelma tontin
kayttamisesta. Suunnitelmassa tulee olla esitettynd rakennukset, varastoalueet, autopaikat, ajoliittymat,
pihajarjestelyt, hulevesien hallintasuunnitelma, tontin kasvillisuus sekd& rakennuspaikan liittyminen
kunnallistekniseen verkostoon. Em. alueilla on kiinnitettdva erityistd huomiota laadukkaan julkisivun
toteuttamiseen ympardivien teiden ja vaylien suuntaan niin, ettd ne sopivat ymparistén rakentamiseen.

T-1 -korttelialueella julkisivumateriaaleina voidaan kayttda teraskasetteja, profiilipeltia, puuta ja lasia.
Julkisivuissa ja vesikatteessa ei sallita materiaalijéljitelmien kayttéa, kuten ftiiliprofiloitu peltikate.
Julkisivuvarien tulee olla murrettuja, maanlaheisia savyja tai keskiharmaasta mustaan. Paajulkisivumateriaali
tai -materiaalit eivat saa olla peilaavia. Pdamateriaalin ja -varin lisdksi voidaan kayttda tehosteosia.
Vesikatteen tulee olla variltddn tumma. Julkisivujen suunnittelussa tulee pyrkia selkedan, rauhalliseen ja
yhtendiseen yleisiimeeseen. Isoja julkisivupintoja tulee jakaa pienempiin, selkeisiin osiin esim. aukotuksin, tai
materiaali- / varivaihteluin. Vaihtelua voidaan saada aikaan my&s vaakasuunnasta poikkeavalla raystaslinjalla.

Tonttien tekniset tilat tulee suunnitella rakennusten muun julkisivun kanssa yhtenaiseksi kokonaisuudeksi.

Rakennukset on sijoitettava niin, ettd pengertamista ja louhimista tarvitaan mahdollisimman vahan. Istutettavat
ja rakentamattomat korttelinosat tulee pitaa siistina ja hoidettuna.

Alueen mainospylvaiden ja -laitteiden on kohtuullisesti sopeuduttava ymparistédn, eivatkd ne saa aiheuttaa
kohtuutonta valohaittaa asutukselle tai hairita liikennettd. Rakennusten ja tonttien valaisussa tulee valttaa
haikaisya ja ymparistéon tarpeettomasti leviavaa valoa.

Hulevesien viivytysaltaiden rakentamisessa tulee kayttdd luontopohjaisia ratkaisuja. Kiinteiston vetta
l[Apaisemattomiltda pinnoilta syntyvat hulevedet tulee viivyttda tontilla siten, ettd viivytysrakenteiden
mitoitustilavuus on 1 kuutio jokaista sataa vetta lapaisematénta pintaneliometria kohden. Viivytysrakenteiden
tulee tyhjentya 12 tunnin kuluessa tayttymisestaan ja niissa tulee olla suunniteltu ylivuoto. T-1 -korttelin alueella
on rakennustdiden aikana tarkkailtava valumavesien pH:ta ja varauduttava niiden neutralointiin. T-1 -
korttelialueen ojavesien pH:ta on tarkkailtava vuoden ajan rakennustdiden paatyttya. T-1 -korttelialueen
tonttien rakentamislupa-asiakirjoihin tulee sisaltya maaperaselvitys.

Alueen rakentamisessa tulee kiinnittda erityistd huomiota alueen ilmastokestavyyteen ja pyrkid hiilineutraaliin
rakentamiseen. Aurinkoenergiakerdimid ja -paneeleja saa sijoittaa rakennusten vesikatoille ja julkisivuun.
Rakennusten julkisivuilla  aurinkopaneelien  sijoittelu  tulee  suunnitella osana arkkitehtuuria.
Aurinkoenergiakeraimet ja -paneelit eivat saa aiheuttaa hairitsevaa heijastusta lahialueille ja liikenteelle.

Rakentamislupaa haettaessa tai laajoja maarakennustgitd suunniteltaessa tulee tehda laskelma maamassojen
massatasapainosta. Alueen maarakentamisessa syntyvia ylijddmamassoja tulee pyrkia hyédyntdmaan piha-
alueiden maisemoinnissa ja maaston muotoilussa sekd mahdollisuuksien mukaan Iahialueen
maarakentamisessa. Korttelialueella tulee tonttia rakennettaessa syntyvdd louhekived kayttda tontilla
esimerkiksi kivimuureissa, maastonmuotoilussa tai kiveyksissd. Mikali maamassoja jaa runsaasti yli, tulee
arvioida niiden mahdollista kaytta lahialueella.

Korttelialueilla rakentumattomilla tontin osilla olemassa oleva puusto on sailytettdva ja istutettava
kerrokselliseksi, monilajiseksi ja monikokoiseksi puin ja pensain.

Korttelialueilla rakentumattomat osat on istutettava kerrokselliseksi, monilajiseksi ja monikokoiseksi puin ja
pensain.

Liike- ja toimistohuoneet tulee sijoittaa ja rakentaa niin, ettd niissa sisdmelu ei ylitd 45 dB(A):n ohjearvoa.

Rakennushankkeeseen ryhdyttdessa on lupamenettelyssd huomioitava kulloinkin voimassa olevat melutason
ohjearvot.

Ulkovarastointialueet tulee rajata seinilla, aidoilla tai katoksilla, jotka sopivat materiaalien ja varityksen osalta
rakennusten julkisivuun. Aidat tai katokset on rakennettava ennen varastoinnin aloittamista.
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Autopaikat:
T-1 korttelialueen tonteilla autopaikkoja tulee olla vahintdan seuraavasti:

- 1ap/1000 -k-m2/ suuria halleja, kuten datakeskuksia ja vastaavia tiloja kohden.
- 1ap/200 -k-m2/ varasto- ja teollisuustiloja kohden.
- 1ap/70 -k-m2/ liike- ja toimistotiloja kohden.
KTY-korttelialueen tonteilla autopaikkoja tulee olla vahintaan seuraavasti:
- 1 ap/80 -k-m2/ toimisto- liike- ja myymalakerrosalaa kohden.
- 1ap/200 -k-m2/ varastokerrosalaa kohden.
Pyséakointialueet tulee jasentaa istutuksin.

Tonteilla on kiinnitettdvd huomiota pydrapysakkien saavutettavuuteen, sijaintiin ja maaraan. Tonteilla on
toteutettava turvalliset kavelyn ja pyorailyn yhteydet, jotka liittyvat seka katuverkkoon ettd johtavat
sisdankaynnille ja pyérapysakadintipaikoille.

Suositukset pyorapysakkien maaraksi ovat seuraavat:
- T-1 korttelialueen tonteilla 1 paikka/1000 -k-m2/ kohden.
- KTY korttelialueen tonteilla 1 paikka/100 -k-m2/ kohden.
Istutettavilla alueilla tulee olla puuvartisia kasveja vahintaan:
- pensaat 1 kpl/20 m2 istutettavaa aluetta
- puut 1 kpl/40 m2 istutettavaa aluetta
Tonttien hulevesia ei saa ilman tienpitdjan myéntamaa erityista lupaa ohjata maantien kuivatusjarjestelmiin.
Korttelialueille saa rakentaa tarvittavat puistomuuntamot.

Kaava-alueen yhdyskuntarakentamisessa on huomioitava pelastustoimen edellyttdamat vedenottopisteet.
5.4  Kaavan suhde muihin suunnitelmiin

5.4.1 Kaavan suhde valtakunnallisiin alueidenkayttotavoitteisiin

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttdtavoitteista 14.12.2017. Paatdksellda valtioneuvosto
korvaa valtioneuvoston vuonna 2000 tekeman ja 2008 tarkistaman paatdksen valtakunnallisista
alueidenkayttotavoitteista. Tarkistetut tavoitteet tulivat voimaan 1.4.2018.

Uudistetut tavoitteet jakautuvat viiteen kokonaisuuteen:

- Toimivat yhdyskunnat ja kestava likkuminen

- Tehokas liikennejarjestelma

- Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

- Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympéaristd seka luonnonvarat
- Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Alueidenkdytdn suunnittelussa on huolehdittava valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden huomioon
ottamisesta siten, ettd edistetddn niiden toteutumista. Valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden
toteutumista edistetddn kaavoituksen ja valtion viranomaistoiminnan keinoin. Maakunta- ja kuntatason
kaavoituksessa tavoitteet konkretisoidaan ottamalla huomioon kunkin alueen erityispiirteet ja huolehtimalla
niiden yhteensovittamisesta alueellisten ja paikallisten tavoitteiden kanssa.

Kaava vastaa naihin tavoitteisiin:
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- Kaava-alue tukeutuu olemassa olevaan tiestoon ja liitetddn kohtuullisin kustannuksin olemassa olevaan
kunnallistekniseen verkostoon.

- Toteutuessaan kaava lisda tyollisyytta.
Alue on Eurajoen keskustan l&heisyydessa.
Kaava tiivistda yhdyskuntarakennetta.
Alueella ei ole merkittédvaa virkistysarvoa. Elinvoimaisen luonnon sailyttdminen on yksi valtakunnallinen
alueidenkayttotavoite. Alueen I8heisyydessa on olemassa olevia sdhkdlinjoja. Uusia johtolinjoja ei ole
tarpeen rakentaa metsamaille pikia matkoja.

5.4.2 Kaavan suhde maakuntakaavoitukseen

Eurajoen kunnan alueella maakuntakaavan laatimisesta vastaa Satakunnan liitto. Asemakaavoitettavalla
alueella on voimassa Satakunnan maakuntakaava, Satakunnan vaihemaakuntakaava 1 sekad Satakunnan
vaihemaakuntakaava 2.

Satakunnan maakuntakaavan 2050 laatiminen on kdynnissa. Tarkoituksena on laatia
kokonaismaakuntakaava, jonka on tarkoitus voimaan tullessaan kumota Satakunnan aiemmat kokonais- ja
vaihemaakuntakaavat. Kaava etenee alustavan aikataulun mukaan valmisteluvaiheeseen vuonna 2023,
ehdotusvaiheeseen vuonna 2024 ja hyvaksymisvaiheeseen 2025-2026. Kunta on keskustellut
maakuntakaavan laadintaan liittyen kunnan tulevista maankayton tarpeista. Nahtavilla olleessa
maakuntakaavassa alueen kaavamerkinnat tukevat asemakaavan ratkaisua.

Seuraavassa asemakaavan tarkasteltu = suhteessa  maakuntakaavan

sisaltovaatimusten eri kohtiin:

suunnitteluratkaisuja  on

Maakunnan tarkoituksenmukainen alue- ja yhdyskuntarakenne

Asemakaava-alue sijoittuu maakuntakaavan kaupunkikehittdmisen kohdevydhykkeelle. Em. merkinnalla
osoitetaan kaupunkiseutuja, niiden osia tai muita yhdyskuntia koskevia kehittamispolitiikan
alueidenkaytollisia periaatteita. Merkinnalla osoitetaan lisaksi niita vydhykkeita, joihin kohdistuu
valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti tarkeita alueidenkaytdllisia kehittdmistarpeita. Alla
olevassa kuvassa on esitetty ko. kaavamerkinta ja -maarays. Talla asemakaavalla toteutetaan ja kehitetdan
em. merkinnan suunnittelumaarayksessa todettuja asioita.

KAUPUNKIKEHITTAMISEN

) Suunnittelumaarays
=i s KOHDEVYOHYKE

Alverakenteeltaan monikeskuksisia vyohykkei-

Merkinnalla osoifetaan kaupunki- | ta kehitetaan eheyttamalla olemassa olevien

seutuja, niiden osia tai muita yh-
dyskuntia koskevia kehittamispoli-
tilkan alueidenkaytollisia periaat-
teita

Merkinndalla osoitetaan niita vyo-
hykkeita, joihin kohdistuu valta-
kunnallisesti, maakunnallisesti tai
seudullisesti tarkeitd olueidenkdy-
t6llisia kehittaémistarpeita

keskusten jo taajamien yhdyskuntarakennefta
seka turvaamalla viher- ja virkistysverkon jat-

kuvuus seka palvelujen soatavuus

Yksifyiskohtaisemmassa suunnittelussa fulee
edistaa elinymparistjen toimivuutta ja tfalo-
vdellisuutta hyédyntamalla rakennettuja ver-
kostoja, vahentamalla lilkennetarvetta sekd
edistamalla joukkolitkenteen ja kevytliikenteen
edellytyksié

Alveen arkeologisef kohteiden, valtakunnal-
lisesti arvokkaiden maisema-alueiden sekd
merkittavien kulttuuriymparistojen tulee olla

alveidenkéytdén suunnittelun Ihtékohtina
Kehittamissuositus
Alueen maankaylén kehittamistarpeet tulisi

tutkia ja ratkaista yksityiskohtaisemmalla seu-
dullisella maankaytén suunnitelmalla

Kuva: Ote maakuntakaavan kaavamerkinndista ja -maarayksista.
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Alue sijaitsee Eurajoen keskustan laheisyydessa valtatien varressa Eurajoen eteldisen eritasoliittyman
vieressa olemassa olevan teollisuus- ja tyopaikka-alueiden tuntumassa.

Kaavan toteutumisen my6ta valtatien varteen rakentuu teollisuus- ja tydpaikka-alue, joka liittyy lahialueen
tydpaikka-alueisiin. Kaavalla hyédynnetaan valtatien parantuneiden tiejarjestelyita.

Kaavan myota kunta pystyy vastaamaan energiamurroksen, vihrean siirtyman ja uuden teknologian tonttien
kysyntaan, joka tukee myds lahialueen olemassa olevaa teollisuutta ja tydpaikka-alueita.

Asemakaava-alue sijaitsee lilkkenteen ja yhdyskuntarakenteen kannalta katsottuna paremmassa paikassa
kuin voimassa olevan maakuntaavan mukainen teollisuusalueeksi osoitettu alue. Tama asia on huomioitu
Satakunnan maakuntakaavan 2050 kaavaluonnoksessa.

Alueiden kayton ekologinen kestavyys

Alue sijaitsee Eurajoen keskustan laheisyydessa hyvien tieyhteyksien vieressa olemassa olevien teollisuus-
ja tyopaikka-alueiden lahella.

Kaavan toteutumisen my6ta valtatien varteen rakentuu teollisuus- ja tydpaikka-alue, joka liittyy lahialueen
tydpaikka-alueisiin.

Kaava mahdollistaa uusien tydpaikkojen muodostumisen lahelle asumista ja muita palveluita.

Kaavan myd6ta kunta pystyy vastaamaan energiamurroksen, vihrean siirtyman ja uuden teknologian tonttien
kysyntaan.

Asemakaava-alue sijaitsee lilkkenteen ja yhdyskuntarakenteen kannalta katsottuna paremmassa paikassa
kuin voimassa olevan maakuntaavan mukainen teollisuusalueeksi osoitettu alue. Tama asia on huomioitu
Satakunnan maakuntakaavan 2050 kaavaluonnoksessa.

Eurajoelle on useita energian tuottajia. Alueen laheisyydessa kulkee voimajohtolinjoja, jonka vuoksi alue on
energiaverkon nakdkulmasta alueella, jonka toimintaan liittyen ei ole tarvetta rakentaa pitkia uusia
johtolinjoja. Talla on merkitysta ekologisessa mielessa.

Ympariston ja talouden kannalta kestavat liikkenteen ja teknisen huollon jarjestelyt

Maakuntakaavassa suunnittelualueelle ei ole osoitettu aluevarausmerkintaa. Alue liittyy maakuntakaavassa
osoitettuun uuteen valtatiehen seka uuteen eritasoliittymaan. Talta osin asemakaava toteuttaa
maakuntakaavaa tarkentaen sita. Alueen pohjoisrajalla kulkee historiallinen tie (Linnamaantie).

Kaava-alue sijaitsee valtatien varressa. Kaava-alue liitetdan olemassa olevaan tieverkkoon Eurajoen
etelaisesta eritasoliittymasta. Alueelta on matkaa Eurajoen keskustaan noin kilometri. Kaavaratkaisussa on
huomioitu kevyen liikenteen vaylien rakentaminen palvelemaan alueella liikkumista seka keskustan ja kaava-
alueen valilla.

Kaava osaltaan mahdollistaa joukkoliikenteen jarjestamisen alueelle.

Kunta on huomioinut alueen liittdmisen kunnallistekniseen verkkoon valtatien tiesuunnitelman laadinnan
yhteydessa.

Eurajoelle on useita energian tuottajia, jonka johdosta kunta on kiinnostava kohde yrityksille. Alueen
laheisyydessa kulkee voimajohtolinjoja, jonka vuoksi alue on energiaverkon nakdékulmasta hyvalla ja
kustannustehokkaalla paikalla.

Asemakaava-alue sijaitsee lilkkenteen ja yhdyskuntarakenteen kannalta katsottuna paremmassa paikassa
kuin voimassa olevan maakuntaavan mukainen teollisuusalueeksi osoitettu alue. Tama asia on huomioitu
Satakunnan maakuntakaavan 2050 kaavaluonnoksessa.

Vesi- ja maa-ainesvarojen kestava kayttd

Koko kaava-alue on metsaista aluetta, jota on hoidettu talousmetsana. Alue on pohjoisosan rinnealuetta
lukuun ottamatta tasaista. Maapera on alueella paaosin moreenia. Alueen keskiosassa on muutamia
puustoisia kalliopaljastumia, mutta laajempia avokallioita ei alueella ole.
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Satakunnan maakuntakaavan tavoitteiden mukaisesti kaavalla edistetdan luonnonvarojen saastavaa ja
kestavaa kayttéa siten, ettd luonnonvarojen saatavuus turvataan myds tuleville sukupolville. Pohja- ja
pintavesien sailyminen kayttokelpoisena ja puhtaana turvataan maankaytt6a ohjaamalla. Pohjavesialueille ei
osoiteta sellaista uutta toimintaa, joka aiheuttaa pohjavesille erityista vaaraa. Pohjavesien suojelun ja
kiviaineshuollon yhteen sovittamista edistetdan maankaytdén suunnittelun keinoin. Maaperan suojeluun seka
maisemaan ja luonnonarvoihin kiinnitetdan huomiota osoittamalla arvokkaat alueet, joita koskevat merkinnat
esitelldadn maiseman, luonnonarvojen ja kulttuuriperinnén vaalimisen yhteydessa.

Asemakaava-alue ei sijoitu maakuntakaavan mukaisille pohjavesialueille eikd maa-aineksen kestavan
kaytdn alueille. Asemakaavalla ohjataan hulevesien kasittelya ja pintavesien muodostumista seka
massatasapainon huomioimista rakentamisessa.

Maakunnan elinkeinoeldman toimintaedellytykset

Maakunnan elinkeinoelaman toimintaedellytyksilla tarkoitetaan seka elinkeinoelaman toimintaymparistéja
etta elinkeinoelaman valittdomia alueidenkayttétarpeita. Tarkeita toimintaymparistdon osia ovat mm.
maakunnan liikennejarjestelyt, energiahuollon ratkaisut seka vesi- ja jatehuollon jarjestelyt. Elinkeinoelaman
toimintaymparistdéon luetaan myds mm. koulutetun tydvoiman saatavuus seka vetovoimaiset asuin- ja vapaa-
ajan ymparistot, joiden kehittdminen on mahdollistettu maakuntakaavassa. Asemakaava-alue sijoittuu
valtatien varteen kiinni Eurajoen keskustan yhdyskuntarakennetta. Alue on helposti saavutettavissa. Nama
asiat tukevat maakuntakaavan elinkeinoeldman tavoitteiden toteuttamista, vaikka voimassa olevassa
maakuntakaavassa asemakaava-alueelle ei ole osoitettu aluevarauksia. Kunnan tavoitteet edistavat koko
maakunnan elinkeinoelamaa ja nama tavoitteet on otettu huomioon Satakunnan maakuntakaavan 2050
kaavaluonnoksessa.

Maiseman, luonnonarvojen ja kulttuuriperinnén vaaliminen

Vaihemaakuntakaava 2:ssa suunnittelualueen pohjoispuolelle on osoitettu maisemallisesti tarkea alue,
Vuojoki-Linnamaan kulttuurimaisema seka maakunnallisesti merkittava kulttuuriymparistd, Irjanne-Eurajoki-
Linnamaan kulttuurimaisema. Alla olevassa kuvassa on esitetty ko. kaavamerkinta ja -maarays.

| | ‘ MAAKUNNALLISESTI MERKITTAVA | | Suunnittelumddrdys

KULTTUURIYMPARISTO
[} Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnit-
kh Merkinnalld osoitetaan maakunnallisesti telussa on otettava huomioon alueen ko-
ja seudullisesti merkittavat kulttuuri- konaisuus, erityispiirteet ja ominaisivon-
ympdristtt ja rakennusperinttkohteet. ne siten, ettd edistetddn nithin littywien

anvajen sailymistd ja kehittamistd mu-
Karttateknisistd syista kaavakartassa on | | kaan lukien avoimet viljelyalueet.
esitetty keskusta-alueiden kulttuuriym-
paristdt mittakaavassa 1:20 000. Kaikista aluetta tai kohdetta koskevista
suunmtelmista ja hankkeista, jotka oleel-
lisesti muuttavat vallitsevia olosuhteits,
tulee museaviranomaiselle varata mah-
doflisuus fausunnon antamiseen.

Kohteen ja siihen olennaisesti kuuluvan
Ighiymparistdn suunnittelussa on otettava
huomioon kohteen kulttuuri-, maisema-,
luonto- ja ympédnstdanot sekd huolehdit-
tava, ettel toimenpiteils ja hankkeilla
vaaranneta tal heikennetd edelld mainit-
tufen anvafen sailymista.

Kuva: Ote vaihemaakuntakaava 2:n
kaavamerkinnoista ja -maarayksista.
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Asemakaavaratkaisussa otetaan huomioon maakuntakaavan kaavamerkintd ja sitd koskeva kaava- ja
suunnittelumaarays. Kulttuurimaiseman sijoittuminen asemakaava-alueeseen on huomioitu asemakaavassa
osoittamalla korttelialueiden ja maisema-alueen seka historiallisen tien valiin puustoinen suojaviheralue, jolle
on annettu kaavamaarays puuston ja kasvillisuuden sailyttamiseksi.

KTY -korttelit sijoittuvat valtatien varteen eika niilla ole maisemallisia vaikutuksia arvokkaaseen maisema-
alueeseen nahden. T-1 -korttelialueelle on kaavassa osoitettu ohjeellisena tonttijakona kolme tonttia kaytto,
rakentaminen ja maasto huomioiden. Korttelin pohjoisosa suojaviheralueen lahelld on matalampaa maastoa,
jolle on mahdollista rakentaa matalammalle korkeustasolle kuin korttelin keski- ja etelaosassa. Ohjeellisen
tonttijaon mukaisilla itad-lansi suuntaisilla tontinrajojen kohdalla on maastossa jyrkempi maastonkohta, joka
on mahdollista huomioida korttelin kaytdssa niin, etta korttelin rakentaminen tapahtuu kahteen tasoon ja ko.
tonttien rajoille jatetaan olemassa olevaa puustoa suojaksi maisema-arvoihin nahden.

5.4.3 Kaavan suhde yleiskaavoitukseen

Suunnittelualueella on voimassa oikeusvaikutteinen keskustan osayleiskaava (kvalt 1.12.2014 § 63).
Valtatien parantamisen johdosta em. yleiskaavaa on muutettu valtatien varressa suunnittelualueen
pohjoispuolella vuonna 2020 hyvaksytylla kaavan muutoksella. Kaavan muutoksella mahdollistettiin valtatien
tiesuunnitelmien hyvaksyminen. Tiesuunnitelma Valtatie 8:n parantaminen Eurajoen keskustan kohdalla on
hyvaksytty 7.4.2021. Suunnitelman mukainen hanke on valmistunut syksylla 2022. Ennen valtatien
parantamista ei ollut mahdollista kehittdd Eurajoen keskustan palveluita ja tydpaikka-alueita valtatien
lansipuolelle. Valtatien siirron ja keskustan kohdalla olevan kahden eritasoliittyméan johdosta on mahdollista
kehittdd Eurajoen maankayttéa valtatien molemmin puolin lahellda keskustaa. Nyt laadittava asemakaava
toteuttaa talta osin yleiskaavaa ja kunnan pitkaaikaista tavoitetta.
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Kuva: Ote voimassa olevasta yleiskaavasta. Kuvassa nakyy alueen keskeinen sijainti valtatien etelaiseen
eritasoliittym&an nahden.

Voimassa olevassa yleiskaavassa on Teollisuus- ja tyOpaikka-alueet sijoitettu valtatien etelapuolelle
Lapintien ja Lapijoen valiin. Suunnittelualue ei sijoitu etdalle tasta alueesta vaan em. yleiskaavan mukaisten
alueiden valitttmaan laheisyyteen niin, etta vain valtatie on naiden alueiden valissa. Nain ollen voidaan
todeta, etta alue tukee yleiskaavalla tavoiteltavaa yhdyskuntarakennetta.

Yleiskaavassa on osoitettu teollisuus- ja tydpaikka-alueen Iapi Lapijoelta Lapintielle kulkeva katu
kevyenliikenteen varauksella. Tama katu (Korpelantie) on rakennettu ja tukee kunnan ja teollisuusalueen
likennettd myds suunnittelualueelle. Nain ollen suunnittelualue tukeutuu talta osin valtatien liikenneverkon
lisdksi yleiskaavassa osoitettuun liikenneverkkoon. Valtatien eritasoliittyman kautta rakennettu tieyhteydet
keskustan suuntaan yleiskaavan mukaisesti. Suunnittelualue liittyy tdhan liikenneverkkoon.

Korpelantien on todettu olevan suunnitteilla olevassa valtatien yleissuunnitelmassa osa valtatien
rinnakkaistiejarjestelmaa valilla Rauma — Eurajoki.
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teollisuus- ja tydpaikka-alueeseen sijainniltaan ja liikenteellisesti.

Yleiskaavan teollisuus- ja tyOpaikka-alueet sijoittuvat keskustan ja sen ympariston asuinalueiden
etelapuolelle kuten suunnittelualuekin. Taltd osin asemakaava tukeutuu yleiskaavaan. Yleiskaavassa on
osoitettu valtatien eritasoliittyman ja keskustan valiin palvelujen aluetta. Nama alueet eivat ole viela
asemakaavoitettuja tai rakennettuja alueita. Kunnan tavoitteena on pitkalla aikavalilla laatia asemakaava ko.
alueelle, jolla suunnittelualue liitetdan keskustan yhdyskuntarakenteeseen yleiskaavan tavoitteiden
mukaisesti. Asuinalueilta on lyhyt matka suunnittelualueen tyépaikka-alueille kuten yleiskaavan vastaavilta
alueiltakin. Taltd osin asemakaava vastaa yleiskaavan periaatteisiin ja tavoitteisiin.
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Kuva: Ote voimassa olevasta yleiskaavasta. Kuvassa nakyy alueen liittyminen
keskustan palvelurakenteeseen ja asumiseen sijainniltaan seka liikenteellisesti.

N SO
yleiskaavan mukaiseen
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Kuva: Ote asemakaavayhdistelméasta. Kuvassa nakyy valtatien eritasoliittyman ympariston
asemakaavoittamattomat alueet.

Maantien osalta (LT) yleiskaava tukee asemakaavaratkaisua.

Yleiskaavassa on todettu valtatien varteen ohjeellinen melualue. Valtatien aiheuttama melu on huomioitu
valtatien toteutuneessa tiesuunnittelussa ja meluasioita voidaan tarpeen mukaan tarkentaa parhaillaan
laadittavassa valtatien yleissuunnitelmassa, jossa laadittava asemakaava tulee huomioitavaksi.

Maakunnallisesti merkittdva kulttuuriymparistdé on huomioitu kaavaratkaisussa. KTY -korttelit sijoittuvat
valtatien varteen eika niilld ole maisemallisia vaikutuksia arvokkaaseen maisema-alueeseen ndhden.T-1 -
korttelialueelle on kaavassa osoitettu ohjeellisena tonttijakona kolme tonttia kayttd, rakentaminen ja maasto
huomioiden. Korttelin pohjoisosa suojaviheralueen Iahelld on matalampaa maastoa, jolle on mahdollista
rakentaa matalammalle korkeustasolle kuin korttelin keski- ja eteldosassa. Ohjeellisen tonttijaon mukaisilla
itd-lansi suuntaisilla tontinrajojen kohdalla on maastossa jyrkempi maastonkohta, joka on mahdollista
huomioida korttelin kytdssa niin, ettd korttelin rakentaminen tapahtuu kahteen tasoon ja ko. tonttien rajoille
jatetdan olemassa olevaa puustoa suojaksi maisema-arvoihin ndhden. Suunnittelualue rajautuu pohjoisessa
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(peltoalue) lanteen pain laajenevaan ja avautuvaan Irjanne-Eurajoki-Linnamaa kulttuurimaisema-alueeseen.
Tahan maisema-alueeseen kuuluu koko Eurajoen keskustan eteldosa. Em. kulttuuriympariston alue voidaan
jakaa maisemallisesti katsoen kolmeen osaan; lannessa Linnamaan kylan peltoalueeseen ja idassa Irjanteen
kylan peltoalueeseen seka niiden valissa olevaan Eurajoen keskustaan. Linnamaan -alueen ja keskustan
rajalla kulkee poikittain valtatie. Maisema alue on pitka ita-lansi suuntainen pituussuunnassa katsottuna ja
kapea etela-pohjoinen leveyssuunnassa katsottuna. Maisema-alue sijoittuu Eurajoen varteen. Lannesta pain
maisema-alueelta katsottuna kaavoitettava alue rajautuu nakymaan, jossa nakyy valtatie ja Eurajoen
keskustan rakentaminen. Kaava-alue sijoittuu tassa nakymassa reuna-alueeseen niin, ettd nakyma Eurajoen
keskustaan ei muutu. Maisema-alueen joen etelapuolella kaukaa Linnamaan suunnasta katsottuna kaava-
alue sijoittuu ison ja laajan metsaalueen taakse. Suurin vaikutus maisemaan syntyy, kun katsotaan joen
pohjoispuolelta suoraan kaava-alueelta eli pohjoisesta tai luoteesta. Rakentaminen sijoittuu naista suunnista
katsottuna noin kilometrin matkalle liittyen ndkymana valtatiehen ja Eurajoen keskustaan. Rakentaminen ei
nay maisemassa erillisena rakentamisena vaan osana nykyista keskustan rakentamista.

2024 laaditun luontoselvityksen perusteella voidaan todeta, etta alueella ei ole yleiskaavan mukaista luonnon
monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeaa aluetta (luo-1).

Suurin osa asemakaavoitettavasta alueesta on voimassa olevassa yleiskaavassa osoitettu maa- ja
metsatalousvaltaisena alueena (M). Alueidenkayttélain (AKL) 42 §:n 1 momentin mukaan yleiskaava on
ohjeena laadittaessa ja muutettaessa asemakaavaa seka ryhdyttdessa muutoin toimenpiteisiin alueiden
kayton jarjestamiseksi. AKL 42 §:n 4 momentissa todetaan, etta jos yleiskaava on ilmeisen vanhentunut,
asemakaava voidaan perustellusta syysta laatia tai muuttaa sisalléltdan 1 momentissa sdadetysta poiketen.
Talléin on kuitenkin huolehdittava siita, ettd asemakaava sopeutuu yleiskaavan kokonaisuuteen ja otettava
huomioon, mita 39 §:ssa saadetaan yleiskaavan sisaltdvaatimuksista.

Yleiskaavan vanhentuneisuuteen liittyen voidaan todeta seuraavaa:

Yleiskaavan mukaiset rakentamattomat tyOpaikka- ja teollisuusalueet sijoittuvat valtatien etelapuolelle
Lapijoen ja keskustan valiin. Valtatien parantuneiden tiejarjestelyiden johdosta suunnittelualue soveltuu em.
yleiskaava-alueita paremmin kunnan tavoitteiden mukaiselle ja kysyntaa vastaavalle teollisuustoiminnalle.

Lahtékohtana suunnittelussa on, ettd kaavalla ei merkittavasti vahennetad metsaalueita Eurajoen alueella.
Alueella voimassa oleva yleiskaava on hyvaksytty 2014. Viimevuosina nousseen energiamurroksen, vihrean
siirtyman ja uuden teknologian seurauksena voidaan todeta, ettd tama yleiskaava on teollisuusalueiden
maankayton osalta vanhentunut. Taltd osin asemakaavan laadinnassa huomioidaan mité AKL 42§ 4 mom.
saadetaan.

Seuraavassa asemakaavan suunnitteluratkaisuja on tarkasteltu suhteessa yleiskaavan sisaltévaatimusten
eri kohtiin:
Yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestavyys

Alue sijaitsee Eurajoen keskustan laheisyydessa hyvien tieyhteyksien vieressa olemassa olevien teollisuus-
ja tyopaikka-alueiden Iahella.

Kaavan toteutumisen myo6ta valtatien varteen rakentuu teollisuus- ja tydpaikka-alue, joka liittyy lahialueen
tyépaikka-alueisiin.

Kaava mahdollistaa uusien tydpaikkojen muodostumisen |dhelle asumista ja muita palveluita.

Kaavan mydéta kunta pystyy vastaamaan energiamurroksen, vihrean siirtyman ja uuden teknologian tonttien
kysyntaan.

Alueen laheisyydessa kulkee voimajohtolinjoja, jonka vuoksi alue on energiaverkon nakdkulmasta alueella,
jonka toimintaan liittyen ei ole tarvetta rakentaa pitkid uusia johtolinjoja. Talld on merkitysta ekologisessa
mielessa.
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Olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvaksikaytto

Alue sijaitsee Eurajoen keskustan laheisyydessa valtatien varressa Eurajoen etelaisen eritasoliittyman
vieressa olemassa olevan teollisuus- ja tydpaikka-alueiden tuntumassa.

Kaavan toteutumisen myoéta valtatien varteen rakentuu teollisuus- ja tydpaikka-alue, joka liittyy lahialueen
tyépaikka-alueisiin.

Kaavalla hyddynnetdan valtatien parantuneiden tiejarjestelyita.

Kaavan myéta kunta pystyy vastaamaan energiamurroksen, vihrean siirtyman ja uuden teknologian tonttien
kysyntaan, joka tukee myds lahialueen olemassa olevaa teollisuutta ja tydpaikka-alueita.

Alueen laheisyydessa kulkee voimajohtolinjoja, jonka vuoksi alue on energiaverkon nakdkulmasta alueella,
jonka toimintaan liittyen ei ole tarvetta rakentaa pitkid uusia johtolinjoja.

Asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus

Kaavalla ei osoiteta asumista. Kaava-alue sijaitsee lahelld asemakaavoitettuja asuinalueita. Kaava-alue
sijaitsee lahellad keskustan palveluita. Kaavan toteutumisen my6td muodostuu keskustan lahelle uusia
tydpaikkoja. Tama tuo mahdollisesti uusia asukkaita kuntaan. Kunnalla on tarjolla asuinrakentamisen tontteja
lahellad kaava-aluetta.

Kunnan yleiskaavan perusteella asemakaavoitetut rakentamattomat asuinrakentamisen alueet sijaitsevat
Ketunpesan ja Lavilanmetsan alueella. Lavilanmetsan asemakaavoitettu rakentamaton asuinalue sijaitsee
noin 2,5 kilometrin paassa kaava-alueesta. Ketunpesan alue sijaitsee noin kahden kilometrin paassa kaava-
alueesta.

Mahdollisuudet likenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen, sekd energia-, vesi- ja jatehuollon
tarkoituksenmukaiseen jarjestdmiseen ymparistén, luonnonvarojen ja talouden kannalta kestavalla tavalla
Kaava-alue sijaitsee valtatien varressa. Kaava-alue liitetddn olemassa olevaan tieverkkoon Eurajoen
etelaisesta eritasoliittymasta. Alueelta on matkaa Eurajoen keskustaan noin kilometri. Kaavaratkaisussa on
huomioitu kevyen liikenteen vaylien rakentaminen palvelemaan alueella likkumista sekéd keskustan ja kaava-
alueen valilla.

Kaava osaltaan mahdollistaa joukkoliikenteen jarjestamisen alueelle.

Kunta on huomioinut alueen liittamisen kunnallistekniseen verkkoon valtatien tiesuunnitelman laadinnan
yhteydessa.

Eurajoelle on useita energian tuottajia, jonka johdosta kunta on kiinnostava kohde yrityksille. Alueen
laheisyydessa kulkee voimajohtolinjoja, jonka vuoksi alue on energiaverkon nakokulmasta alueella, jonka
toimintaan liittyen ei ole tarvetta rakentaa pitkia uusia johtolinjoja.

Mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vaestoryhmien kannalta tasapainoiseen elinympéaristoon

Kaava-alueen valittdmassa ymparistdssa on asuinrakentamista vahaisesti. Kaava-alueen sijainti keskustan
laheisyydessa tulee huomioida, siten etté alueelle tuleva toiminta ei aiheuta ymparistohairioita.

Kaava mahdollistaa tydpaikkojen muodostumisen alueelle, joka on helposti saavutettava. Tdma osaltaan
mahdollistaa tuvallisen, tasapainoisen ja terveellisen elinymparistén eri vaestdryhmille.

Kunnan elinkeinoeldman toimintaedellytykset

Kaavan myéta kunnan teollisuus- ja tydpaikkatonttien tarjonta keskustan ja hyvien yhteyksien valittémassa
l&heisyydessa paranee ja monipuolistuu merkittdvasti. Tama mahdollistaa osaltaan uusien yritysten
tulemisen kuntaan. Isojen teollisuustonttien myota pystyy vastaamaan energiamurroksen, vihredn siirtyman
ja uuden teknologian tonttien kysyntaan.
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Kaavan toteutumisen myo6ta alueelle tulee parhaimmillaan merkittava maara uusia tydpaikkoja, jolla on
merkitystd myds kunnan vaestokehitykseen. Asukkaiden maaran lisaantymiselld on myds positiivisia
vaikutuksia kunnan elinkeinoelamaan.

Ympaéristéhaittojen vdhentdminen

Alue sijaitsee hyvien kulkuyhteyksien varressa lahella keskustaa ja asuinalueita. Alue on hyvin
saavutettavissa. Alueelle tuleva liikenne siirtyy alueen katuverkolle suoraan valtatieltd. Nain ollen lilkenne ei
aiheuta ymparistdhaittoja likenndimalla Iahialueen katuverkolla.

Rakennetun ymparistdn, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen
Alueella ei ole erityisia rakennetun ymparistdn arvoja. Alue on rakentamaton.

Alueella ei ole erityisia luontoarvoja.

Maakunnallisesti merkittdva kulttuuriymparisto tulee huomioida asemakaavaa laadittaessa. Maisemallisesti
arvokkaan alueen, Linnamaantien ja kaavan mukaisen rakentamisen valiin jaa metsamaana sailytettava
suojavihervybéhyke.

Suunnittelualue rajautuu pohjoisessa (peltoalue) lanteen pain laajenevaan ja avautuvaan Irjanne-Eurajoki-
Linnamaa kulttuurimaisema-alueeseen. Tahan maisema-alueeseen kuuluu koko Eurajoen keskustan
etelaosa. Em. kulttuuriymparistén alue voidaan jakaa maisemallisesti katsoen kolmeen osaan; lannessa
Linnamaan kylan peltoalueeseen ja idassa Irjanteen kylan peltoalueeseen seka niiden valissa olevaan
Eurajoen keskustaan. Linnamaan -alueen ja keskustan rajalla kulkee poikittain valtatie. Maisema alue on
pitka ita-lansi suuntainen pituussuunnassa katsottuna ja kapea etela-pohjoinen leveyssuunnassa katsottuna.
Maisema-alue sijoittuu Eurajoen varteen. Lannesta pain maisema-alueelta katsottuna kaavoitettava alue
rajautuu nakymaan, jossa nakyy valtatie ja Eurajoen keskustan rakentaminen. Kaava-alue sijoittuu tassa
nakymassa reuna-alueeseen niin, ettd nakyma Eurajoen keskustaan ei muutu. Maisema-alueen joen
etelapuolella kaukaa Linnamaan suunnasta katsottuna kaava-alue sijoittuu ison ja laajan metsaalueen
taakse. Suurin vaikutus maisemaan syntyy, kun katsotaan joen pohjoispuolelta suoraan kaava-alueelta eli
pohjoisesta tai luoteesta. Rakentaminen sijoittuu naista suunnista katsottuna noin kilometrin matkalle liittyen
nakymana valtatiehen ja Eurajoen keskustaan. Rakentaminen ei ndy maisemassa erillisend rakentamisena
vaan osana nykyista keskustan rakentamista.

KTY -korttelit sijoittuvat valtatien varteen eika niilld ole maisemallisia vaikutuksia arvokkaaseen maisema-
alueeseen ndhden.T-1 -korttelialueelle on kaavassa osoitettu ohjeellisena tonttijakona kolme tonttia kaytto,
rakentaminen ja maasto huomioiden. Korttelin pohjoisosa suojaviheralueen 1ahelld on matalampaa maastoa,
jolle on mahdollista rakentaa matalammalle korkeustasolle kuin korttelin keski- ja eteldosassa. Ohjeellisen
tonttijaon mukaisilla itd-l&nsi suuntaisilla tontinrajojen kohdalla on maastossa jyrkempi maastonkohta, joka
on mahdollista huomioida korttelin k&ytdssa niin, ettd korttelin rakentaminen tapahtuu kahteen tasoon ja ko.
tonttien rajoille jatetddn olemassa olevaa puustoa suojaksi maisema-arvoihin ndhden.

Virkistykseen soveltuvien alueiden riittdvyys
Alue on nykyisellaan osa laajaa metsaaluetta. Alueella ei ole erityisia virkistysarvoja. Alue ei mydskaan mm.
valtatien johdosta liity keskustan asemakaava-alueen virkistysalueverkostoon.

Kaavan rakentamiseen tarkoitettujen kortteleiden kayttétarkoitus huomioiden ei ole tarkoituksenmukaista
osoittaa kaavassa alueita varsinaiseen virkistyskayttéon. Tehokkaan rakentamisen mahdollistavan kaavan
myoéta kaava-alueen ymparistdon jaa mahdollisimman paljon metsaa mm. virkistyskayttdéa varten.

544 Kaavan suhde muihin asemakaava-alueisiin

Valtatie 8 parantaminen Eurajoen kohdalla liittyy oleellisesti alueen asemakaavoitukseen. Uudet tiejarjestelyt
mahdollistavat Eurajoen teollisuus- ja tydpaikka-alueiden kehittamisen valtatien varressa. Kunnassa on useita
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energian tuottajia. Taman ja parantuneiden liikenneyhteyksien (vt8) johdosta kunta on kiinnostava kohde
yrityksille niin, ettd nyt on vilkasta aikaa yritystoiminnassa. Kunnan teollisuustonttien tarjonnassa pienia
tontteja on riittavasti, mutta isoja tontteja ei ole tarjolla. Kaavan myéta ko. tonttien tarjonta lisdantyy ja talla
tarjonnalla pystytddn vastaamaan kysyntdan. Tontit sijoittuvat Iahelle kunnan aiemmin kaavoitettuja
rakennettuja ja rakentamattomia teollisuus- ja tyopaikkatontteja.

545 Kaavan suhde muuhun suunnitteluun

Kaavalla muodostuu merkittava maara teollisuus- ja tyopaikka-alueen tontteja. Tama mahdollistaa kunnan
suunnitelmallisen tonttien markkinoinnin. Kaava toteuttamisen mydéta kunnan tulee rakentaa alueen kadut ja
kunnallistekniikka.

Valtatie 8 parantaminen Eurajoen kohdalla liittyy oleellisesti alueen asemakaavoitukseen.

Kunnan tavoitteena on rakentaa yrityspuistojen avulla vahva brandi kunnan ja maakunnan kilpailueduksi.
Taman tavoitteen pohjana toimii kunnan kaavoituskatsauksessa 2024 — 2025 todettujen teollisuus-
tydpaikka- ja keskustan palvelualueiden asemakaavojen laatiminen.

5.4.5.1  Valtatien 8 parantaminen valilla Rauma — Eurajoki

Valtatien yleissuunnitelman suhde voimassa olevaan maakuntakaavaan

Valtatien yleissuunnitelma tukee maakuntakaavan paatietd koskevien merkintéjen ja suunnittelumaarayksien
toteutumista (kaksiajorataiseksi parannettava paatie seka eritasoliittymat). Maakuntakaavan keskeiset
ratkaisut ja tavoitteet eivat vaarannu. Lapinjoen kulttuurimaiseman ominaispiirteisiin kohdistuva haitallinen
vaikutus on kohtalainen, joten ristiriitoja aiheutuu Lapinjoen kulttuurimaiseman suojelumaaraysten kanssa. Ne
ovat kuitenkin vahaisia ottaen huomioon myods maakuntakaavan tavoitteen valtatieyhteyden kehittdmisesta.
Muutoin valtatien parantaminen ei ole ristiridassa voimassa olevien merkintdjen kanssa, eikd muuta
maakuntakaavan osoittamaa maankayttéa. Valtatien parantaminen tukee maakuntakaavan osoittamien
maankayton laajentumisalueiden toteutumista ja yhdyskuntarakenteen kehittamistd. Maakuntakaavan
ohjausvaikutus alempaan tieverkkoon on vahaisempi, mutta Olkiluodontien parantamiseen tahtaava
yhteystarve tukee Olkiluodontien uutta oikaisua.

Valtatien yleissuunnitelman suhde Satakunnan maakuntakaava 2050

Satakunnan maakuntakaavan 2050 laatiminen on kaynnissa. Tarkoituksena on laatia
kokonaismaakuntakaava, jonka on tarkoitus voimaan tullessaan kumota Satakunnan aiemmat kokonais- ja
vaihemaakuntakaavat.

Satakuntaliiton ja Eurajoen kunnan maakuntaavan laadintaa koskevissa neuvotteluissa kunta on tuonut
esille kunnan kaavoituskatsauksessa 2024 — 2025 todettuja teollisuuden maankayton tavoitteita.

Satakuntaliiton maakuntahallitus paatti 14.10.2024 kokouksessaan asettaa Satakunnan maakuntakaavan
2050 valmisteluvaiheen aineiston julkisesti ndhtaville ja pyytda aineistosta lausunnot. Aineisto on nahtavilla
maankayttd- ja rakennuslain 62 §:n sekd maankayttd- ja rakennusasetuksen 30 §:n mukaisesti 4.11.-
5.12.2024 Satakunnan kunnanvirastoissa, Satakuntaliitossa seka Satakuntaliiton verkkosivuilla.

Rauman ja Eurajoen yhdyskuntarakenne on laajentunut jonkin verran Rauman kaupungin laidoilla ja Lakarissa
nykyiseen maakuntakaavaan nahden. Lapijoella teollisuus- ja varastotoimintojen selvitysalue valtatien
luoteispuolella. Maakuntakaavaluonnoksessa esitetaan valtatien yleissuunnitelman suunnittelualuetta koskien
kehittdmisperiaatteista mm. kaupunkikehittdmisen kohdevybhyke ja osalta matkailun ja virkistyksen
kehittdmisvydhyke ja teollisuustoimintojen kehittdmisen kohdealue. Erityisarvoja kuvaavat merkinnat ovat
uusimpaan inventointiin perustuvat kulttuuriymparistét. Uutena merkintdna on ekologinen yhteystarve.

Valtatien yleissuunnitelman suhde Eurajoen keskustan osayleiskaavaan

Yleissuunnitelman liikenneratkaisu toteuttaa yleiskaavaa sen tarkkuustaso huomioiden. Hosistontien jatke
toteuttaa yleiskaavan osoittamaa rinnakkaistieyhteyden tarvetta. Rinnakkaistien kehittdmistd kuvaa
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vhteystarvetta osoittava nuoli-katkoviiva-merkinta. Teollisuus-, tydpaikka- ja palvelualueet voivat tukeutua
sujuviin liikkenneyhteyksiin.

Valtatien yleissuunnitelman suhde Eurajoen asemakaavoihin

Valtatie 8 sijoittuu 1060 metrin matkalla asemakaavoitetulle alueelle Eurajoella. Lapinjoen pohjoispuoleinen
alue on asemakaavoitettua valtatien 8 suunnittelualueella, kattaen tiiviin asuinalueen ja Koykan
teollisuusaluetta. Vuonna 2022 on hyvaksytty Lapijoen asemakaavan laajennus. Asemakaavojen kaupan ja
tyopaikkojen alueet eivat ole toteutuneet. Valtatien yhteydelle Korpelantielle on suunniteltu asemakaavoissa
Kuparitie-niminen katu. Asemakaavamuutoksia tarvitaan niin liikennealueen tilavarauksen, meluntorjunnan tai
alemman tieverkon osalta.

Valtatien yleissuunnitelman suhde Teknologiapuiston asemakaavaan

Valtatien yleissuunnitelman tavoitteena on kehittda valtatietd sek@ parantaa liikkkumisen turvallisuutta ja
sujuvuutta Rauman seudulla. Parannettavat tieosuudet sijoittuvat Rauman kaupungin ja Eurajoen kunnan
alueille.

Valtatiehankkeen toteutus on Satakunnan maakuntakaavan tavoitteiden mukaista ja liikenneyhteyden
parantaminen tukee maakuntakaavan osoittamien uusien ja kehittyvien maankayton alueiden kehitysta. Hyvat
ja toimivat liikenneyhteydet edistavat tasapainoisen, verkottuneen ja asukkaiden seka elinkeinoeldaman
tarpeita palvelevan aluerakenteen kehittymistd myds maakunnallisella tasolla. Liikenteen verkostolliset
vaikutukset heijastuvat monin tavoin maankayton kehittdmisen mahdollisuuksiin laajemmalla. Valtatien 8
parantaminen Rauman ja Eurajoen valilla muodostaa korkeatasoisen ja sujuvan paatieosuuden, ja se on
luonnollinen jatke Eurajoen ohikulkutielle.

Rauma ja Eurajoki lahenevat toisiaan ja toimivat kaupunkiseutuna yha tiivimmin liikennejarjestelyn ja
maankayton kehittyessa valtatiehen tukeutuen. Hanke luo yhteyden kehittyvien Rauman ja Eurajoen
tydpaikka-alueiden valille ja edistdd niiden keskinaistd vuorovaikutusta. Maankayton kehittamisen
painopistealueet ja valtatien merkittdvimmat parantamistarpeet sijoittuvat Rauman ja Eurajoen valiselle
osuudelle, jossa on nykyisin vilkas liikenne, paljon kuljetuksia ja jossa tapahtuu runsaasti onnettomuuksia.
Eurajoen, Lapijoen ja Rauman valillda kulkee paljon paikallista liikennetta, jolla on yhteyspuutteita
rinnakkaistiestdn osalta. Valtatien yleissuunnitelman mukaisten suunnitelmat luovat hyvan lahtékohdan nyt
laadittavalle asemakaavalle kunnan tavoitteiden mukaisesti, jotka on ollut tiedossa valtatien yleissuunnitelmaa
laadittaessa.

Valtatien parantaminen edistaa tien vaikutuspiirissa olevien alueiden saavutettavuutta ja vetovoimaa monesta
nakokulmasta. Uusilla vaylilla ja eritasoliittymillda saattaa olla myds ei-toivottuja vaikutuksia
yhdyskuntarakenteeseen, silla varsinkin uudet kaupan alueet saattavat pahimmillaan vieda pohjaa muilta
kaupan alueita, heikentaa palveluja toisaalla ja alueen dynamiikkaa. Tallaista kehitysta ei ole tunnistettavissa
tadssa hankkeessa, silla maankayton painopisteet ovat selkeitd. Maankayton kehittamista ei kohdistu alueen
"keskelle” Rauman ja Eurajoen valiin eikd Olkiluodon uuden eritasolittyman alueelle, nykyisen
yhdyskuntarakenteen ulkopuolelle. Uudet rinnakkaisvaylat parantavat merkittavasti likenneyhteyksia ja
kytkevat myoés Rauman ja Eurajoen eteldosat toisiinsa uudella tavalla. Valtatien suuntaiset yhteydet paranevat,
kun valtatien etelapuolen rinnakkaistie muodostaa valtatien suuntaisen uuden jalankulun ja pyéraliikenteen
yhteyden Raumalta Luostarinkylan eritasoliittymasta Eurajoelle. Tama parantaa saavutettavuutta palveluihin
ja parantaa kaupunkialueen toimivuutta seka asuinalueiden laatua. Vaikka molemmissa paissa rinnakkaisteita
sekd Raumalla ettéd Eurajoella kehitetdan tuotannon ja teollisuuden alueita, rinnakkaisteita ei ole tarkoitettu
kuljetuksille ja raskaalle liikenteelle, jotka ohjataan paatielle hyvien liittymien kautta.

Valtatien liikenteen sujuvoituminen parantaa alueen yritysten ja tydpaikka-alueiden saavutettavuutta. Matka-
ajan ennakoitavuuden parantuessa kuljetusten aikataulutus helpottuu ja toimitusvarmuus paranee niin
paikallisissa kuin pitkdmatkaisissa kuljetuksissa. Kulkuyhteydet alueen yrityksiin muuttuvat.

Valtatien 8 parantamisella on positiivinen vaikutus elinkeinoalueiden kehittdmiseen ja palveluiden
saavuttamiseen. Yhdessa toteutuneen Eurajoen ohikulkutien kanssa muodostuu hyvatasoinen valtatieosuus,
joka vaikuttaa erityisesti valtatietd ympardivien elinkeinoalueiden kehittdmiseen positiivisesti. Toimenpiteet
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parantavat liikenteen sujuvuutta valtatielld ja alemmalla tieverkolla. Tama vaikuttaa valillisesti valtatieta
ymparoivien alueiden kehittdmiseen positiivisesti. Toimenpiteet parantavat liikenteen sujuvuutta valtatiella ja
alemmalla tieverkolla, mikd on nahty seudulla parantavan edellytyksia kehittdd Eurajoen maankayttoa
likennejarjestelman varaan etenkin tilaa vievien elinkeinojen nakdkulmasta. Nyt laadittava asemakaava
vastaa tdhan kunnan tavoitteeseen.

Eurajoella valtatieyhteyden tason parannus on tuntuva nykyisten puutteiden vuoksi, jotka koetaan paivittaista
likkumista hairitsevana. Suuri parannus on myds uusi rinnakkaisvayla, joka edistaa paikallisia liikkumistarpeita
ja yhdistda Eurajokea Rauman Kaakkoisille alueille. Liikenneyhteyksista hyétyvia toimintoja on Eurajoen
Kirkonkylan ja Lapijoen valisilla tyopaikka-alueilla Korpelantien ja Lapijoentien ymparilla sekd Koykan
teollisuusalueella eli nyt laadittavan asemakaavan ymparistossa. Lisaksi valtatien parantaminen tukee
maakuntakaavassa ja yleiskaavassa osoitettujen tuotanto- ja tydpaikka-alueiden kehittamista valtatien ja
radan valiin sekd Eurajoen kunnan uutena maankayton suuntana Teknologiapuistoa Eurajoen eteldiseen
eritasoliittymaan tukeutuen. Hietatien risteyssilta yhdistaa Lapijoen alueita toisiinsa molemmin puolin valtatieta
uudessa kohdassa: Maankaytdon katuverkon laajentuessa valtatien Iluoteispuolelle nyt laadittavalla
asemakaavalla poikittaisen yhteyden merkitys korostuu.

Saavutettavuus ja likkuminen on laaja kasite, mutta se on tdman hankkeen merkittdva vaikutus ihmisten
elinoloihin. Uusilla korkeatasoisilla vaylilld voidaan edistdd liikkenneturvallisuutta ja lisatd likkumisen
mahdollisuuksia. Saavutettavuus ja liikkenneturvallisuus paranevat, mika on merkittdva myonteinen vaikutus
ihmisten hyvinvointiin ja yhteyksiin. Paatieverkolla on paljon liikkujia, joten valtatien parannuksella on suurta
merkitystd melko suuren ihmisjoukon jokapaivaisen elaman kannalta. MyOs paikallisen liikkkumisen
nakdkulmasta on arvioitu tapahtuvan paikoin myoénteisid muutoksia valtatielle liittymisen sujuvuuden
parantuessa seka jalankulku- ja pyoraily-yhteyksien parantumisena. Alueen kehitys kytkeytyy tieverkkoon,
joten asukkaiden elinoloihin ja hyvinvointiin liittyy myds se, ettd kunnat voivat kehittdad alueen tydpaikkoja,
palveluita ja asumista. Nyt laadittavan asemakaavan laadinta perustuu tdhan kunnan asettamaan
tavoitteeseen.

Valtatien rinnalle muodostuu yhtenainen rinnakkaistie Rauman ja Eurajoen vélille. Rinnakkaistie muodostaa
5930 metria pitkan kokonaan uuden tieosuuden ja liséksi se sijoittuu nykyiseen tieverkkoon valtatien ymparilla.
Rinnakkaistie kokoaa liikennetta ja ohjaa sen eritasoliittymien kautta turvallisesti valtatielle. Lilkennemaarien
pohjalta rinnakkaistiet ovat luonteeltaan paikallisteita ja paakatuja. Samalla niistd kehittyy alueen paikallinen
runko ja niiden ymparilla nahdaan tulevaisuudessa uusia tyopaikkoja, asuinalueita ja palveluita varsinkin
taajamien alueella. Nain ollen voidaan, ettd yleissuunnitelman suunnittelu toimii hyvana
likenneverkkosuunnitelmana nyt laadittavalle asemakaavalle.

Rinnakkaisteista tulee asukkaille ja alueen muiden kayttajille tarkeita paivittaisia kulkuvaylia. Rinnakkaistiesto
tarjoaa yhteyksia niin palveluihin, virkistysalueille kuin ty6paikoille. Rinnakkaistie muodostaa valtatien
suuntaisen uuden jalankulun ja pyoraliikenteen yhteyden Raumalta Luostarinkylan eritasoliittymasta aina
Eurajoelle. Jarjestelyt kannustavat mahdollisesti pyorailyyn ja kadvelyyn. Tama lisda valikoimaa paivittaisiin
likkumisen valintoihin. Em. jalankulun ja pydraliikenteen yhteys toimii myds nyt laadittavan asemakaavan
suuntaan.

546 Kaavan suhde lainsaadantoon

Suurin osa asemakaavoitettavasta alueesta on voimassa olevassa yleiskaavassa osoitettu maa- ja
metsatalousvaltaisena alueena (M). Alueidenkayttélain (AKL) 42 §:n 1 momentin mukaan yleiskaava on
ohjeena laadittaessa ja muutettaessa asemakaavaa seka ryhdyttdessa muutoin toimenpiteisiin alueiden
kayton jarjestamiseksi. AKL 42 §:n 4 momentissa todetaan, etta jos yleiskaava on ilmeisen vanhentunut,
asemakaava voidaan perustellusta syysta laatia tai muuttaa sisalléltdan 1 momentissa saadetysta poiketen.

Yleiskaavan vanhentuneisuuteen liittyen voidaan todeta seuraavaa:

Yleiskaavan mukaiset rakentamattomat tyOpaikka- ja teollisuusalueet sijoittuvat valtatien etelapuolelle
Lapijoen ja keskustan valiin. Valtatien parantuneiden tiejarjestelyiden johdosta suunnittelualue soveltuu em.
yleiskaava-alueita paremmin kunnan tavoitteiden mukaiselle ja kysyntaa vastaavalle teollisuustoiminnalle.
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Lahtokohtana suunnittelussa on, etta kaavalla ei merkittavasti vahenneta metsaalueita Eurajoen alueella.
Alueella voimassa oleva yleiskaava on hyvaksytty 2014. Viimevuosina nousseen energiamurroksen, vihrean
siirtyman ja uuden teknologian seurauksena voidaan todeta, etta tama yleiskaava on teollisuusalueiden
maankayton osalta vanhentunut. Taltd osin asemakaavan laadinnassa huomioidaan mitd AKL 42§ 4 mom.
saadetaan.

55 Kaavan vaikutukset

Alueidenkayttélain  mukaan kaavaa laadittaessa on selvitettdvda suunnitelman toteuttamisen
ymparistovaikutukset (AKL 9 § ja MRA 1 §). Vaikutuksen arvioinnin tarkoituksena on selvittda tarpeellisessa
maarin kaavan toteuttamisen aiheuttamat vaikutukset ennakolta. Kaavan vaikutuksia selvitettdessa otetaan
huomioon kaavan tehtava ja tarkoitus.

Asemakaavan vaikutuksia on arvioitu siten, ettd nykyista maankaytdn tilannetta on verrattu tilanteeseen,
jossa osayleiskaavan kaikki aluevaraukset ja liikenneverkosto ovat toteutuneet. Arviointi on tehty kunnan ja
kaavakonsultin yhteistydéna. Arviointia tarkennetaan koko kaavaprosessin ajan.

5.5.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon
Asuminen ja vaesto

Kaavalla ei osoiteta asuinrakentamisen alueita. Kaavalla mahdollistetaan ty6paikkojen lisdantyminen
Eurajoen keskustan laheisyyteen hyvien likenneyhteyksien varrella. Syntyvilla tyépaikoilla on positiivinen
vaikutus koko kunnan vaestérakenteeseen ja -kehitykseen. Alueella ei sijaitse asutusta.

Alue sijoittuu valtatie 8:n varteen tien lansi- ja koillispuolella. Ennen valtatien siirtymista nykyiseen paikkaan
valtatie sijaitsi [Ahempana keskustaa ja ymparilla olevaa asutusta. Valtatien parantamisen ja siirron myo6ta
kunta voi kehittda kunnan palveluita seka teollisuus- ja tyOpaikka-alueita valtatien varressa. Nama alueet
sijaitsevat hyvien liikkenneyhteyksien varressa.

Alueelta on suoraan matkaa Eurajoen keskustaan noin kilometri. Eurajoella asumiseen asemakaavoitetut
alueet sijoittuvat keskustaan, keskustan pohjois- ja etelapuolelle seka Lapijoelle. Alueen laheisyydessa
valtatien lansipuolella sijaitsee muutamia asuinrakennuksia alueen pohjoispuolella Linnamaantien varressa.
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Kuva: Ote Maanmittauslaitoksen maastokartasta. Kuvassa nakyy Eurajoen keskusta ja asuinrakentamisen

sijoittuminen kaava-alueeseen nahden.
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Kuva: Ote Maanmittauslaitoksen ilmakuva-aineistosta. Kuvassa nakyy Eurajoen keskusta ja
asuinrakentamisen sijoittuminen kaava-alueeseen nahden.

Yleis- ja asemakaavan teollisuus- ja tydpaikka-alueet sijoittuvat keskustan ja sen ympariston asuinalueiden
etelapuolelle kuten suunnittelualuekin. Taman perusteella voidaan todeta, etta talla asemakaavalla
laajennetaan kunnan tydpaikka- ja teollisuusalueita keskustan laheisyydessa.

Kunnan asemakaavoitetut rakentamattomat asuinrakentamisen alueet sijaitsevat Ketunpesan ja
Lavilanmetsan alueella.
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Kuva: Ote asemakaavayhdistelmasta. Kuvassa nakyy Lavilanmetsan (sininen merkki ja vaalean oranssi
aluerajaus) asemakaavoitettu rakentamaton asuinalue. Alue sijaitsee noin 2,5 kilometrin paassa kaava-

alueesta.
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Kuva: Ote asemakaavayhdistelmasta. Kuvassa nakyy Ketunpesan (sininen merkki ja vaalean oranssi
aluerajaus) asemakaavoitettu rakentamaton asuinalue. Alue sijaitsee noin kahden kilometrin paassa kaava-

alueesta.
Kaavan laheisyys keskustaan ja sen ymparistdssa oleviin asuinalueisiin on huomioitu kaavamaarayksin.
Toimitilarakennusten korttelialue on tarkoitettu ymparistohairiditéd aiheuttamatonta tuotantoa ja siihen liittyvia
liike, varasto- ja toimistotilaoja varten. Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueelle ei saa sijoittaa

laitosta, joka aiheuttaa ymparistda hairitsevaa melua, tarinaa, ilman pilaantumista tai muuta hairiéta.
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Kuva: Ote voimassa olevasta yleiskaavasta. Kuvassa nakyy alueen liittyminen yleiskaavan mukaiseen
teollisuus- ja tydpaikka-alueeseen sijainniltaan ja liikenteellisesti.
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Kuva: Ote asemakaavayhdistelméasta. Kuvassa nakyy valtatien eritasoliittyman ympariston
asemakaavoittamattomat alueet.

Yhdyskuntarakenne, taajamakuva ja virkistys

Alue sijoittuu valtatie 8:n varteen tien lansi- ja koillispuolella. 1ta- ja kakkoispuolella valtatieta Kéykan alueella
sijaitsee asemakaavoitettua liike- ja teollisuusrakentamisen korttelialueita. Suunnitteilla oleva asemakaava
laajentaa ja Kdykan alueen ja koko kunnan teollisuusaluetta. Valtatien siirto ja parantuneet likkennejarjestelyt
mahdollistavat Eurajoen keskustan kehittamisen valtatien varressa.
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Kuva: Alueen liittyminen yhdyskuntarakenteeseen.

Alueen pohjoispuolelle sijoittuu joitain asuinrakennuksia Linnamaantien varteen. Naiden asuisrakennusten ja
kaavan mukaisen rakentamisen valiin on sijoitettu 60 metria levea suojaviheralue, jolle on annettu
kaavamaarays puuston ja kasvillisuuden sailyttdmiseksi.
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Kuva: Ote kaavakartasta. Suojavirealueen ja tonttien sijainti suhteessa olemassa olevin rakennuksiin.

Kunnan tavoitteena on kehittaa keskustan palveluita seka ymparistohairidita aiheuttamatonta, mm. vihrean
siirtyman teollisuutta valtatien varteen. Vuonna 2022 laadittiin keskustan laajennuksen asemakaava, jolla
osoitettiin liikerakentamisen tontteja valtatien ja aiemmin kaavoitetun keskustan valiin. Kaavalla osoitettiin
vanha valtatie katuna. Kaavan mukaisille tonteille on rakennettu liiketilaa noin 6 000 k-m2. Tama kaava oli
ensimmainen osa kunnan tavoitetta keskustan kehittamiseksi. Nyt laadittava Teknologiapuiston asemakaava
on toinen osa kehittamistavoitetta. Kunnan kaavoituskatsauksessa 2024 — 2025 on todettu tulevia
kaavahankkeita joilla jatketaan kunnan tavoitteiden toteuttamista. Nain voidaan todeta, etta kunta kehittaa
keskustan yhdyskuntarakennetta ja taajamakuvaa pitkajanteisesti ja jarjestelmallisesti.
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Kuva: Havainnekuva vuonna 2022 laaditun keskustan laajennuksen asemakaava-alueelta. Alueelta on
matkaa Teknologiapuiston alueelle alle kilometri.

A
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Kuva: Havainnekuva vuonna 2022 laaditun keskustan laajennuksen asemakaava-alueelta.
Teknologiapuiston asemakaava on osa Eurajoen keskustan ja siihen liittyvien palveluiden kehittamista.

Alue on nykyisellddn osa laajaa metsatalousaluetta ja metsda. Alueella ei ole erityisia virkistysarvoja eikd
alue ole yhteydessa kunnan asemaavoitettuun virkistysalueverkostoon. Kaavalla on tarkoitus muodostaa
tehokas teollisuus- ja toimitilarakentamisen kaava, jonka ymparille jaa erittdin laaja maa- ja metsatalousalue
mm. virkistyskayttéon.

W - 7
I\ g

Kuva: Kaava-alueen lansipuolella on laaja metsaalue.
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Palvelut, tyopaikat, elinkeinotoiminta

Kaava-alueen tulevilla toiminnoilla on aluetaloudellisia vaikutuksia. Alueen toiminnot mahdollistavat
merkittavan tydpaikkojen sijoittumisen. Yritystoiminnan epasuorat vaikutukset nakyvat esimerkiksi erilaisten
kunnalle tulevien verotulojen maarassa. Alueella on myds rakentamisen aikainen positiivinen
tyodllisyysvaikutus.

T-1 -kortteliin on mahdollista rakentaa datakeskus sita tukevine toimintoineen. Korttelin pinta-alan
perusteella alue soveltuu myods muulle vihrean siirtyman teollisuudelle tai ymparistoélle hairidita
aiheuttamattomalle teollisuudelle. My6s KTY -korttelien pinta-ala huomioiden voidaan todeta, ettd Eurajoen
kunnan liikerakentamisen ja teollisuuden tonttien tarjonta lisdantyy huomattavasti. Tama antaa hyvat
mahdollisuudet kunnan elinkeinotoiminnalle. Alueelle ei osoiteta palveluiden rakentamista muuten kuin
likerakentamisen ja teollisuuden oheistoimintana. Alue tukeutuu Eurajoen keskustan palveluihin.

Liikenne ja tekninen huolto

Kaava-alue sijoittuu valtatien varteen Eurajoen eteldisen eritasoliittyman kohdalle. Valtatien parantuneet
likennejarjestelyt ovat tarkea asia alueen kaavoituksen lahtékohtana.

Kokonaan rakennettuna kaava-alue tuottaa merkittdvan maaran liikkennetta. Tulevaisuuden liikennemaariin
vaikuttavat alueelle sijoittuvien toimintojen maara ja laatu. Erilaiset toiminnot tuottavat erilaisia
likennetuotoksia. Teollisuustoiminnot voivat myds laajentua vaiheittain pidemman ajan kuluessa ja
likennetuotos muuttuu sen mukaisesti.

Alueelle on valtatie 8:n suunnittelussa osoitettu liikennejarjestelyt, joten alueen liikennejarjestelyt tukeutuvat jo
olemassa olevaan suunnitelmaan. Kaavalla mahdollistetaan valtatie 8:n rinnakkaistien liittdminen olemassa
olevaan tieverkostoon. 2022 valmistuneen valtatien parantamisen yhteydessa suunniteltiin ja toteutettiin
valtatien parannuksen yhteydessd myds liikenteen jarjestelyt Eurajoen keskustan alueella. Toteutuneita
jarjestelyitd voidaan kehittdd Eurajoen keskustan alueella kaava-alueen toteutumisen mukaan tarvittaessa.
Kaava-alue tukeutuu valtatiechen eika keskustan liikenneverkkoon. Kunta on neuvotellut Lounais-Suomen
elinvoimakeskuksen kanssa kesa- elokuussa 2026 Eurajoen eteldisen eritasoliittyman muutostarpeista ja
esille tulleet asiat on huomioitu kaavan laadinnassa. Neuvotteluiden perusteella on tehty ko. littymasta
toimivuustarkastelu.
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Kuva: Toimivuustarkastelu kaavakartalla.

Varsinais-Suomen elinkeino-, liikenne- ja ymparistdkeskus on kaynnistanyt valtatien 8 suunnitteluhankkeen.
Tavoitteena on kehittda valtatietd seka parantaa liikkkumisen turvallisuutta ja sujuvuutta Rauman seudulla.
Parannettavat tieosuudet sijoittuvat Rauman kaupungin ja Eurajoen kunnan alueille. Suunnitteluosuus alkaa
valtateiden 8 ja 12 liittymasta ja paattyy Eurajoelle juuri valmistuneen ohitustien alkuun. YVA-menettelyn
pohjalta tutkituista vaihtoehdoista valittiin syksylla 2023 yleissuunnitteluun vaihtoehto VE 2. Vaihtoehdossa
valtatie levennetaan 2+2-kaistaiseksi nykyiselle paikalleen. Yleissuunnitelmassa suunnitellaan yleispiirteisesti
liikenteelliset ja tekniset perusratkaisut. Sen sisaltéon kuuluu myds ehdotus meluntorjunnasta ja muita toimia
ymparistovaikutusten lieventamiseksi. Yleissuunnitelma antaa hyvat valmiudet kehittavat tieratkaisuun
tukeutuvaa maankayttéd. Kunta on saattanut tulevat maankayton tavoitteet tiedoksi yleissuunnitelman
laatijalle. Kaavan laadinnan aikana yhteydenpitoa jatketaan ja liikenteeseen liittyvia selvityksia tarkennetaan.
Meneillaan olevassa valtatien (Rauma — Eurajoki) tiesuunnittelussa voidaan ottaa huomioon nyt laadittava
kaava.
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Kuva: Ote yleissuunnitelman yleiskartasta Eurajoen kunnan alueella. Kaava-alueen sijainti todettu kuvassa
punaisella tekstilla.
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Kuva: Ote yleissuunnitelman suunnitelmakartasta kaava-alueen kohdalta. Kaava-alueen sijainti todettu
kuvassa punaisella tekstilla.

Kunnallistekniikan osalta kunta on huomioinut alueen kaavoituksen toteutuneen valtatien tiesuunnittelun
yhteydessa. Kaavan laadinnan edetessa kaynnistetaan kunnallistekniikkaan liittyvat suunnitelmat.

Suunnittelualue sijaitsee kantaverkon laheisyydessa. Alueen eteldapuolella noin kahden kilometrin paassa
kulkee 400 kV:n voimajohtolinja Olkiluoto — Huittinen. Alueen lansipuolella reilun kilometrin pdassa kulkee 110
kV:n voimajohtolinja Rauma — Saarikko. Nain ollen pitkien johtolinjojen rakentamiselle ei ole tarvetta.
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Kuva: Suunnittelualueen ympéristdssa olevat voimajohtolinjat.
Rakennettu kulttuuriymparisto
Alueella tai sen laheisyydessa ei ole arvokkaita rakennetun ymparistdon kohteita.

Alue rajoittuu pohjoisesta Linnamaantiehen, joka on voimassa olevassa yleiskaavassa todettu historiallisena
tielinjauksena. T-1 Kkortteliin on osoitettu toinen liittyma Linnamaantieltd. Paaasiallinen kulku kortteliin
tapahtuu valtatien eritasoliittyman kautta. Linnamaantien liittyma toimii varaliittym&na tiesuunnitelmien
mukaisesti. Kaavassa on osoitettu Linnamaantien ja T-1 -korttelin valiin suojaviheralue, joka toimii maiseman
suoja-alueena Linnamaantieltd katsottuna.

Kaava-alueen luoteispuolella noin 2,5 kilometrin paassa sijaitsee Vuojoen kartano, joka on valtakunnallisesti
merkittava rakennettu kulttuuriymparistd. Eurajoen keskustan kollispuolella noin kahden kilometrin paassa
kaava-alueesta sijaitsee Irjanteen kyla, joka on valtakunnallisesti merkittdva rakennettu kulttuuriymparisto.
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Kuva: Vuojoen kartanon ja Irjanteen kylan sijainti. Aluerajaukset Museoviraston avoimesta aineistosta.

Kaava-alueelta on matkaa Vuojoen kartanolle noin 2,5 km. Vuojoen kartanon rakennukset sijaitsevat noin 10
metrin korkeudella merenpinnasta puustoisella piha-alueella. Kaava-alueen pohjoisosan ja kartanon valiin
sijoittuu noin 500 metrid metsaistd maa-aluetta kaava-alueen reunassa. Kartanon ja kaava-alueen keskiosan
valiin sijoittuu noin kilometrin mittainen metsaalue. Vuojoen kartanon alueelta kaava-alueen suuntaan
nakymassa nakyy Eurajoen keskustan rakentaminen. Maisemaa rikkoo voimajohtolinjat, valtatie ja muu
keskustan laheisyyden rakentaminen. Kaavan mahdollistava rakentaminen tdydentdd Eurajoen keskustan
l&heisyyden rakentamista.

Ympariston suojelu ja ymparistohairiot

Alueella tai sen laheisyydessa sijaitsee valtatie. Taman johdosta alueen ymparistdhairiditd on melu ja tarina.
Nama asiat on huomioitu toteutuneessa tiesuunnitelmassa. Lisdksi asiat tullaan ottamaan huomioon
meneilldan olevassa valtatien yleissuunnitelmassa.

Alue sijaitsee noin kilometrin pdassa Eurajoen keskustasta. Tdman johdosta kunnan tavoitteena on
kaavoittaa alueelle tontteja teollisuudelle, joka ei aiheuta ymparistéhairiditd. TAma asia on huomioitu
kaavamaarayksissa ja tdma tulee huomioida myds rakentamislupamenettelyssa.

5.5.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon
Maisema

Suunnittelualue rajautuu pohjoisessa (peltoalue) lanteen pain laajenevaan ja avautuvaan Irjanne-Eurajoki-
Linnamaa kulttuurimaisema-alueeseen. Tahan maisemakuvaan on tullut muutos syksylla 2022 valmistuneen
valtatien siirron myéta. Maisemallisesti lannesta pain katsottuna Eurajoen keskustakuva laajeni uuden
valtatien reunaan asti yhtendisena taajamana ja keskusta-alueena, josta alkaa edelleen yhtendinen arvokas
maisema-alue.
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Valtatien muutoksen my6ta valtatie siirtyi Eurajoen keskustan kohdalla 300 metria Ianteen vanhaan tiehen
verrattuna. Vanhasta valtatiesta tuli yksi Eurajoen paakaduista, jonka varteen kaavoitettiin tontteja kaupan
toiminnoille.

Kaava-alueen pohjoispuoli kuuluu maakunnallisesti merkittdvan kulttuuriymparistén alueeseen, johon kuuluu
koko Eurajoen keskustan eteldosa. Em. kulttuuriymparistdn alue voidaan jakaa maisemallisesti katsoen
kolmeen osaan; lannessa Linnamaan kylan peltoalueeseen ja idassa Irjanteen kylan peltoalueeseen seka
niiden valissa olevaan Eurajoen keskustaan. Linnamaan -alueen ja keskustan rajalla kulkee poikittain
valtatie. Teknologiapuiston asemakaava sijoittuu valtatien varteen heti arvokkaan maisemaa-alueen
reunaan. Kaavan korttelialueiden ja maisema-alueen valiin, Linnamaantien varteen on osoitettu 60 metria
suojaviheralue. Taman alueen puuston on tarkoitus olla rajaamassa nakymaa maisema-alueelta kaava-
alueen suuntaan.

Kuva: Havainnekuva 2022 laaditun asemakaavah aineistosta. Néky'mé idasta. 'Etualalla Kauppatie ja
Riikontie. Nykyinen VT8 liikerakennusten takana.
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Kuva: Havainnekuva 2022 laaditun asemakaavan aineistosta. Nakyma Auvintielta itéé kohti keskustaa.
VT8:n silta ylittdd Auvintien. Taustalla oikealla Eurajoen kirkko. Vasemmalla uutta liikerakentamista.
Teknologiapuiston asemakaava sijoittuu kuvan oikeasta reunasta katsottuna joen yli etelaan.

Kaava-alueen maanpinnan korkeus kaava-alueen pohjoisosassa Linnamaantien reunassa noin 16 metria
merenpinnasta. Maanpinta nousee kaava-alueen suuntaan niin, ettd noin 450 metrin matkalla maanpinta
nousee noin 35 metriin merenpinnasta, jonka jadlkeen maanpinta on tasainen kaava-aluetta etelaan
mentaessa. Linnamaantielta joen rantaan peltomaa laskee tasaisesti noin viiden metrin korkeustasoon. Joen
toisella puolella maanpinta nousee joen varren noin viidesta metristd Auvintien noin kymmenen metrin
korkeustasoon. Valtatien korkeus kaava-alueen kohdalla vaihtelee noin 32 — 37 metrin valilla. Naiden tietojen
perusteella voidaan arvioida kaava-alueen rakentamiskorkeutta. KTY -korttelit sijoittuvat valtatien varteen,
eika niilld ole maisemallisia vaikutuksia arvokkaaseen maisema-alueeseen nahden. T-1 -korttelialueelle on
kaavassa osoitettu ohjeellisena tonttijakona kolme tonttia kayttd, rakentaminen ja maasto huomioiden.
Korttelin pohjoisosa suojaviheralueen Iahellda on matalampaa maastoa, jolle on mahdollista rakentaa
matalammalle korkeustasolle kuin korttelin keski- ja eteldosassa. Ohjeellisen tonttijaon mukaisilla ita-lansi
suuntaisilla tontinrajojen kohdalla on maastossa jyrkempi maastonkohta, joka on mahdollista huomioida
korttelin kaytdssa niin, etta korttelin rakentaminen tapahtuu kahteen tasoon ja ko. tonttien rajoille jatetaan
olemassa olevaa puustoa suojaksi maisema-arvoihin ndhden.

Suunnittelualue rajautuu pohjoisessa (peltoalue) lanteen pain laajenevaan ja avautuvaan Irjanne-Eurajoki-
Linnamaa kulttuurimaisema-alueeseen. Tahan maisema-alueeseen kuuluu koko Eurajoen keskustan
etelaosa. Em. kulttuuriymparistdon alue voidaan jakaa maisemallisesti katsoen kolmeen osaan; lannessa
Linnamaan kylan peltoalueeseen ja idassa Irjanteen kylan peltoalueeseen seka niiden valissa olevaan
Eurajoen keskustaan. Linnamaan -alueen ja keskustan rajalla kulkee poikittain valtatie. Maisema alue on
pitka ité-lansi suuntainen pituussuunnassa katsottuna ja kapea etela-pohjoinen leveyssuunnassa katsottuna.
Maisema-alue sijoittuu Eurajoen varteen. Lannesta pain maisema-alueelta katsottuna kaavoitettava alue
rajautuu nakymaan, jossa nakyy valtatie ja Eurajoen keskustan rakentaminen. Kaava-alue sijoittuu tassa
nakymassa reuna-alueeseen niin, etta nakyma Eurajoen keskustaan ei muutu. Maisema-alueen joen
etelapuolella kaukaa Linnamaan suunnasta katsottuna kaava-alue sijoittuu ison ja laajan metsaalueen
taakse. Suurin vaikutus maisemaan syntyy, kun katsotaan joen pohjoispuolelta suoraan kaava-alueelle eli
pohjoisesta tai luoteesta. Rakentaminen sijoittuu naista suunnista katsottuna noin kilometrin matkalle liittyen
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nakymana valtatiehen ja Eurajoen keskustaan. Rakentaminen ei ndy maisemassa erillisena rakentamisena
vaan osana nykyista keskustan rakentamista.

T-1 korttelin tonttien rakennusten nakyvyytta arvokkaan maisema-alueen suuntaan on selvitetty ja
havainnollistettu kaavan laadinnan aikana laadituilla havainnekuvilla. Havainnollistamisaineisto on
selostuksen liitteend 15. Havainnollistamisaineiston perusteella voidaan todeta seuraavaa:

- Jokivarren puusto estdaa nakymaa joen pohjoispuolelta Auvintieltd niin, ettd todetuilla
rakennusten eri korkeuksilla tai rakentamiskorkeuksilla ei ole suurta vaikutusta nakymaan
toisiinsa verrattuna.

- Kaikissa mallinnetuissa vaihtoehdoissa maisemassa nakyy Linnamaantietd lahimpana olevat
tonttien 1 ja 2 rakennukset, jotka peittavat tontilla 4 olevat rakennukset.

- Mallinnetut rakennukset nakyvat merkittavimmin maisema-alueelta katsottuna silloin, kun joen
varren puusto ei ole estdmassa nakymaa. Talldinkin maisemassa nakyy lahimpana
Linnamaantieta olevat rakennukset eli kaksi rakennusta. Tontin 4 kolme mallinnettua rakennusta
jaavat tonttien 1 ja 2 rakennusten taakse.

- Kaavan mukaisella suojaviheralueella oleva puusto estdd rakennuksien nakymista
tulevaisuudessa huomattavasti nykytilannetta paremmin. Ko. alueen puusto on osittain nuorta
metsaa. Havainnekuvista voidaan todeta, ettd ko. alueen vanhempi puusto suojaa ndkymaa jo
nyt merkittdvasti enemman kuin nuori metsa Linnamaantieltd katsottuna nuorikin metsa suojaa
nakymaa.

Liite 15: Eurajoen teknologiapuiston asemakaavan maisemaan liittyvat havainnekuvat, 2026
Luonto

Alue on rakentamattomalta osalta osa laajaa metsaaluetta, jota on hoidettu talousmetsana. Osa tasta
laajasta metsaalueesta otetaan kaavan mukaiseen rakentamisen kayttédn. Kaava-alueen tontit ovat isoja,
jolla pyritdan vastaamaan mm. vihrean siirtyman teollisuuden tarpeisiin. Kaavalla osoitetaan kysyntaa
vastaavia tontteja mahdollisimman yhtenaisina kortteleina, jolloin kaava-alueen ymparille jaa
mahdollisimman laaja yhtenaisen metsaalue.

Alueella ei ole luontoselvityksen mukaan erityisia luontoarvoja.
Liite 2d: Eurajoen teknologiapuiston asemakaavan luontoarvojen perusselvitys 2025.
Kaavamaarayksilla ohjataan korttelialueiden rakentamattomien osien luonnontilassa pitdmista ja istuttamista.

Kaava-alueen laheisyydessa ei ole vesistoja. Tontille rakennettaessa on esitettava hulevesien
hallintasuunnitelma. Kaavan laadinnan yhteydessa tehdyn hulevesiselvityksen ja -suunnitelman perusteella
tulevan maankaytén myo6ta hulevesivirtaama kasvaa merkittavasti nykyisesta ja hulevesien hallintaan tulee
kiinnittaa erityistd huomioita. Hulevesien hallintaa tulee toteuttaa tonteilla seka yleisilla alueilla. Tehdyssa
suunnitelmassa ohjeistetaan riittava maara hulevesireitteja ja viivytysrakenteita. Talla asemakaavalla
osoitetaan suunnitelman mukaiset hulevesien hallintaan vaadittavat merkinnat ja varaukset.

Liite 10: Eurajoen teknologiapuiston asemakaavan hulevesien nykytilakartta, 15.12.2025.
Liite 11: Eurajoen teknologiapuiston asemakaavan hulevesisuunnitelma, 15.12.2025.
Liite 12: Eurajoen teknologiapuiston asemakaavan hulevesiselvitys, 15.12.2025.

Kaava-alue sijaitsee valtatien varressa eritasoliittyman kohdalla. Alue liittyy Eurajoen keskustan ja sen etela
puoleisen tydpaikka ja teollisuusalueen rakentamiseen. Taman rakentamisen johdosta alueella ei ole
ekologisia kaytavia. Alue laajentaa Eurajoen keskustan ja sen ympariston rakennettua ymparistdéa valtatien
varressa. Rakennetun ymparistdn ulkopuolella on laajat luonnontilaiset alueet, joihin kaavalla ei ole
vaikutuksia.
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Arkeologinen kulttuuriperintd

Kaavaehdotuksen laadinnan yhteydessa on tehty alueelle arkeologinen inventointi.

Asemakaavaa varten laaditussa arkeologisessa inventoinnissa ei havaittu uusia kiinteitd muinaisjadnndksia.
Liite 9: Eurajoen teknologiapuiston asemakaavan arkeologinen inventointi, 12.11.2025.
limastovaikutukset

Eurajoen kuntaan on laadittu vuoden 2024 aikana ilmastosuunnitelma yhdessa kunnan henkil6ston,
asukkaiden, yritysten ja paatoksentekijéiden kanssa. Suunnitelma hyvaksyttiin kunnanvaltuustossa
30.9.2024.

lImastosuunnitelman tavoitteena on HINKU-kuntien yhteinen ilmastotavoite, 80 %:n paastévéhennys
vuoteen 2030 mennessa vuoden 2007 tasosta. Eurajoella laskettu kokonaispaastovahennys on vuoteen
2022 mennessa 42 % vuodesta 2007, paastot per asukas paastévahenema on myoés sama 42 %. Vuoden
2023 paastdjen ennakkotieto nayttaa paastévaheneman sailyvan ennallaan. Nykykehitykselld 2030 vuoden
ennuste on 52,8 % paastévahennys, ilman paastohyvityksia. lImastosuunnitelman avulla on tarkoitus lisata
paastdévahennyksia, niin ettd paastaan selkeasti kohti HINKU-tavoitetta.

Eurajoen ilmastosuunnitelma pitaa sisallaan kahdeksan eri toimenpidekokonaisuutta, joilla
paastévahennykset kunnan osalta pyritdan saavuttamaan. Suunnitelmaan on kirjattu kaikkiaan 56 eri
toimenpidetta, joiden avulla kunta pyrkii vAhentamaan omasta toiminnastaan aiheutuvia
kasvihuonekaasupaastoja ja edistamaan ilmastoystavallisia kaytantoja. Toimenpiteet kohdentuvat kunnan eri
toimialoille ja yksikoille.

Kunta pyrkii jatkossa viestittdmaan konkreettisista toimenpiteista ilmastonmuutoksen hillitsemiseksi entista
avoimemmin ja kannustaa myds asukkaita ja alueen yrityksia kestavaan toimintaan ilmaston kannalta.

Eurajoen kunnassa on useita energian tuottajia. Taman ja parantuneiden liikenneyhteyksien (vt8) johdosta
kunta on kiinnostava kohde yrityksille. Kunnan teollisuustonttien tarjonnassa pienia tontteja on riittavasti,
mutta isoja tontteja ei ole tarjolla. Kaavan laadinta on lahtenyt liikkeelle tasta lahtékohdasta. Mm. vihrean
siirtyman teollisuuden tonttien tarpeeseen vastatakseen kunnan tulee osoittaa asemakaavalla riittavan isoja
tontteja. Teknologiapuiston asemakaava on pinta-alaltaan ja toteutuessaan rakentamisen maaraltdan
sellainen, ettd kaavalla on ilmastovaikutuksia. Rakennukset kaikkine elinkaaren vaiheineen, energiankayttd
ja liikenne ovat suurimpia yhdyskuntien kasvihuonekaasupaastojen lahteita yleisesti ottaen. Nama paastdjen
l&hteet ovat kriittisimpid ilmastohaasteiden kannalta myés Teknologiapuiston asemakaavan osalta.

Kaavaehdotuksen laadinnan yhteydessa on tehty erillinen asemakaavan ilmastovaikutusten arviointi.
Arviointi on tdman kaavaselostuksen liitteend 7. limastovaikutusten arvioinnin tavoitteena on keskittya
olennaisiin vaikutuksiin ja tuoda esiin niiden merkittavyys. lImastovaikutusten arviointi perustuu oletukseen,
ettd suunnittelualueen tuleva rakentuminen toteutuu kaavassa ehdotetun mukaisesti. Arviointi on toteutettu
asiantuntija-arviointina. Arvioinnissa on kaytetty apuna arviointiraportin kappaleessa 4 kuvattuja
Hiilikarttatydkalun tuloksia sekd Ymparistéhallinnon kehittdmaa KILVA-tydkalua. KILVA-ty6kalun avulla
saadaan esille kaavan vahvuuksia ja heikkouksia.

Liite 7: Eurajoen Teknologiapuiston asemakaavan ilmastovaikutusten arviointi

Arvioinnissa merkittavimmiksi arvioitaviksi teemoiksi on valittu rakentaminen, sini-viherrakenne, liikenne
seka energiantuotanto ja -kulutus.

Liikenne
Asia todettu liitteena 7 olevan ilmastovaikutusten arvioinnin luvussa 5.4.

Kaava-alue sijoittuu valtatien varteen Eurajoen eteldisen eritasoliittyman kohdalle. Valtatien parantuneet
likennejarjestelyt ovat tarkea asia alueen kaavoituksen lahtékohtana.

Kokonaan rakennettuna kaava-alue tuottaa merkittdvan maaran liikkennetta. Tulevaisuuden likennemaariin
vaikuttavat alueelle sijoittuvien toimintojen maara ja laatu. Erilaiset toiminnot tuottavat erilaisia
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likennetuotoksia. Teollisuustoiminnot voivat myds laajentua vaiheittain pidemman ajan kuluessa ja
likennetuotos muuttuu sen mukaisesti.

Liikenneverkon kannalta katsottuna alue sijoittuu kestavan kuntarakenteen alueelle. Liikenteen paastot
muodostuvat pienemmiksi kuin, jos vastaava asemakaava sijoitettaisiin voimassa olevan yleiskaavan
rakentamattomille teollisuusalueille, koska talle alueelle liikenndinti tapahtuu valtatien sijasta alemman
tieverkon ja mutkikkaamman katuverkon kautta

Rakennettavuus

Alueen rakennettavuus ei ole haastavaa olemassa olevien tietojen perusteella. Talla on iso vaikutus
kunnallistekniikan, maanrakentamisen ja rakennusten pohjarakentamisen paastdihin. Nama paastot
muodostuvat pienemmiksi kuin, jos vastaava asemakaava sijoitettaisiin voimassa olevan yleiskaavan
rakentamattomille teollisuusalueille, koska tdman alueen maapohja on karttatarkastelun perusteella
huonommin rakentamiseen soveltuva.

Rakentaminen
Asia todettu liitteena 7 olevan ilmastovaikutusten arvioinnin luvussa 5.2.
Rakennukset

Rakennusten vahahiilisyytta voidaan ohjata myds asemakaavalle ominaisella tarkkuustasolla. Rakennusten
vahahiilisyytta tullaan kuitenkin pdaosin ohjaamaan rakentamislailla ja -asetuksilla. Energiatehokkuuden
saadoksilla rakennuksia on ohjattu jo pitkdan ja nakyvissa on myos maaraysten kiristymista esimerkiksi
rakennusten energiatehokkuuden direktiivin paivityksen my6ta. Rahoituksen taksonomia tulee myos
suuntaamaan investointeja vahahiilisemmiksi.

Rakennusten vahanhiilisesta rakennustavasta tai elinkaariominaisuuksista ei siis valttamatta kannata maarata
kovin yksityiskohtaisesti juuri hitaasti valmisteltavissa ja vuosikymmenia voimassa olevissa asemakaavoissa,
jollei siihen ole erityista aikataulullista syyta, kuten kestavyyden painottaminen nopeassa hankekaavassa
tms.

Kaava kaavamaarayksineen mahdollistaa energiatehokkaan rakentamisen. Kaavamaaraysten mukaan
alueen rakentamisessa tulee kiinnittda erityistd huomiota alueen ilmastokestavyyteen ja pyrkia hiilineutraaliin
rakentamiseen. Rakennusten elinkaaren hiilijalanjaljen ja -kadenjaljen muodostumista tullaan seuraamaan
rakentamislupavaiheessa toimitettavassa ilmastoselvityksessa.

Energian tuotanto ja kayttd

Asia todettu liitteena 7 olevan ilmastovaikutusten arvioinnin luvussa 5.5.

Eurajoen kunnassa on useita energian tuottajia. Taman ja parantuneiden liikenneyhteyksien (vt8) johdosta
kunta on kiinnostava kohde yrityksille.

Toimitusvarmuuden ja kustannustehokkuuden lisdksi paastovaatimukset ohjaavat yrityksia etsimaan
kestavia energia- ja kiertotalousratkaisuja, jotka mahdollistavat resurssien tehokkaan hyédyntamisen seka
siirtyman uusiutuvaan energiaan.

Uusiutuvan energian kayttd pienentda kaava-alueen kayttdvaiheen hiilijalanjalked. Asemakaavan yleisissa
kaavamaarayksissa annetaan suosituksia kiinteistokohtaisen aurinkosahkdjarjestelman mahdollistamiseksi
ja rakennuksen energiankayton tehostamiseksi. Rakennusten hukkaldmman talteen ottoon ja
kierrattdmiseen rakennuksen lammittdmiseen tulee kiinnittdd huomiota. Alueen toiminnan laajuudesta
riippuen ylimaaraisen Iammaon syéttamistd kaukoldampdverkkoon tulee harkita. Tata asiaa ei voida kuitenkaan
ratkaista kaavassa tai kaavan laadinnan aikana.

Siniviherrakenne

Asia todettu liitteena 7 olevan ilmastovaikutusten arvioinnin luvussa 5.3.
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Metsakato

Kaava sijoittuu metsamaalle. Kaavalla osoitetaan tiiviisti ja tehokkaasti rakentamiseen tarkoitetut korttelit.
Rakentamisen maara tonteilla voi toteutua laajalla vaihteluvalilla. Kaavamaarayksilla edellytetaan
rakentamattomat tontinosat pidettavaksi luonnontilaisina tai istutettuina. Puuston maaran muutoksia tullaan
selvittdmaan ja arvioimaan kaavaluonnoksen valmistuttua ja kaavaehdotusta laadittaessa niin, etta
selvitysten ja arviointien tuloksia voidaan hyédyntaa kaavaratkaisussa.

Kaava-alue sijaitsee rakentamattomalla metsatalousmaalla ja kaava-alue on pieni osa tatd metsaaluetta.
Kaavan mukaisten tonttien rakentuessa puuston maara vahenee. Kaavalla ei osoiteta tonttien ymparistéén
virkistysalueita laajentamalla kaava-aluetta, vaan kaavalla osoitetaan tehokkaasti rakentamiseen kaytettavat
alueet, jolloin rakentamattomaksi metsdmaaksi jad olemassa olevaa talousmetsdad mahdollisimman paljon.
Talla menettelylla pyritddn hyvdan maankayttéon myods ilmaston ja hiilinielujen kannalta katsottuna.

Hulevedet

Taman asemakaavan yhteydessa tehdyn hulevesiselvityksen ja -suunnitelman perusteella tulevan
maankayton myoéta hulevesivirtaama kasvaa merkittavasti nykyisesta ja hulevesien hallintaan tulee kiinnittaa
erityistd huomioita. Hulevesien hallintaa tulee toteuttaa tonteilla seka yleisilla alueilla.

Tehdyssa suunnitelmassa ohjeistetaan riittava maara hulevesireitteja ja viivytysrakenteita. Talla
asemakaavalla osoitetaan suunnitelman mukaiset hulevesien hallintaan vaadittavat merkinnat ja varaukset.

Kaavaehdotuksen laadinnan yhteydessa on tehty erillinen asemakaavan ilmastovaikutusten arviointi.
Liite 10: Eurajoen teknologiapuiston asemakaavan hulevesien nykytilakartta, 15.12.2025.
Liite 11: Eurajoen teknologiapuiston asemakaavan hulevesisuunnitelma, 15.12.2025.

Liite 12: Eurajoen teknologiapuiston asemakaavan hulevesiselvitys, 15.12.2025.

5.6  Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Kaavamerkinnat ja -maaraykset on esitetty kaavakartan yhteydessa. Mitdadn tavanomaisesta poikkeavia
merkintdja ja maarayksia ei ole kaytetty.

5.7  Nimisto

Kaavan my6td kuntaan tulee kaksi uutta katua. Alueen pohjoisosassa oleva lyhyt katu on nimeltdan Digikatu
ja Valtatien suuntaisesti kulkeva katu on Teknologiakatu, jonka eteldpaassa on kdantdpaikka.

6. Asemakaavan toteutus

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavan toteutusta ohjaa alueesta laadittu kaavakartta ja siihen liittyvat asemakaavamaaraykset.
Rakentamista ohjaavat kaava-asiakirjat rakentamislupakasittelyn yhteydessa.

6.2  Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa kaavan saatua lainvoiman.

6.3 Toteutuksen seuranta

Kunnan rakennusvalvonta valvoo kaavan toteutusta.
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