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RAUM/416/10.03.00.00/2024
268§ Rauman kaupungin rakennusjarjestyksen uusiminen
Aiempi kasittely
Ymparist6- ja lupalautakunta 10 § 10.3.2026 Rauman kaupungin rakennusjarjestyksen uusiminen
Ymparist6- ja lupalautakunta 10 § 10.3.2026

Liitteet Rauman kaupungin rakennusjarjestys_luonnosvaihe 10.3.2026 YMPLA
Rauman kaupungin rakennusjarjestyksen paivittaminen 2026_selostus-YMPLA 10.3.2026

Asian esittely Rakennusvalvontapaallikké Timo Heinild 3.3.2026:

Maankaytté- ja rakennuslain 14 §:n ja 1.1.2025 voimaan astuneen rakentamislain 17 §:n mukaan
kunnassa tulee olla rakennusjarjestys. Rakennusjarjestyksen maaraykset voivat olla erilaisia kunnan eri
alueilla. Rakennusjarjestys tulee paivittaa vastaamaan uutta rakentamislakia.

Rakennusjarjestyksen osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 25.4.2024-26.5.2024.
Nahtavillaoloaikana ei saatu mielipiteita tai muistutuksia.

Nykyinen rakennusjarjestys on tullut voimaan 3.4.2009 ja pohjautuu vanhaan maankaytt6- ja
rakennuslakiin. Rakennusjarjestyksen uudistamiseen on ryhdytty muuttuvan lainsdadannén vaatimusten
vuoksi, mutta myds muun uudistamistarpeen takia. Rakentamislain tavoitteena on vahentaa luvitusta
tdsmentamalla luvanvaraisuutta ja nostamalla lupakynnysta.

Nykyinen rakennusjarjestys on osoittautunut toimivaksi ja toimii sisalléllisenad pohjana muutokselle.
Rakentamislain runko on kuitenkin toisenlainen kuin vanha maankaytto- ja rakennuslaki, joten uuden
rakennusjarjestyksen sisaltda on arvioitu myds tdman pohjalta.

Paivitetty rakennusjarjestys pohjautuu valtakunnalliseen Kuntaliiton julkaisemaan malliin, joka on
raataloity vanhaa rakennusjarjestysta hyddyntden Rauman tarpeisiin. Paaasiallinen sdaddsten sisaltd
pysyy samana. Tavoitteena on saada selkeda, kaavoja tdydentava ohje rakentamiseen.

Rakennusjarjestyksen paivittdmisesta on laadittu selostusosa, jota tdydennetaan tarvittaessa
hyvaksymismenettelyn edetessa. Selostukseen lisdtdan myds vaikutusten arviointi.
Rakennusjarjestyksen liitteenad olevasta Rauman arvokkaasta kulttuuriymparistét kartasta tehdaan
luettavampi, kantakarttapohjainen versio ennen nahtaville asettamista.

Rakennusjarjestyksen hyvaksyy ymparisto- ja lupalautakunnan ja kaupunginhallituksen esityksesta
kaupunginvaltuusto.

Paatdosehdotus Rakennusvalvontapaallikkd Timo Heinila 3.3.2026:

Ymparisto- ja lupalautakunta paattaa hyvaksya rakennusjarjestysluonnoksen ja asettaa sen julkisesti
nahtaville 30 vrk ajaksi. Liséksi luonnoksesta pyydetdan lausunnot osallistumis- ja arviointisuunnitelman
mukaisesti.

Rakennusvalvonnalle varataan mahdollisuus rakennusjarjestyksen aineiston tdydentamiseen ennen
nahtaville asettamista.

Paatos Hyvaksyttiin ehdotuksen mukaisesti.

Ymparisto- ja lupalautakunta 26 § 9.6.2026

Liitteet Rauman kaupungin rakennusjarjestyksen paivittdminen 2026_lausunnot-mielipiteet-vastineet YMPLA
9.6.2026
Rauman kaupungin rakennusjarjestyksen paivittdminen 2026_selostus-ehdotusvaihe YMPLA 9.6.2026
Rauman kaupungin rakennusjarjestys_ehdotusvaihe YMPLA 9.6.2026
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Asian esittely

Paatosehdotus

Paatos

Rakennusvalvontapaallikkd Timo Heinila 3.6.2026:

Ymparisto- ja lupalautakunta paatti 10.3.2026 §10 asettaa paivitetyn rakennusjarjestysluonnoksen
julkisesti nahtaville ajaksi 19.3. - 20.4.2026.

Luonnosvaiheesta saatiin yhteensa 9 lausuntoa ja jatettiin nelja mielipidettd. Saapuneet lausunnot,
mielipiteet ja ndihin annetut vastineet on keréatty erilliseen asiakirjaan, joka on esityslistan liitteena.
Selostusosaa on paivitetty ja tehty siihen teknisia korjauksia, seka lisatty rakennusjarjestyksen
vaikutusten arviointi.

Rakennusjarjestyksen luonnosvaiheen jalkeen rakennusjarjestysté on tarkistettu saadun palautteen,
lausuntojen seka valmistelutydn perusteella.

Rakennusjarjestykseen on lisatty ja tarkennettu maaritelmia, kuten vierasmajaa koskeva maaritelma.
Rakennuskohteiden sijoittamista ja teknisia vaatimuksia koskevia maarayksia on tdydennetty muun
muassa huomioimaan infrastruktuuriin liittyvia rajoitteita, kuten voimajohtoalueet. Samalla rakennusten
sijoittumista, korkeusasemaa ja ymparistddn sopeutumista koskevia selvitysvaatimuksia on tdsmennetty.
Ranta-alueita koskevaa saantelya on tdydennetty erityisesti tulvariskien hallinnan seka
rakentamiskorkeuksien maarittdmisen osalta.

Ympéristénsuojeluun liittyvid maarayksia on tarkennettu erityisesti elainsuojien sijoittumisen, vesisté- ja
pohjavesivaikutusten seka jatehuollon ndkdkulmasta.

Luvanvaraisuudesta vapautettavia toimenpiteita koskeva saantely on tarkentunut. Ehdotusvaiheessa on
selkeytetty, milloin toimenpiteet edellyttavat lupaa suojelluissa kohteissa tai arvokkailla
kulttuuriymparistoalueilla. Lisaksi teknisia laitteita, kuten aurinkosahkéjarjestelmia ja ilmalampdpumppuja
koskevia maarayksia on laajennettu laadullisella ohjauksella.

Kulttuuriymparistdja koskevaa saantelya on taydennetty siten, ettd menettelyt arvokkailla alueilla ja
suojelluissa kohteissa ovat aiempaa selkedmmat. Vanhan Rauman alueella on tdsmennetty erityiselimen
roolia lupa- ja ohjausmenettelyssa.

Rakentamislain 19 §:n mukaan kunnan on asetettava ehdotus rakennusjarjestykseksi julkisesti ndhtaville
vahintaan 30 paivan ajaksi. Kunnan jasenille ja osallisille on varattava tilaisuus tehda muistutus
rakennusjarjestysehdotuksesta. Muistutus on toimitettava kunnalle ennen ehdotuksen nahtavanaoloajan
paattymista. Kesakauden takia ndhtdvanaoloaikaa seka lausuntojen toimittamiselle varattua aikaa
pidennetaan.

Rakentamislain edellyttdamana ehdotusvaiheen lausuntoa on pyydettava vahintdan naapurikunnilta, lupa-
ja valvontavirastolta ja maakunnanliitolta. Liséksi kunnan harkinnan mukaan lausuntoa voidaan pyytaa
myd&s muilta viranomaisilta. Lausuntoa pyydetdan lisédksi Satakunnan Museolta, elinvoimakeskukselta ja
Vanhan Rauman Erityiselimelta.

Lisaksi luonnosvaiheen lausunnon antajille ja muistutuksen tekijoille Iahetaan liitteena olevat vastineet ja
kuulutus ehdotuksesta ja sen materiaalista tiedoksi.

Rakennusjarjestyksen hyvaksyy ymparisto- ja lupalautakunnan ja kaupunginhallituksen esityksesta
kaupunginvaltuusto.

Rakennusvalvontapaallikkd Timo Heinila 3.6.2026:

Ymparist6- ja lupalautakunta paattda hyvaksya rakennusjarjestysehdotuksen ja asettaa sen julkisesti
nahtaville ajalle 11.6- 14.8.2026.

Lisaksi ehdotuksesta pyydetaan lausunnot lupa- ja valvontavirastolta, maakunnanliitolta, Satakunnan
Museolta, elinvoimakeskukselta, Vanhan Rauman Erityiselimelta, seka Pyharannan, Laitilan, Euran ja
Eurajoen kuntien lausunnot.

Hyvaksyttiin ehdotuksen mukaisesti.



