Poikkeamislupahakemus LP-051-2026-00115

Ympltk 18.08.2026 § 51
179/10.03.00.02/2026

B - B o =t 14.5.2026 jattaneet

poikkeamislupahakemuksen, joka koskee poikkeamista kaavassa
osoitetusta kayttétarkoituksesta (AO Erillispientalojen korttelialue)
seka tontin liikennejarjestelyjen muuttamista.

Rakennuspaikka:
Kiinteistd 051-409-2-684, Hirvelantie 17, Eurajoki

Hanke:

Asemakaavasta poiketen alueella halutaan asumisen lisaksi
mahdollistaa pienimuotoinen elinkeinonharjoittaminen
(ymparistohairiota aiheuttamaton harrasteajoneuvojen kunnostus ja
entisointi). Lisaksi rakennuspaikan nykyisia liikennejarjestelyja
halutaan muuttaa.

Kaavatilanne:

Alueella on voimassa Hirvelantien-Perapellontien alueen
asemakaava ja asemakaavan muutos (lv. 8.11.2013).
Kiinteisto sijoittuu alueelle, joka on osoitettu erillispientalojen
korttelialueeksi (AO).

Poikkeaminen:

Hanke poikkeaa asemakaavassa osoitetusta alueen
kayttotarkoituksesta asumiseen.

Poikkeamisen yhteydessa halutaan muuttaa kiinteiston
likennejarjestelyja rakentamalla uusi ajoneuvoliittyma kaavassa
osoitetun tontin nro 13 lapi Makelantielle, muuttamalla nykyisen
tierasitteen sijaintia ja poistamalla kiinteistolla olevat muut
ajoneuvoliittymat.

Hakijan perustelut:

Hakija on perustellut hakemustaan mm. seuraavasti:
“‘ammatinharjoittamiseen liittyvét tyét liittyvét harrasteautojen
kunnostukseen ja entiséintiin, eik& siitd aiheudu ympéristélle melu-,
eikéd esim. hajuhaittoja. Téiden mééaré on vahéista, joten piha-
alueella ei séilytetd mitddn normaaliin asuinalueelle kuulumatonta
tarviketta tai jatetta. Kiinteistélla on talousrakennuksessa runsaat
varastotilat materiaalin séilytysté varten.

Vuonna 1985 rakennetussa (laajennetussa) talousrakennuksessa on
luvitettu korjaamotilat, joissa ko. tyét aiotaan suorittaa. Korjaamotilat
ovat nykymééaraysten mukaiset.

Kiinteistd rajoittuu Etel&dosan teollisuusalueeseen, jonka
asemakaavan muutos ja laajennus on meneilléén, joten kiinteisté ei
ole varsinaisesti asuintaloalueen keskella.”.

Lisaksi liikennejarjestelyjen muutosta on perusteltu mm. silla, etta
“nykyiset liittymét (2 kpl) Hirveldntien kautta mahdollistavat
tahattoman ja tahallisen pihan lépiajon, tésté aiheutuu héirita ja




vaaratilanteita kiinteistbn asukkaille, etenkin lapsille. .. uusi liittymé
Mékelantieltéd parantaa kulkua kiinteistélle ja poistaa nykyiset haitat
Ja vaaratilanteet.”.

Kuuleminen:

Naapurit on kuultu rakennusvalvonnan toimesta. Naapurin
kuulemisen yhteydessa on annettu kaksi huomautusta.
Rakennusvalvonta on varannut hakijalle tilaisuuden vastineen
antamiseen tehtyjen huomautusten johdosta.

Hakija on antanut vastineet huomautuksiin.

Kiinteistojen 051-409-2-643 ja 051-409-2-642 omistajan huomautus:

esittda huomautuksessaan mielipiteensa rakennuspaikan
muuttuviin liikkennejarjestelyihin ja ilmoittaa vastustavansa
rasitetieoikeuden siirtoa.

Hakijan vastine:

Hakija esittaa vastineessaan, muun ohella etta “rasitteen
(tieoikeuden) muuttamisesta/poistamisesta on sovittu
yhteisymmérryksessé kiinteistén 051-409-2-67 omistajan kanssa ja
téstéa on tehty kirjallinen sopimus maanmittauslaitoksen ohjeistuksen
mukaisesti.”.

Hakija on liséksi toimittanut vastineen liitteena maaoikeuden
paatoksen sopimustien lakkauttamisesta silta osin kuin se
mahdollisesti olisi sijainnut' omistamien kiinteistdjen alueella.
Vastineen mukaan “koska el omista tiealueelta maata eikd han
myd&skéén ole sopimustien osakas, ei hdnellé ole mitdan laillista
perustetta vastustaa kiinteistéjen 051-409-2-684 ja 051-409-2-67
yhteisymmérryksessé sopimaa rasitteen (tieoikeiden) siirtdmisté
kyseiselle tielle.”.

Hakijan vastineen mukaan uusilla liikennejarjestelyilla parannetaan
kiinteiston kulkujarjestelyja ja “saadaan estettya tahaton ja tahallinen
l&piajoliikenne pihasta’.

Kiinteiston 051-409-2-892 omistajien huomautus:

B i-: B -sitts it huomautuksessaan, etta
korjaamotoiminta tuottaa vaarallista jatetta kuten jatedljyt, akut,
jaahdytysnesteet jne ja naapurin kasityksen mukaan toiminta vaatii
ymparistoluvan tai -ilmoituksen.

Naapurit huomauttavat, etta “paétdksenteossa otetaan huomioon
korjaamotoiminnassa syntyvien jétteiden kéasittely ja etté jatteita ei
tulla polttamaan kiinteistén ldampokeskuksessa.”.

Hakijan vastine:

Hakija kiistaa vastineessaan, etta kiinteistolla toimittaisiin rikollisesti
(“havitdmme vaarallisiksi aineiksi luokiteltuja 6ljyja tms. polttamalla
lampdbkeskuksessa.”) ja esittdd huomautuksen olevan perusteeton.
Hakijan vastineen mukaan kiinteiston lampokeskus on uusittu
hiljattain ja siella poltetaan ainoastaan lammityskayttoon soveltuvaa
puuta. Hakijan vastineessaan antaman selvityksen perusteella hakija
on tietoinen autojen kunnostuksessa syntyvien jatteiden maarasta ja
niiden asianmukaisesta kasittelysta ja syntyvien jatteiden kasittely
hoidetaan jatkossakin maaraysten mukaisesti.




Hakijan mukaan “seké lammitys etta jatehuolto (seké vaarallisen
jatteen etta tavanomaisen jatteen osalta) ovat kumpikin kiinteistolla
toteutettu asianmukaisesti eivétkd ne néin ollen aiheuta ympéristélle
eivétké naapureille haittaa.”.

Lausunnot:

Rakennusvalvonta on pyytanyt hakemuksesta ymparistonsuojelun
lausunnon huomautuksessa esitettyjen asioiden vuoksi.

Annetun lausunnon mukaan “ympéristénsuojelulla ei ole
huomauttamista poikkeamislupahakemukseen.

Naapurin huomautuksessa mainittuun toiminnan
ympdristéluvanvaraisuuteen kunnan ympéristénsuojelu toteaa
Seuraavaa: Tavallinen autojen korjaamotoiminta ei ole
ympéristbnsuojelulaissa méaéréttya luvanvaraista tai rekisteroitdvéaéa
toimintaa. Toiminnassa tulee kuitenkin noudattaa jatelainsdddannén
Ja Eurajoen ympdristénsuojelumééréysten vaatimuksia.
Poikkeuksena on romuajoneuvojen laitos- tai ammattimaista
késittely, joka vaatii ympéristbluvan (autopurkaamo).”.

Rakentamislain 57 &:ssa saadetyt poikkeamisen edellytykset:

Kunta voi erityisesta syysta myontaa luvan poiketa
alueidenkayttolaissa saadetysta tai sen nojalla annetusta ja tassa
laissa saadetysta tai sen nojalla annetusta sadanndksesta,
maarayksesta, kiellosta tai muusta rajoituksesta. Edella saadetty ei
kuitenkaan koske kelpoisuusvaatimuksia, tonttijakoa,
maisematyoluvan tarvetta ja edellytyksia eika 46 §:n 1 momentin 2
kohdassa saadettyja asemakaavan laatimista koskevia sijoittamisen
edellytyksia suunnittelutarvealueella. Poikkeamisluvan voi myontaa
muista sijoittamisen edellytyksista suunnittelutarvealueella.

Edellda 1 momentissa tarkoitettua lupaa ei kuitenkaan saa myontaa,
jos se:

1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai
alueiden kayton muulle jarjestamiselle;

2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3) vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista koskevien
tavoitteiden saavuttamista;

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai muutoin
aiheuttaa merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Hankkeen arviointi:

Kyseessa on vanha maatilan talouskeskus, joka on kuitenkin
voimassa olevassa asemakaavassa osoitettu merkinnalla
erillispientalojen korttelialue (AO). Asemakaavassa ei ole esimerkiksi
taydentavaa merkintaa, jonka mukaan alueella sallittaisiin liike- tai
muu elinkeinotoiminta. Kiinteistd on kooltaan 15879 m?2.




Hakemuksen mukaan kiinteistdlla haluttaisiin mahdollistaa
rakennusjarjestyksessa haja-asutusalueilla yli hehtaarin kokoisilla
asuinrakennuspaikoilla sallittu ymparistdhairiota aiheuttamaton
pienyritystoiminta (Rakennusjarjestys 32.2. Pienteollisuus
asuinrakennuspaikalla). Harjoitettu toiminta olisi hakemuksen
mukaan pienimuotoista, harrasteajoneuvojen kunnostusta ja
entisointia kiinteistdlla jo olemassa olevassa maaraysten
mukaisessa korjaamotilassa. Alueen paakayttotarkoitus tulisi
edelleen olemaan asemakaavan mukaista asumista. Hakijan
selvityksen mukaan myoskaan hairitsevaa ulkovarastointia ei
tapahtuisi, koska kiinteistolla olevissa talousrakennuksissa on
runsaasti varastotilaa. Toinen naapuri on huomautuksessaan
esittanyt huolensa korjaamotoiminnasta mahdollisesti aiheutuvista
ymparistohairidista (mm. jatteenkasittely, savuhaitat).
Ymparistonsuojeluviranomaisen lausunnon mukaan tavallinen
autojen korjaamotoiminta ei edellyta ymparistolupaa tai rekisterodintia
(poikkeuksena romuajoneuvojen laitos- ja ammattimainen kasittely).
Toiminnassa tulee noudattaa jatelainsaaadannon ja Eurajoen
ymparistonsuojelumaaraysten vaatimuksia.

Suunniteltu liikkennejarjestelyjen muutos ei aiheuta tarvetta poiketa
alueen asemakaavasta. Kiinteistolle 2:684 on osoitettu 5 kpl
asuinpientalotontteja, ja kaavassa tonttijako on ohjeellinen. Hakija
omistaa koko kiinteiston ja on tietoinen siita, etta kyseisen kiinteiston
osan/ohjeellisen tontin nro 13 kayttaminen asuinpientalotonttina ei
ole jatkossa mahdollinen. Hakemuksen mukaan muut
ajoneuvoliittymat tullaan sulkemaan ja poistamaan siten, ettei
rakennusjarjestyksen maarayksesta ajoneuvoliittymien maarasta ole
tarpeen poiketa. Suunnitellut liittymajarjestelyt ovat perusteltuja, silla
pihan lapi tapahtuva liikkenndinti voi aiheuttaa vaaratilanteita.
Rasitetien osalta maanomistajat ovat sopineet rasitteen siirtdmisesta
maanmittauslaitoksen antamien ohjeiden mukaan.Toinen naapuri on
valituksessaan esittanyt vastustavansa rasitetieoikeuden siirtoa.
Kiinteistorasitteita koskevissa asioissa rakennusvalvonta ei ole
toimivaltainen viranomainen. Alueen voimassa olevassa
asemakaavassa kiinteiston 2:684 pohjoisnurkka rajautuu jalankululle
ja polkupyorailylle varattuun katuun, jolla tontille ajo on sallittu (pp/t).
Kaavamerkinta jatkuu kiinteiston 2:684 puolella merkittyna
ajoyhteytena (ajo) aina tontille 16 asti (rakennuspaikka, joka
muodostuu kiinteistoista 051-409-0002-0067 ja 051-409-0002-0506).
Rasitetiejarjestelyjen muutos ei poikkea alueen asemakaavasta,
koska ajoyhteys tontille on kaavaan merkitty.

Makelantie on rakennettu, jolloin ajoneuvoliittyman siirto ei aiheuta
kunnalle kustannuksia. Hakija on tietoinen siita, ettd rakennuspaikan
osoite tulee muuttumaan liittyman siirron myota.

Lisatiedot:
rakennustarkastaja
Tiina Lattu

p. 044 431 2709
tiina.lattu@eurajoki.fi



Paatosehdotus

Paatos

Ymparistolautakunta paattaa myontaa poikkeamisluvan, silla se
tayttdaa Rakentamislain 57 §:ssa esitetyt poikkeamisen edellytykset.
Lisaksi poikkeamiselle on esitetty erityisia syita. Elinkeinon
harjoittaminen ei saa aiheuttaa hairiota ymparistolle eika toiminnasta
saa syntya ymparistda pilaavaa tai rumentavaa ulkovarastointia.
Toiminnassa tulee noudattaa jatelainsaaadannon ja Eurajoen
ymparistonsuojelumaaraysten vaatimuksia.

Hakijan tulee huolehtia, etta uusi ajoneuvoliittyma varustetaan
riittavalla tierummulla ja mahdollisiin maanalaisiin rakenteisiin ja
putkistoihin jaa riittdva suojaetaisyys.

Hakijan on hyddynnettava poikkeamislupa kahden vuoden kuluessa
poikkeamisluvan lainvoimaiseksi tulosta.

Perustelut:

Hanke ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai
alueiden kayton muulle jarjestamiselle. Alueen
paakayttotarkoituksena sailyy edelleen asuminen ja harjoitettu
elinkeinotoiminta tulee olemaan sivutoimista yritystoimintaa.
Liikennejarjestelyt rakennuspaikalla parantuvat suunniteltujen
muutosten my6ta turvallisemmiksi ja asemakaavan tonttijako on
ohjeellinen. Poikkeaminen ei edellyta lisarakentamista, silla
rakennukset ovat olemassa olevia ja kayttdtarkoitukseltaan
suunniteltuun toimintaan sopivia.

Suunnitellun toiminnan ei katsota aiheuttavan haittaa ymparistolle,
kun elinkeinon harjoittaminen on pienimuotoista, toiminta tapahtuu
sisatiloissa ja ulkona ei jarjesteta poikkeavaa ulkovarastointia.

Sovelletut oikeusohjeet:

Rakentamislaki 42 §, 44 §, 57 §,64 §, 67 §

Poikkeamisen ratkaisee ymparistolautakunta (Eurajoen kunnan
hallintosaanto 30 §)

Tiedoksi
Lupa- ja valvontavirasto
Huomautuksen tekijat

Hyvaksyttiin



