Poikkeamislupahakemus LP-051-2026-00064

Ympltk 18.08.2026 § 49
142/10.03.00.02/2026

Hakija: [ T

Rakennuspaikka: 51-407-6-37

Hanke: vapaa-ajan asunnon kayttotarkoituksen muutos vakituiseksi
asunnoksi

Hakemus, kaavoitus, rakentamisrajoitus:

suunniteltu hanke sijaitsee Eurajoen Huhtamaan ranta-
asemakaavan RA-1 -alueella, jonka maarays kuuluu: "LOMA-
ASUNTOJEN KORTTELIALUE”

Poikkeamislupaa haetaan loma-asunnon kayttotarkoituksen
muutokselle seka samalla haetaan poikkeamista ranta-
asemakaavan maarayksesta RA-1.

Hakemuksen liitteeseen on kirjattu perusteluiksi:

"Nykyisen loma-asunnon kiinteistolle johtaa soratie, joka liittyy
Sydanmaantielle. Soratie on riittdvan kantava, levea ja
helppokulkuinen muun muassa halytysajoneuvolle.

Kayttotarkoituksen muutoksen takia rakennuksessa ei tarvitse tehda
muutostoita asuinhuoneiston maaritelman tayttamiseksi, joten
muutos ei vaikuta ymparistoon tai maisemaan. Rakennus sijaitsee
noin yhden kilometrin paassa Sydanmaantiesta, helppokulkuisten
yhteyksien varrella, eika sita voida pitaa poikkeavana muista
Sydanmaantien varrella olevista, haja-asutusluontoisista
asuinrakennuspaikoista. Poikkeamisella ei nain ollen ole haitallisia
vaikutuksia yhdyskuntakehitykselle. Poikkeamisen erityisina syina
on, etta nykyinen loma-asunto on muutettavissa asuinrakennukseksi
ilman muutostoita. Lisaksi kiinteistolle pysyvasti muuttaminen tukee
olemassa olevien, kayttokelpoisten tilojen kayttoa, joka on
ekologisesti kannatettavampaa kuin rakennusten purkaminen tai
rakennuskannan jaaminen vaille kaytt6a.”

Kuuleminen:
Naapurit on kuultu rakennusvalvonnan toimesta. Naapureilla ei ole
hankkeesta huomautettavaa.

Lausunnot:
Hanke ei edellyta lausuntojen pyytamista RakL:n 67 §:n mukaan.

Rakentamislain 57 §:ssa saadetyt poikkeamisen edellytykset
“Kunta voi erityisesta syysta myodntaa luvan poiketa
alueidenkayttolaissa saadetysta tai sen nojalla annetusta ja tassa
laissa saadetysta tai sen nojalla annetusta saannoksesta,
maarayksesta, kiellosta tai muusta rajoituksesta. Edella saadetty ei




kuitenkaan koske kelpoisuusvaatimuksia, tonttijakoa,
maisematyoluvan tarvetta ja edellytyksia eika 46 §:n 1 momentin 2
kohdassa saadettyja asemakaavan laatimista koskevia sijoittamisen
edellytyksia suunnittelutarvealueella. Poikkeamisluvan voi myontaa
muista sijoittamisen edellytyksista suunnittelutarvealueella.

Edellda 1 momentissa tarkoitettua lupaa ei kuitenkaan saa myontaa,
jos se:

1)aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai
alueiden kayton muulle jarjestamiselle;

2)vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;
3)vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista koskevien
tavoitteiden saavuttamista;

4)johtaa vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin
aiheuttaa merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.”

“‘Rakennuksen tai sen osan kayttotarkoituksen muuttamisen
asemakaavasta poiketen asumiseen tai muuhun ymparistohairiota
aiheuttamattomaan kayttoon ei katsota 2 momentin 1 kohdan
tarkoittamalla tavalla aiheuttavan haittaa kaavoitukselle, kaavan
toteuttamiselle tai alueidenkayton muulle jarjestamiselle eika sita
pideta vaikutuksiltaan 2 momentin 4 kohdassa tarkoitettuna
merkittavana rakentamisena. Rakennuksen tai sen osan
kayttotarkoituksen muuttamisen voidaan katsoa olevan erityinen syy,
jos kayttotarkoituksen muuttamisella voidaan tukea rakennetun
ympariston kiertotaloutta ja vahahiilisyytta.”

Hankkeen arviointi:

Eurajoen Huhtamaan ranta-asemakaavan kaavamaarayksesta
alueen kayttotarkoituksesta loma-asuntoalueena haetaan
poikkeamislupaa ja samalla haetaan poikkeamislupaa vapaa-ajan
asunnon kayttotarkoituksen muuttamiselle vakituiseen asumiseen.

Rakennuspaikka sijaitsee Sydanmaantiesta noin kilometrin
etaisyydella ja perille johtaa pienempi hyvakuntoinen tie.
Rakennuspaikalle padsee myos pelastuslaitos raskaimmallakin
kalustollaan perille asti. Rakennukseen tulee talousvesikelpoinen
vesi porakaivosta.

Rakennus on peruskorjattu ja laajennettu 2025. Jatevesijarjestelmat
ovat siten ajan tasalla ja pateva suunnittelija on antanut lausuntonsa,
etta rakennus tayttaa asuinrakennukselle asetetut tekniset ja
asunnon suunnittelun vaatimukset.

Haetun poikkeamisluvan mukainen rakennuspaikan ja rakennuksen
kaytto ei edellyta lisarakentamista. Rakennus on olemassa oleva,
joten taman poikkeamisluvan vaikutukset ymparistoon olisi
korkeintaan vahaiset.

Rakennusvalvonnan kaytettavissa olevasta karttaohjelmasta mitaten
hakemuksen kohteena olevasta rakennuksesta noin 1,5km:n
sateellad sijaitsee nelja vakituisessa asuinkaytossa olevaa
rakennusta.

Rakennuksessa mahdollisesti vaadittavat muutokset maaritellaan
rakennusluvassa.
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Lisatiedot:
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Leena Rantamaki

p. 044 431 2519
leena.rantamaki@eurajoki.fi

Ymparistolautakunta paattaa myontaa poikkeamisluvan, silla se
tayttdd Rakentamislain 57 §:ssa esitetyt poikkeamisen edellytykset.
Lisaksi poikkeamiselle on esitetty erityisia syita.

Poikkeamispaatoksen voimassaoloaika on kaksi vuotta, jonka
aikana on hankkeelle haettava saadetyssa jarjestyksessa
rakentamislupa.

Perustelut

Hankkeen ei kayttotarkoituksenmuutoksena lain mukaan katsota
aiheuttavan RakL 57§ 2 momentin kohtien 1 ja 4 mukaista haittaa tai
merkittavaa rakentamista.

Hanke ei vaikeuta luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista eika
vaikeuta rakennetun ymparistdn suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista tai muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto-
tai muita vaikutuksia, koska rakennus on olemassa oleva, kiinteiston
jatevesien kasittely on lain vaatimalla tasolla ja kayttotarkoitus sopii
alueelle.

Sovelletut oikeusohjeet

Rakentamislaki 57 §, 64 §, 67§

Maankaytto- ja rakentamisasetus 88§

Poikkeamisen ratkaisee ymparistolautakunta (Eurajoen kunnan
hallintosaanto 30 §)

Tiedoksi
Lupa- ja valvontavirasto

Hyvaksyttiin



