Luvian uuden paloaseman vuokrasopimus
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Pelastustoimen toimintaedellytysten turvaaminen Luvian
paloasemalla (Eurajoki) edellyttaa tarkoituksenmukaisia ja
nykyaikaisia toimitiloja.

Satakunnan hyvinvointialue on yhteistydssa Eurajoen kunnan
kanssa valmistellut Luvialle uudisrakennuksena toteutettavaa
paloasemahanketta.

Uusi paloasema mahdollistaa toiminnan jarjestamisen niin, etta
kaluston ja henkildston turvallisuus seka varautumisen vaatimukset
tayttyvat ja toiminnan jatkuvuus turvataan pitkalla aikavalilla.

Vuokrauksen kohteena on Luvian uusi paloasema osoitteessa
Yhdystie 3, 29100 Luvia. Rakennuksen kokonaislaajuus on noin

1 302,5 bruttoneliometria ja hankkeen kustannusarvio on 3 300 000
euroa (alv 0 %). Rakennus toteutetaan Eurajoen kunnan
omistukseen ja vuokrataan Satakunnan hyvinvointialueelle
pelastustoimen kayttoon. 1.4.2026 alkaen vuokranantajana toimii
Eurajoen Kuntakiinteistot Oy.

Hanke toteutetaan open book -periaatteella, jolloin vuokranantaja
esittaa toteutuneet kustannukset vuokralaiselle eriteltyina.
Hyvinvointialueella on oikeus nimeta edustajansa hankkeen
suunnittelua ja rakentamista ohjaaviin kokouksiin.

Vuokrasopimus tehdaan kymmenen (10) vuoden maaraajaksi siita
ajankohdasta lukien, kun rakennukselle on myonnetty
kayttoonottolupa ja rakennus on lopputarkastettu. Maaraajan jalkeen
vuokralaisella on oikeus jatkaa sopimusta joko toistaiseksi voimassa
olevana kahdentoista (12) kuukauden irtisanomisajalla tai
kymmenen (10) vuoden maaraaikaisella optiokaudella.

Paaomavuokra perustuu toteutuneisiin investointikustannuksiin ja
lasketaan annuiteettiperiaatteella. Sopimuksen alkaessa
annuiteettilaskelman lyhennysaika perustuu rakennuksen
poistosuunnitelman mukaiseen poistoaikaan ja viitekorkona
kaytetaan kahdentoista (12) kuukauden Euribor-korkoa lisattyna 0,5
prosenttiyksikon marginaalilla. PAaomavuokraa tarkistetaan
vuosittain korkotason muutosten perusteella. Yllapitovuokra
maaraytyy omakustannusperiaatteella toteutuneiden kustannusten
pohjalta. Vuokralainen vastaa lammityksesta, sahkosta, vedesta ja
jatevedesta seka vahtimestaripalveluista.

Sopimukseen sisaltyy lunastusehto tilanteessa, jossa sopimus jatkuu
maaraajan jalkeen toistaiseksi voimassa olevana ja vuokralainen
irtisanoo sopimuksen. Lunastushinta maaraytyy ensisijaisesti
kirjanpidon mukaisen taseen jaanndsarvon perusteella. Mikali
annuiteettiperusteisen rahoitusmallin mukainen jaljella oleva paaoma
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ylittaa tasearvon, vuokralainen suorittaa lisaksi enintaan
viisikymmenta (50) prosenttia arvojen valisesta erotuksesta.

Liitteena vuokrasopimusluonnos joka sisaltaa hankkeen
toteuttamista, vuokrausta seka rahoitus- ja lunastusehtoja koskevat
tarkemmat maaraykset. Liitteena oleva vuokrasopimusluonnos
vastuunjakotaulukkoineen kasitellaan Satakunnan hyvinvointialueen
aluehallituksen 24.2.2026 kokouksessa.

Kunnanhallitus paattaa hyvaksya Luvian uuden paloaseman
vuokrasopimuksen ja valtuuttaa kunnanjohtajan tekemaan
tarvittaessa sopimukseen pienia teknisluontoisia muutoksia.

Keskustelun kuluessa kunnanjohtaja teki muutetun
paatdosehdotuksen ja esitti, etta asia palautetaan valmisteluun.
Kunnanhallitus hyvaksyi muutetun paatésehdotuksen yksimielisesti.

Kuntalain mukaan kunta on velvollinen yhtidittamaan
hyvinvointialueelle vuokraamansa sote- ja pelastustoimen tilat.
Eurajoen kunnanvaltuusto on 2.2.2026 kokouksessaan hyvaksynyt
sote- ja pelastustoimen tilojen luovutuksen Eurajoen Kuntakiinteistot
Oy:lle 1.4.2026 alkaen, mukaan lukien Luvian paloaseman
investoinnin. Eurajoen Kuntakiinteistot Oy:n yhtidjarjestyksen
mukaisesti sen toimialana on mm.hallitsemiensa kiinteistojen
rakentaminen, vuokraaminen ja myyminen. Edella mainitusta syysta
Luvian uuden paloaseman vuokrasopimuksen hyvaksyminen siirtyy
Eurajoen Kuntakiinteistot Oy:lle.

Kunnanhallitus paattaa siirtda Luvian uuden paloaseman
vuokrasopimuskasittelyn Eurajoen Kuntakiinteistot Oy:lle.



