A EurajOKI

EURAJOEN KUNTA
LUVIA RANTA-ALUEIDEN
OSAYLEISKAAVAN
MUUTOS KRUNNI

Kaavamuutos koskee kiinteistoa Vast-Grundet 442-407-5-229
ja osaa kiinteistoista Norr-Grundet 442-407-5-228 ja
On Grundet 442-407-5-103.
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1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Tunnistetiedot

Luvia ranta-alueiden osayleiskaava Krunni muutoksen selostus, joka koskee
25 paivana helmikuuta 2026 paivattya yleiskaavakarttaa

Kaavamuutos koskee kiinteistoa Vast-Grundet 442-407-5-229 ja osaa kiinteistoista
Norr-Grundet 442-407-5-228 ja On Grundet 442-407-5-103

Kaava-alueen koko on 2,3ha

Yleiskaavan tunnus:

Yleiskaavan paivays: 25.2.2026

Kaavan laatija:

Kaavoitus- ja Arkkitehtipalvelu Mattila Oy limari Mattila puh. 044-0839811

Osoite: Seulakatu 4 38700 KANKAANPAA

ilmari.mattila@kaavoituspalvelu.fi



Kaava-alueen sijainti

Kaavamuutosalue sijaitsee Meren rannalla Luvian keskustan luoteispuolella 8km
etaisyydellad Luvian keskustasta. Kaava-alue sijoittuu Krunnin saareen, johon on
nykyisin tieyhteys.
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llImakuva Kaava-alueelta

Kaavan nimi ja tarkoitus

Luvia ranta-alueiden osayleiskaava muutos Krunni, kiinteistoa Vast-Grundet 442-407-
5-229 ja osaa kiinteistoistd Norr-Grundet 442-407-5-228 ja On Grundet 442-407-5-103

Yleiskaavamuutoksen tarkoituksena on muuttaa kaavassa rakentamiseen osoitettujen
kaavamerkintdjen rajauksia vastaamaan Krunnin saareen tehtya kiinteistdjakoa.
Saaresta on lohkottu perheen lapsille kolme omaa kiinteist6a, joilla kaikilla on
rakennukset. Luvian ranta-alueiden rantayleiskaava on valmistunut 4.2.2004.
Lohkominen tapahtui samoihin aikoihin kaavan valmistumisen kanssa, mista johtuen
maanmittauslaitos on hyvaksynyt lohkomisen voimassa olevan kaavan vastaisesti.
Lohkominen ei taysin vastaa laadittua yleiskaavaa. Laadittua ja voimassa olevaa
lohkomista voidaan kuitenkin pitaa alueen maankayton kannalta jarkevana. Koska
toteutettu lohkominen ei vastaa voimassa olevaa kaavaa, eika mahdollista kaikilta osin
rakentamista. Kiinteistélla On Grundet 442-407-5-103 asutaan nyt vakituisesti (muiden
kiinteistdjen omistajan &iti). Kiinteistdjen Vast-Grundet 442-407-5-229 ja Norr-Grundet
442-407-5-228 haluaisivat muuttaa asumaan kotipaikalleen aitinsa lahelle.

Perustelut kaavamuutoksen laatimiselle:

e Kaava-alueelle toteutunut kiinteistdjaotus on maankaytollisesti ja alueella olevan
rakennuskannan kannalta jarkeva. Kaava tulee muuttaa vastaamaan voimassa
olevaa kiinteistdjaotusta.

e Kaavamuutosalueelle on selkeasti muodostunut nelja asumiseen kaytettavaa
aluetta, jotka on jarkevaa osoittaa kaavassa omiksi rakennuspaikoikseen.



¢ Rakennuspaikkojen osoittaminen vakituiseen asumiseen on perustelua, koska
Krunnissa on jo nyt vakituista asutusta. Krunni sijoittuu Suntin kylan valittdmaan
laheisyyteen, jossa on useita vakituisen asumisen kiinteistdja. Meren suuntaan
mentaessa on Lankoorin rannalla useita vakituisen asumisen kiinteistoja.

e Loma-asumisen rakennuspaikkojen muuttaminen vakituiseen asumiseen on
perustelua myos siksi, etta kaavamuutoksessa ollaan poistamassa erillinen
saunan rakennusoikeus, jolla kompensoidaan loma-asuntojen muuttamista
vakituiseen asumiseen.

o Kaavamuutoksella ei lisata rakentamista rakentamattomille alueille.

1.4 Liiteasiakirjat

- Kaavakartta maarayksineen

2.TIIVISTELMA

2.1.Kaavaprosessin vaiheet

Maanomistaja on tehnyt 2026 aloitteen kaavan muuttamiseksi ja Eurajoen kunta on
todennut kaavamuutoksen laadinnan tarpeelliseksi.

Kaava oli nahtavilla luonnoksena

Nahtavilla ehdotuksena

Kunnanhallitus esitti kaavan hyvaksymista valtuustolle --------------
Kunnanvaltuusto hyvaksyi kaavan.

2.2. Yleiskaavamuutos

Yleiskaavamuutoksella muutetaan aluevarauksia vastaamaan kiinteistojaotusta ja
muutetaan kaksi loma-asuntoaluevarausta asuinpientalojen alueeksi. Kaavasta
poistetaan erillinen saunan rakennuspaikka.



3.LAHTOKOHDAT

3.1. Selvitys suunnittelualueen oloista
3.1.1.Alueen yleiskuvaus

Kaava-alue sijaitsee Luvian Suntin kylassa Krunnin saaressa. Saari on paaosin
asumaton. Asuminen ja loma-asuminen on keskittynyt saaren lansireunaan. Saaren
rantaviivasta 2/3 on luonnontilaisia. Saari on kooltaan 7,3ha, josta asumiseen ollaan
kaavamuutoksessa osoittamassa 2,8ha. Saari sijaitsee 500m etaisyydella Suntin
kylasta. Saarelle on hyva tieyhteys.

3.1.2.Luonnonymparisto

Kaavamuutosalue on kokonaisuudessaan kuivahkoa moreenia. Kaavamuutosalue on
maaperaltdan kuivaa. Rannan laheisyydessa paapuulajina on manty. Sisempana
saarta on myoOs kuusta. Kaava-alueella on yksittaisia lehtipuita lahinna koivuja.
Kaavamuutosalue on ollut kokonaisuudessaan vakituisen asumisen ja loma-asumisen
kaytossa, joten kaava-alueella ei ole varsinaisesti luonnontilaisia alueita. Alustavassa
katselmuksessa ei kaava-alueella havaittu luonnonympariston kannalta huomioitavia
kohteita. Koska 2004 valmistuneessa osayleiskaavoituksen yhteydessa ja alustavassa
katselmuksessa ei ole todettu huomioitavia luontokohteita paatettiin kaynnistaa
kaavaluonnoksen laadinta ennen luontokatselmuksen tekemista.

Luontokartoittaja tulee tekemaan kevaalla kaava-alueella luontokatselmuksen, jossa
maaritelldan kasvillisuus ja elaimisto. Katselmuksessa maaritelldaan huomioitavat
luontoarvot.
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3.1.3.Rakennettu ymparisto

Saaressa on kaavassa suojeltu 1920 valmistunut pieni asuinrakennus (442-407-5-230),
joka on ollut saaren alkuperainen asunto. Asunto on nyt vapaa-ajan kaytdssa.
Pihapiirissa on myos 1991 valmistunut saunarakennus 25 m2. Tama kiinteisto ei kuulu
kaavamuutosalueeseen.

Keskella saarta 1970 valmistunut asuinrakennus (442-407-5-103), joka on kooltaan
299 m2 ja talousrakennus 137 m2.




teistolla on (442-407-5-229) 1986 valmistunut saunarakennus
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Pohjoisimmalla kiinteistolla (442-407-5-228) on 1991 valmistunut vapaa-ajan asunto,
joka on kooltaan 95 m2.

Alueen infra

Kiinteistoilla on vesijohto ja lain edellyttamat jatevesijarjestelmat. Kiinteistoille on hyva
tieyhteys.

3.1.4.Maanomistus

Kaava-alue on kokonaisuudessaan yksityisten maanomistajien / sukulaisten
omistuksessa.



3.2.Suunnittelutilanne

3.2.1. Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset
Maakuntakaava

Alueella on voimassa Satakunnan maakuntakaava, joka on vahvistettu 30.11.2011.
Satakunnan maakuntakaava on saanut lainvoiman 13.3.2013 korkeimman hallinto-
oikeuden (KHO) paatoksella.

Satakunnan vaihemaakuntakaava 1 lainvoimainen 3.12.2014

Satakunnan vaihemaakuntakaava 2 lainvoimainen 20.9.2019

Maakuntakaavoissa kaavamuutosalueelle ei ole osoitettu merkintdja.
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Yleiskaava
Luvia ranta-alueiden osayleiskaava

Hyvaksytty 4.2.2004
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Poistuva kaava

Rantaosayleiskaavassa kaava-alueelle on osoitettu vanha asuinrakennus RA/s
merkinnalla. Keskella kaava-aluetta sijaitseva asuttu asuinrakennus on osoitettu
AP merkinnalla. Kaavassa on osoitettu uusi rakentumaton vapaa-ajan asuinpaikka
RA-merkinnalla, olemassa oleva sauna sa-merkinnalla ja metsaalue M-merkinnalla.

LOMA-ASUNTOALUE

Alue on varattu omarantaisille loma-asunnoille.

RA
4

Luku merkinnan RA alla osoittaa alueen rakennuspaikkojen
enimmaismaaran.

Rakennuspaikan pinta-alan tulee olla ilman yksityiskohtaisem-
paa kaavaa vahintaan 5000 m2.

Rakennuspaikan kokcnaiskerrosala on enintddn 140 m2.

Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden yksiasuntoisen loma-asunnon,
2 talousrakennusta ja erillisen saunarakennuksen. Kokonaiskerros-
alaan luettavien talousrakennusten kerrosala saa olla yhteensa
20 m2 ja saunarakennuksen 20 m2.

Kooltaan alle S000 m2:n suuruisissa saarissa seka kapeissa, leveim-
maltd kohdaltaan alle 70 m leveissd saarissa ja niemissa kokonais-
kerrosala kullakin rakennuspaikalla on 50 m2. Saunan kerrosala saa
olla enintaan 20 m2.

Koocltaan 5000-10 000 m2:n suuruisissa saarissa seka kapeissa, leveim-
méltd kohdaltaan 70-80 m leveissé saarissa ja niemissé kokonais-
kerrosala kullakin rakennuspaikalla on 70 m2. Saunan kerrosala saa
olla enintdan 20 m2.

Asuin- ja talousrakennukset tulee sijoittaa vahintaan 30 m etai-
syydelle ja saunarakennus vdhintddn 15 m etdisyydelle keskiveden-
korkeuden mukaisesta rantaviivasta

Rakennuspaikan vahimmaiskokoa koskevaa vaatimusta ei sovelleta kiin-
teistoon, joka on ennen kaavan saatua lainvoiman maanmittaustoimi-
tuksella muodostettu rakennuspaikaksi tai madra-alaan, joka on
pddosin rakennettu.
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MAA- JA METSATALOUSALUE

Merkinnilld osoitetaan pa&dasiassa maa- ja metsatalouskayttédn
tarkoitettuja alueita, joilla sallitaan alueen padasiallista kayt-
totarkoitusta sanottavasti haittaamatta maa- ja metsatalou-
teen liittyva rakentaminen sekid sallitaan asuinrakentaminen, joka
ei muodosta maankayttd- ja rakennuslain 72 §:n mukaista suun-
nittelutarvealuetta. Asutusta =i saa sijoittaa 200 m ldhemmaéaksi
keskivedenkorkeuden mukaista rantaviivaa.

SAUNAN RAKENNUSALA

Rakennusalalle saa sijoittaa enintaan 30 k-m2 suuruisen
saunan, jonka etaisyys keskiveden korkeuden mukaisesta
rantaviivasta on vahintaan 15 m.

KULTTUURIHISTORIALLISESTI ARVOKAS ALUE, JOLLA YMPARISTO
SAILYTETAAN

Alueen kulttuurihistoriallisesti arvokas ympdaristd tulee sdilyttaa.
Rakennuksissa tai rakennelmissa suoritettavien korjaus- ja muutos-
téiden tulee olla sellaisia, ettd rakennuksien tai rakennelmien kult-
tuurihistoriallisesti arvokas luonne sailyy.

Uudisrakentaminen tulee sopeuttaa alueen maisemallisiin ja kulttuuri-
historiallisiin ominaispiirteisiin. Ennen alueen kulttuurihistoriallisesti
arvokasta ympdéristé3 muuttaviin toimenpiteisiin ryhtymists tulee
Satakunnan Museolle varata tilaisuus lausunnon antamiseen.

NYKYINEN RAKENNUSKANTA

| Loma-asunto

A Rantasauna

Tilan talouskeskus tai ympérivuotinen asuinrakennus
L Teollisten toimintojen rakennus

v Muu rakennus

UUSI RAKENNUSKANTA

Q Y¥mparivuotinen asuinrakennus
O Loma-asunto
A Rantasauna

ASUINPIENTALCJEN ALUE
Alue on varattu ymparivuotiseen pientaloasutukseen.

Luku merkinndn AP alla oscoittaa alueen rakennuspaikkojen
enimmaismaaran.

Rakennuspaikan pinta-alan tulee olla vahintaan 7000 m2.
Rakennuspaikan kokonaiskerrosala on enintddn 245 m2.

Kullekin rakennuspaikalle saa rakentaa yhden yksiasuntoisen asuin-
rakennuksen, jonka kerrosala on enintdadn 160 m2, talousrakennuksia,
joiden yvhteenlaskettu kerrosala on enintddn 60 m2 ja enintdan

25 k-m2 suuruisen saunarakennuksen.

Kooltaan alle 5000 m2:n suuruisissa saarissa seka kapeissa, leveim-
miltd kohdaltaan alle Y0 m leveissa saarissa ja niemissa kokonais-
kerrosala kullakin rakennuspaikalla on 100 m2. Saunan kerrosala saa
olla enintddn 20 m2.

Kooltaan S000-10 000 m2:n suuruisissa saarissa seka kapeissa, leveim-
maltd kohdaltaan 70-80 m leveissa saarissa ja niemissd kokonais-
kerrosala kullakin rakennuspaikalla on 120 m2. Saunan kerrosala saa
olla enint@én 20 m2.

Asuin- ja talousrakennukset tulee sijoittaa véhintddn 50 m etaisyy-
delle ja saunarakennus vahintdan 15 m etdisyydelle keskiveden-
korkeuden mukaisesta rantaviivasta

Rakennuspaikan vdhimmaiskokoa koskevaa vaatimusta ei sovelleta kiin-
teistddn, joka on ennen kaavan saatua lainvoiman maanmittaustoimi-
tuksella muodostettu rakennuspaikaksi tai maéard-alaan, joka on
pddosin rakennettu.



Alueella ei ole asemakaavaa tai ranta-asemakaavaa

4. YLEISKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

41.

Yleiskaavan suunnittelun tarve ja kaavan vaiheet

Krunnin saari on ollut pitkdan yhden perheen omistuksessa.

Saaresta on lohkottu perheen kolme omaa kiinteistda olemassa olevan
omakotitalon lisaksi. Luvian ranta-alueiden rantayleiskaava on valmistunut
4.2.2004. Lohkominen tapahtui samoihin aikoihin kaavan valmistumisen kanssa
ja maanmittauslaitos on hyvaksynyt lohkomisen voimassa olevan kaavan
vastaisesti. Lohkominen ei vastaa kaikilta osin laadittua yleiskaavaa ja
vaikeuttaa nain kaavan toteuttamista.

Kaksi lapsista haluaa muuttaa asumaan omistamilleen kiinteistdille. Kiinteiston
442-407-5-228 omistaja haluaa muuttaa omistamalleen vapaa-ajan asunnolle ja
kiinteiston 442-407-5-229 omistaja haluaa rakentaa asuintalon omistamalleen
kiinteistolle. Naiden kiinteistdjen osalta asuminen edellyttaa osayleiskaavan
merkinnan muuttamista vakituiseen asumiseen.

Maanomistaja teki 2026 aloitteen kaavan muuttamiseksi ja kunta totesi
muutoksen mahdolliseksi ja tarpeelliseksi.

Suunnittelun kdynnistaminen ja kaavan vaiheet

Kaavoittaja teki alueella katselmuksen 30.12.2025

Kunnanhallitus teki paatoksen kaavan muuttamiseksi.

Suunnittelu ja varsinainen yleiskaavaty® kaynnistyi osallistumis- ja
arviointisuunnitelman laatimisella, joka oli nahtavilla

Kaavaluonnos oli nahtavilla samanaikaisesti osallistumis- ja
arviointisuunnitelman kanssa

Kaavaluonnoksesta saatiin lausunnot Lausunnoista ja vastineista on
laadittu erillinen raportti.

Lausuntojen perusteella kaavaan on tehty seuraavat muutokset:
Yleiskaavamuutos oli nahtavilla ehdotuksena

Kaavaluonnoksesta saatiin lausunnot Lausunnoista ja vastineista on
laadittu erillinen raportti.

Lausuntojen perusteella kaavaan on tehty seuraavat muutokset:
Kunnanhallitus esittaa valtuustolle kaavan hyvaksymista



Kunnanvaltuusto hyvaksyi kaavan

4.2. Osallistuminen ja yhteistyo
4.2.1. Osalliset
Kiinteiston omistajat, naapurikiinteistot ja viranomaiset.
4.2.2. Osallistuminen ja vuorovaikutus

Kaavoituksen alkamisesta kuulutetaan Satakunnan Viikko lehdessa ja
kunnan nettisivuilla. Minka lisaksi naapurikiinteistdjen omistajia informoidaan
kirjeitse.

Kaavoituksen alkamisesta on kuulutettu lehti-ilmoituksella ja
naapurikiinteistdja on informoitu kirjeitse.

Kaava on nahtavilla luonnoksena , josta kuulutetaan lehti-
ilmoituksella.

Kaava on nahtavana ehdotuksena , josta kuulutetaan lehti-
ilmoituksella.

Kun kaava saa lainvoiman kuulutetaan siita lehti-ilmoituksella.

Viranomaisyhteistyo
Kaavasta pyydetaan lausunnot ELY-keskukselta, Satakuntaliitolta ja
Satakunnan museolta.

4.3. Yleiskaavamuutoksenlahtokohdat ja tavoitteet
Lahtokohdat, tavoitteet ja perustelut kaavamuutokselle

Krunnin saari on yhden suvun omistuksessa. Saaressa on nelja kiinteistoa,
joilla kaikilla on asuin- tai lomarakennus. Kaavamuutos koskee kolmea
kiinteistéa. Kiinteistolla On Grundet 442-407-5-103 sijaitsee omakotitalo,
jossa asutaan nyt vakituisesti (muiden kiinteistdjen omistajan aiti). Kiinteistolla
Vast-Grundet 442-407-5-229 on 44 m2 suuruinen saunarakennus ja
kiinteistolla Norr-Grundet 442-407-5-228 95 m2 suuruinen vapaa-ajan
asuinrakennus. Voimassa olevassa rantaosayleiskaavassa
kaavamuutosalueelle on osoitettu yksi vakituisen asumisen rakennuspaikka,
kaksi loma-asunnon rakennuspaikka ja yksi erillinen saunan rakennuspaikka.



Tavoitteet

Osayleiskaavamuutoksen tavoitteena on osoittaa kaavassa rakennuspaikat
toteutuneen kiinteistdjaotuksen mukaisesti. Taman lisaksi tavoitteena on
osoittaa kiinteistot 442-407-5-229 ja 442-407-5-228 vakituisen asumisen
rakennuspaikoiksi. Tassa yhteydessa kaavasta poistetaan nykyisessa
kaavassa erillisena osoitettu saunan rakennusoikeus, jonka rakennusoikeus
yhdistetaan vakituisen asumisen rakennuspaikkoihin.

Perustelut kaavamuutoksen laatimiselle

Kaava-alueelle toteutunut kiinteistojaotus on maankaytollisesti ja alueella
olevan rakennuskannan kannalta jarkeva. Kaava tulee muuttaa
vastaamaan voimassa olevaa kiinteistojaotusta.

Kaavamuutosalueelle on selkeasti muodostunut kolme asumiseen
kaytettavaa aluetta, jotka olisi jarkevaa osoittaa kaavassa omiksi
rakennuspaikoikseen.

Rakennuspaikkojen osoittaminen vakituiseen asumiseen on perusteltua,
koska Krunnissa on jo nyt vakituista asutusta. Krunni sijoittuu Suntin kylan
valittdmaan laheisyyteen, jossa on useita vakituisen asumisen kiinteistoja.
Meren suuntaan mentaessa on Lankoorin rannalla useita vakituisen
asumisen kiinteistoja. 1km etaisyydella kaava-alueesta on 19 vakituisen
asunnon statuksella olevaa kiinteistoa.

Loma-asumisen rakennuspaikkojen muuttaminen vakituiseen asumiseen
on perusteltua myds siksi, ettd kaavamuutoksessa ollaan poistamassa
erillinen saunan rakennusoikeus, jolla kompensoidaan loma-asuntojen
muuttamista vakituiseen asumiseen.

Kaavamuutoksella ei lisata rakentamista rakentamattomille alueille.
Kiinteistojen Vast-Grundet 442-407-5-229 ja Norr-Grundet 442-407-5-228
omistajat haluaisivat muuttaa asumaan kotipaikalleen aitinsa lahelle.

4.5. Yleiskaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Kaavasta ei laadittu vaihtoehtoja.



5. YLEISKAAVAN KUVAUS

5.1. Kaavan rakenne
5.1.1. Mitoitus

Kaavan rakennusoikeus

Muutettavan kaavan rakennusoikeus:
2 x lomarakennuspaikka a 140 m2

1 x pientalon rakennusoikeus 245 m2
1 x saunan rakennusoikeus 30 m2
Yhteensa 555 m2

Kaavamuutoksella syntyva rakennusoikeus
3 x pientalon rakennusoikeus 245 m2
Yhteensa 735 m2

5.1.2. Palvelut

Kaava-alue sijaitsee 8km etaisyydella Luvian keskustasta.

5.1.3. Alin perustamistaso

Alin suositeltava rakentamiskorkeus, jonka alapuolelle ei tule sijoittaa kastuessa
vaurioituvia rakenteita, on kaava-alueella +2,10 N2000. Rakentamiskorkeudessa on
huomioitava rakennustyyppi seka rakennuspaikasta johtuvat olosuhdelisat, kuten
aallokon vaikutus.



Alimman suositeltavan rakentamiskorkeuden maarittely

MATALAPERUSTUS
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Alin suositeltava rakentamiskorkeus tarkoittaa korkeustasoa, jonka alapuolelle ei tulisi
sijoittaa kastuessa vaurioituvia rakenteita.

5.2. Aluevaraukset

Jo nykyisellaan asuin- ja vapaa-ajan kaytdssa oleva kaavamuutosalue on osoitettu
kaavassa kokonaisuudessaan Asuinpientalojen alueeksi, jolle on osoitettu kolme
rakennuspaikkaa.

Kaavakartta ja maaraykset kaavaselostuksen lopussa.

5.3. Kaavan vaikutukset
5.3.1. Vaikutukset rakennettuun ymparistéon ja kulttuuriymparistoon

Kaavamuutos vahentaa rakennuspaikkoja yhdella poistuvalla saunan rakennuspaikalla.
Kaavamuutoksella osoitetut rakennuspaikat sijoittuvat jo aiemmin rakentuneelle alueelle,
jossa on omakotitalo, vapaa-ajan asuinrakennus ja iso saunarakennus. Kaavamuutos lisaa
alueen rakennusoikeutta 180m2. Kun kyseessa on jo rakentunut alue ei rakennusoikeuden
lisdamiselld ole huomioitavaa vaikutusta rakennettuun ymparistdoon ja
kulttuuriymparistoon. Koska rakennettava alue ei laajene ja rakennuskanta on
havainnoitavissa vain meren suunnalta ei muutoksella synny haitallista vaikutusta
kulttuuriymparistoon.



5.3.2. Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Kaava-alueelle tehdyissa alustavassa katselmuksissa ei alueelta havaittu arvokkaita
luontokohteita. Koska kaavamuutos sijoittuu jo aiemmin rakentuneelle ja asuin- seka
lomakaytossa olevalle alueelle ei muutoksella nahda olevan haitallista vaikutusta luontoon
tai luonnonymparistoon. Luonnonympariston arvot tarkentuvat alueelle laadittavassa
luontokatselmuksessa.

5.3.3. Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

Koska kaava-alue sijoittuu asutulle kylaalueelle ja kaava-alueella on jo nykyisellaan
asuinkaytossa oleva asuinrakennus, kahden vapaa-ajan asuinrakennuksen muuttamisella
vakituisen asumisen rakennuspaikoiksi ei nahda olevan vaikutusta
yhdyskuntarakenteeseen. 1km etaisyydelld kaava-alueesta on 18 vakituisen asumisen
statuksella olevaa kiinteistda, joka kertoo, etta kyseessa on asuttu ymparisto.
Kaavamuutoshankkeella ei ole haitallista vaikutusta yhdyskuntarakenteeseen.

5.3.4. Vaikutukset ihmiseen

Kaavamuutoksella mahdollistetaan kiinteiston omistajien asumisen lapsuuden
kotipaikallaan aitinsa laheisyydessa. Asukasmaaran lisdantymista voidaan pitaa
positiivisena asiana kylan asukkaiden kannalta. Hankkeen vaikutusta ihmisiin voidaan
pitaa positiivisena.

5.3.5. Vaikutukset maisemaan

Kaavamuutoksella ei muodosteta uusia rakennuspaikkoja ja mahdollisesti lisaantyva
rakentamisen maara on vahainen, jolloin kaavamuutoksella ei nahda olevan huomioitavia
vaikutuksia maisemaan.

5.4. Ympariston hairiotekijat

Kaava-alueella tai sen laheisyydessa ei ole hairiotekijoita.

5.6. Kaavamerkinnat ja maaraykset liitteena



6. YLEISKAAVAN TOTEUTUS

6.1. Toteuttaminen ja ajoitus

Kiinteiston omistajat toteuttavat kaavan.

Kankaanpaassa 25.2.2026

llmari Mattila
Arkkitehti

Liitteet

Kaavakartta maarayksineen
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
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ASUINPIENTALOJEN ALUE

AP

Alue on varattu ymparivuotiseen pientaloasumiseen.

Luku merkinnén AP alla ozoittaa alueen rakennuspaikkojen enimmaizmasdran.

Rakennuspaikan pinta-alan tulee olla vahintaddn 7000m2.
Rakennuspaikan kokonaiskerrosala on enintéaan 245 m2.

Kullekin rakennuspaikalle saa rakentaa yhden yksiasuntoisen asuinrakennuksen,
jonka kerrosala on enintdan 160 m2, talousrakennuksia, jeiden yhteenlaskettu
kerrosala on enintdan 60 m2 ja enintdan 25 k-m2 suuruisen saunarakennuksen.

Kooltaan alle 5000 m2:n suuruisissa saarissa sekd kapeissa, leveimmalta
kohdaltaan alle 70 m leveissd saarissa ja niemisséd kokonaiskerrosala kullakin
rakennuspaikalla on 100 m2. Saunan kerrosala saa olla enintdan 20 m2.

Kooltaan alle 5000 - 10 000 m2:n suuruisissa saarissa seka kapeissa, leveimmalta
kohdaltaan alle 70-B80 m leveissd saarissa ja niemissd kokonaiskerrosala kullakin
rakennuspaikalla on 120 m2. Saunan kerrosala saa olla enintaan 20 m2.

Asuin- ja talousrakennukset tulee sijoittaa vahintaan 50 m etaisyydelle ja
saunarakennus vahintadn 15 m etidisyydelle keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta.

Rakennuspaikan vahimmaiskokoa koskevaa vaatimusta ei sovelleta kiinteistodn, joka

on ennen kaavan saatua lainvoiman maanmittaustoimituksella mucdostettu
rakennuspaikaksi tai madra-alaan, joka on padosin rakennettu.



NYKYINEN RAKENNUSKANTA

= Loma-asunto

A Rantasauna

Tilan talouskeskus tai ympérivuotinen asuinrakennus
L 4 Teollisten toimintajen rakennus

¥ Muu rakennus

UUSI RAKENNUSKANTA

¥mpérivuotinen asuinrakennus
(] Lema-asunte
FiY Rantasauna

—_—— Kaava-alueen raja

MUITA MAARAYKSIA:

Tats yleiskaavaa voidaan kayttdaa maankaytts- ja rakennuslain

72 § 1 momentissa tarkoitetulla tavalla ranta-alueella rakennusluvan
mydntamisen perusteena yleiskaavan mukaiseen rakentamiseen seuraa-
villa yleiskaavan osilla: AP, AM, AM-1, AM-2, RA, RA-1, RA-2 ja RM -alueet.

V, VL, VR, VV, LV, LV-1, LV-2, LV-3, S, SL, MU, MY-1 ja MY-2 -alueilia
sekd M-alueiden rantavydhykkeelld 200 m syvyydella rantaviivasta on
mitoituks&llinen rakennusoikeus tutkittu kiinteisté- ja maanomistaja-
kohtaisesti ja kdyttadmatén rakennusoikeus siirretty AP, AM, AM-1,
AM-2, AL, RA, RA-1, RA-2, RA-3 ja RM -alueille. Mikali rakennusoikeutta
@i ole kaavassa voitu sijoittaa, on rakennuscikeus merkitty korvatta-
vana rakennusoikeutena kiinteistdlle.

Yleiskaava ei ole voimassa ranta-asemakaava-alueilla, mutta se on
ohjeena laadittaessa tai muutettaessa ranta-asemakaavaa
(MRL 42 § 1 mom.),

Metsélaki on voimassa AP, AM, AM-1, AM-2, AL, RA, RA-1, RA-2, RM,
LV, LV-1, LV-2, LV-3 ja LV-4 -alueilla kunnes alueat on otettu
kaavan mukaiseen kayttédon.

Loma-asunncissa, asuinrakennuksissa tai asumiseen liittyvissa talous-
rakennuksissa tulee ensisijaisesti kayttaa kuiva-, komposti- tai naita
vastaavia kdymaldita. Vesikdymalat ovat kiellettyja alueilla, joihin @i
ole tieyhteyttd. Pesuvedet tulee imeyttds maaperdén vadhintaan

15 metrin etdisyydella keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta.
Maaperdn imeytyspaikalla on oltava riittadvan hyvin vetts ldpdisevas.
Kuivakaymdldissd on varmistettava j&tteiden poiskuljetus tai kempos-
tointi asianmukaisella tavalla. Mikali kaytetdan vesikaymalaa, tulee
jatevedet johtaa tiiviiseen umpisailiasn ja kuljettaa ne kasiteltdavaksi
joko kunnan jdtevedenpuhdistamoon tai muuhun vastaavaan laitokseen
tai kasitella ne viranomaisen hyvaksymalla tavalla. Pesuvedst tulee
tédssakin tapauksessa imeyttdd maahan edelld esitetylld tavalla.

RM -alueilla vesihuolto hoidetaan riittdvan yksityiskohtaisten vesi-
huoltesuunnitelmien pohjalta aluekohtaisesti. Jatevesia ei saa laskea
vesistédn eika puhdistamattomana maaperadn, vaan ne tulee puhdistaa
tai johtaa tyhjennettdvasn umpisailison.

Maa- ja metsatalouden tuotanto- ja talousrakennuksissa tulee kaikki
jatevedet keratéd umpisailiéihin. Lietteen jatkokasittely tulee hoitaa
viranomaisen hyvaksymalla tavalla. Mikali liete levitetadn pelloille on
varmistettava lietteen imeytyminen maahan siten, ettei suoria valumia
vesistédn tapahdu.

Tédma&n yleiskaavan médrdyksid rakennuspaikan vadhimméiskoosta ei sovel-
leta kiinteistddn, joka on ennen kaavan saatua lainveiman maanmittaus-
toimituksessa muodostettu rakennuspaikaksi tai méé&raalaan, joka on
p&dosin rakennettu.

Taman yleiskaavan maarayksia rakennuspaikan kerrosalasta ei sovelleta
rakennuksiin, jotka on ennen kaavan saatua lainvaiman asianmukaisella
luvalla rakennettu.
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