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Liitteessd 1. mainitut kohteet, jotka vuokrataan Kessoten kiyttoon sosiaali- ja
terveydenhuollon palvelutuotantoon. Vuokranantaja vastaa siit4, ettd vuokrakohteet on
asianmukaisesti varustettu ja ne pidetéisin vuokralaisen vaatiman palvelutuotannon
mukaisessa kunnossa. Vuokranantajan vastuulle kuuluvat koko rakennus ja sen
kiintokalusteet sek rakennuksen kiinteit koneet ja laitteet. Vuokralainen puolestaan
vastaa siit4, ettei se toiminnallaan tahallisesti vahingoita vuokranantajan omaisuutta ja
vuokralainen vastaa siiti irtaimesta omaisuudesta, joka on vuokralaisen hallinnassa
1.1.2021 lukien.

Vuokrasopimus on voimassa 1.1.2021 alkaen toistaiseksi
12 kuukautta
2 790 530,71 €/vuodessa (alv 0 %) 232 544,23 €/kk (alv 0 %)

Rakennukset ja vuokrahinnat on kuvattu tarkemmin liitteessd 1. Vuokran
hinnoitteluperiaatteet on kuvattu 6.10.2020 paivityssi raportissa "Kessoten kayttoon
tulevien ja kuntien omistamien rakennusten arvojen ja vuokrahintojen médritys v.
2021”. Vuokrahinnat eivét sisilli arvonlisiveroa (alv.), vaan alv tarvittaessa lisétdén
vuokrahintaan, mikili se on vuokralaisen toiminnassa vihennyskelpoinen. Vuokra
maksetaan tasasuurissa erissi kuukausittain ja se kattaa rakennuskohtaisesti
pazomavuokran, sekd tissd sopimuksessa, ettd tarkemmin liitteestd 2 ja 3 ilmenevit
yllapito-, kayttopalvelut ja kdyttdjapalvelut.

Mairitellyn vuokran lhtkohtana on kattaa kunnille rakennuksista atheutuvat paéoma-
ja yllapitokustannukset. Pésiomavuokra pohjautuu 6 % tuottovaatimukseen
rakennuksen teknisestd arvosta, maavuokra edellisen hallituksen aikana tehtyyn
valtakunnallisen Sote/Maakuntauudistuksessa Valtioneuvoston asetusluonnoksen
mukaiseen maan vyohykehintaan. Yllépitovuokra puolestaan kattaa kunnille
rakennusten ja kiinteiden koneiden, -laitteiden seké -kalusteiden yllapidosta aiheutuvat
yllapitokustannukset (tarkemmin liitteessd 2 ja 3). Néma yllépitopalvelut tuotetaan
nykyisessd laajuudessaan kuntien toimesta my®6s jatkossa, ellei muuta yhdessd
kirjallisesti sovita. Mikali kiinteistolle tulee jostain syystd yllittavéd/pakollinen
investointi, voi vuokranantaja p44ttds investoinnin toteuttamisesta, joka myos
huomioidaan pasomavuokrassa.

Yllapitovuokra sisaltdd alueiden, rakennusten ja niiden kiinteiden koneiden, -laitteiden
seki -kalusteiden hoidon (kiinteistonhoito) ja vuosikorjaukset (kunnossapidon), jotka
ovat kunnan omistuksessa. Perusparannuksista (peruskorjaus sekd toiminnallinen
muutos) vuokralainen puolestaan maksaa lisavuokraa, joka lasketaan toteutettavan
investoinnin hinnasta. Perusparannuksista aiheutuva vuokramuutos lasketaan aina
ennen varsinaisen investoinnin aloitusta jo hankesuunnitteluvaiheessa ja investointi
(perusparannus) toteutetaan, mikili kayttdjd eli Kessote hyvaksyy investoinnin
vuokravaikutuksen. Mikli kunta p#:ittas toteuttaa investoinnin ilman vuokralaisen
hyviksyntas sdilyy padomavuokra ennallaan.

Yllipitovuokra ei sisalld vuokralaisen omistuksessa olevan irtaimen omaisuuden
hoidosta, huollosta, kunnossapidosta seké uusimisesta aiheutuvia kustannuksia, vaan
piistd vuokralainen vastaa itse.

Yllspitovuokraan kuuluvien palveluiden osalta vuokranantajan on taattava
toimintatapa, jolla kayttajit voivat ilmoittaa nathin liittyvét viat ja toimintahdiriot
kaikkina vuorokaudenaikoina ympéri vuoden. Vuokranantajan on toimittava
kohtuullisessa ajassa, jotta kiinteistélle, kayttdjlle ja toiminnalle ei aiheudu téstd
vaaraa tai hdirioti. Palveluista pidetisn palautetilaisuuksia tarpeen mukaan ja néistd
laaditaan muistio. Yllapito, kiytts- ja kiyttdjapalveluiden osalta on noudatettava
valmistajan sekd maahantuojan virallisia tarkastus- ja huolto-ohjeita. Liséksi on
noudatettava hyvii yllapidon tapoja ja huolehdittava viranomaisméaarayksistd
kiinteiston ylldpitoon Hittyvistd velvollisuuksista.



9. VUOKRAN TARKISTUS

10. MUUT EHDOT

Vuokran tarkistus suoritetaan joko vuokralaisen tai vuokranantajan toimesta kunkin
talousarviovuoden touko/kes#kuussa, jolloin uusi seuraavan vuoden alusta voimaan
tuleva tarkistettu vuokra ilmoitetaan vuokranantajalle/vuokralaiselle. Tarkistettu vuokra
otetaan kiytt66n aina seuraavan talousarviovuoden alusta.

P#somavuokra on sidottu elinkustannusindeksin muutokseen (perusindeksi 1951/10 =
100). Ensimméinen pagomavuokran tarkistus tehdéén touko/kesikuussa 2021, jolloin
viimeisin elinkustannusindeksin vuosimuutos on huhtikuu 2020 — huhtikuu 2021
(julkaisu toukokuun puolivéli 2021). Ensimmaisessa padomavuokran tarkistuksessa
huomioidaan tarkistusvuoden (v. 2021) investoinnit (kunnan nykyiset
investointiohjelmat) seki tarvittaessa vuokranperimisvuoden investoinnit (v. 2022).
Mikili investointi valmistuu kesken vuokran perimisvuotta (2022) huomioidaan uusi
vuokra sen kuukauden alusta, jolloin investointi on vuokralaisen kaytettavissa.

Investointien vuokravaikutus lasketaan 6 % tuottovaatimuksella toteutuvan
investoinnin hinnasta ja investoiduissa kohteissa uusi pasomavuokra muodostuu
indeksitarkistetusta alkuperiisestd pasomavuokrasta lisittyna toteutuvan investoinnin
padomavuokralla. Toteutetut ja toteutuvat investoinnit huomioidaan aina osana
vuokrien paivitysta edellyttéen, ettd suurimpien investointien kayttdtalousvaikutus on
jo ennen investointia hyvaksytetty kiyttdjalld. Jatkossa pddomavuokra tarkistetaan
vuosittain samalla periaatteella aina kunkin talousarviovuoden toukokuussa ja uusi
piivitetty vuokrahinta otetaan kiyttoon aina seuraavan vuoden alusta.

Yllspitovuokran kiinted ja muuttuva osa tarkistetaan Tilastokeskuksen julkaiseman
kiinteistdjen yllipitokustannusindeksin vuosimuutoksella. Vuosimuutos lasketaan
toukokuun tarkistusajankohtana olevan viimeisimmén julkaistun pisteluvun
vuosimuutoksen mukaan. Ensimméinen ylldpitovuokrantarkistus toteutetaan
toukokuussa 2021, jolloin viimeisin kiinteistdjen ylldpitokustannusindeksin pisteluvun
vuosimuutos on IV 2019 — IV 2020 (julkaisu maaliskun 2021).

Ensimmiisen kerran touko/kesikuussa tarkistettu padoma-, kiinted ja muuttuva
yllzpitovuokra otetaan kéytt6on 1.1.2022. Jatkossa padoma- ja ylldpitovuokran kiinted
sekd muuttuva osa tarkistetaan vuosittain samalla periaatteella, kunkin
talousarviovuoden toukokuussa ja uusi péivitetty vuokra otetaan kayttoon aina
seuraavan vuoden alusta. Mikali ylldpitovuokrassa tapahtuu muutoksia sisallossd,
laatutasossa tai investointien kautta, voidaan ylldpitovuokran hintaa tarkistaa myds
kesken sopimuskauden vuokralaisen ja vuokranantajan yhteiselld sopimuksella.
Mahdolliset muutokset sovitaan aina kirjallisesti.

Vuokrasopimuksen osapuolet voivat yhteisesti muuttaa timéan sopimuksen ehtoja, pl
vuokrien hinnoitteluun liittyvid laskentasaant6jd, jotka ovat kaikille kunnille
(vuokranantajille) ja vuokralaiselle yhteiset.

Muutoin sopimuksessa noudatetaan soveltuvin osin likkehuoneiston vuokralakia.

Tits sopimusta on laadittu kaksi samanlaista kappaletta, yksi kummallekin
sopijapuolelle
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VUOKRALAINEN VUOKRANANTAJA
Hanna—Leenakm Vesa Lakaniemi
kuntayhtymén johtaja kunnanjohtaja
Kessote - Eurajoen kunta

11. VUOKRASOPIMUKSEN LIITTEET

Liite 1: Tilat ja hintaliite
Liite 2: Karkea ylldpidon vastuunjakotaulukko
Liite 3: Tarkempi ylldpidon tehtdvikuvaus



Vuokrasopimuksen liite 1

Eurajoki Povkr Ypvkr Ei siiv Brvkr
Tunnu
s Rakennus Osoite \ ktt m2 6% Mvkr| Povkr | Kiint. Muut. Siiv. | Ypvrk|Ypvkl €/ m2/kk €/kk €iv
71330 Palvelutalo, Jokisimpukka ja terveyskeski Rantaperentie 1 2004 221 5258 10,81 0,20| 11,01 | 3,17 1,22 1,76 | 4,39 |6,14| 17,15 90 172,62 1082 071,44
0  Jokisimpukka laajennus Rantaperentie 1 2012 221 3459 16,37 0,20 16,57 | 3,68 1,22 1,76 4,90 | 6,66| 23,22 80 333,91 964 006,96
72007 Kunnanvirasto Kalliotie 5 1989 151 227 826 0,20| 846 | 2,76 1,31 1,68] 4,07 |576| 14,21 3 226,39 38716,68
72011 Rivitalorakennus B, Tupala Kaivettulantie 2 1984 221 408 11,64 0,20 11,84 3,15 2,08 0,81 524 16,05| 17,89 7 297,91 87 574,91
0  Palvelutalo A, Tupala Kaivettulantie 2 1984 221 354 11,87 0,20 12,07 | 3,17 2,08 0,81} 5,26 | 6,07 18,14 6 421,83 77 061,99
0 Rivitalorakennus C, Tupala Kaivettulantie 2 1984 221 244 10,24 0,20| 10,44 | 3,03 2,08 0,81 511 |5,92| 16,36 3992,96 47 915,58
0 Rivitalorakennus D, Tupala Kaivettulantie 2 1984 221 322 10,24 0,20] 10,44 | 3,03 2,08 0,81]| 511 |592| 16,36 5 269,40 63 232,85
0 Rivitalorakennus 1, Tupala Karvarintie 2 1990 221 243 6,58 0,20| 6,78 | 3,01 2,08 081} 509|591 1268 3 081,96 36 983,47
0 Rivitalorakennus 2, Tupala Karvarintie 2 1990 221 243 6,58 0,20] 6,78 | 3,01 2,08 081]509]|591| 12,68 3 081,96 36 983,47
0 Rivitalon ulkorakennus, Tupala Karvarintie 2 1990 221 44 2,79 0,20| 2,99 | 248 2,08 081 4,57|538| 8,36 367,98 4 415,82
0 Rivitalon huoitorakennus, Tupala Karvarintie 2 1990 221 80 6,39 0,20 659 | 298 2,08 0,81] 507|588 1248 998,01 11 976,09
72014 Vanhustentalot Talo B Pappilantie 7-9 1977 221 144 584 0,20| 6,04 | 291 4,18 028 7,09]737| 13,41 1931,17 23 174,08
0  Vanhustentalot Talo C Pappilantie 7-9 1977 221 168 584 0,20| 6,04 | 291 4,18 0,28 7,09|7,37| 13.41 2118,93 25 427,12
0  Vanhustentalot Talo C / Pyéravarasto Pappilantie 7-9 1990 221 15 523 0,20) 543 | 2,83 4,18 0,28]| 7,01 }7,29]| 12,72 194,62 2 335,48
0  Vanhustentalot Talo E (entinen A) Kotoméenkuja 13 1987 221 130 721 020]| 7,41 | 294 418 028 7,12 |7,40| 14,81 1925,49 23 105,87
0  Vanhustentalot Talo E (entinen B) Kotoméenkuja 13 1987 221 196 430 0,20| 450 | 3,11 4,18 0,28} 7,28 |7,57| 12,07 2 369,30 28 431,57
0  Vanhustentalot Varastorak. (Sauna) Pappilantie 7-9 1977 221 100 6,67 020) 687 | 298 4,18 028 7,16 }7,44| 14,31 1435,28 17 223,34
72085 Toimintakeskus, Kuusimékeld Kuusimakelantie 1 2002 239 902 11,71 0,20| 11,911 3,78 0,82 3,80| 4,60 | 8,40] 20,32 18 324,50 219 893,97
Yhteensa 18 14788 15,73 232 544,23 2790 530,71

Pagomavuokra (povkr) muodostuu 6 % tuottovaatimuksesta teknisesté arvosta ja VN asetusluonnoksen mukaisesta maanvydhykehinnasta

Yllapitovuokra, muodostuu hallinnosta, kunnossapidosta, kiinteisténhoidosta seké tarvittavista kaytto- ja kayttajapalveluista.
Yliapitovuokran siséltd on kuvattu liitteessa 2 ja tarkempi kuvaus tuotettavista palvelusita I6ytyy liitteestad 3

HUOM!
Eurajoen kunnan rakennuksista puuttuvat ARA kohteet. Naiden kohteiden vuokrat tulee laskea omakustannusperiaatteella eiké nyt kaytettya vuokrien maaritysmenetelmaé voida néihin rakennuksiin sovelt



Vuokrasopimuksen liite 2

Ylidpito, kiinted

Ylldpito muuttuva

Eurajoki Kp kiinteistonhoito
I = c
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Tunnus Rakennus Osoite v ktt m2 3 o : =
71330 Palvelutalo, Jokisimpukka ja terveyskeskt Rantaperentie 1 2004 221 5258] 6,14 X X X X X X X X X X |Sahkoélammitys
0 Jokisimpukka laajennus Rantaperentie 1 2012 221 3459| 6,66 X X X X X X X X X X |Sahkélammitys
72007 Kunnanvirasto Kalliotie 5 1989 151 227 | 576 | X X X X X X X X X X |
72011 Rivitalorakennus B, Tupala Kaivettulantie 2 1984 221 408 | 6,05 X X X X X X X X X X |Sahkolammitys
0 Palvelutalo A, Tupala Kaivettulantie 2 1984 221 354 | 6,07 X X X X X X X X X X |Séhkélammitys
0 Rivitalorakennus C, Tupala Kaivettulantie 2 1984 221 244 | 5,92 X X X X X X X X X X |Sahkoélammitys
0 Rivitalorakennus D, Tupala Kaivettulantie 2 1984 221 322} 592 X X X X X X X X X X |Sahkséiammitys
0 Rivitalorakennus 1, Tupala Karvarintie 2 1990 221 243 | 591 X X X X X X X X X X |Sahkoélammitys
0 Rivitalorakennus 2, Tupala Karvarintie 2 1990 221 243 | 59 X X X X X X X X X X |Sahkslammitys
0 Rivitalon ulkorakennus, Tupala Karvarintie 2 1990 221 44 5,38 X X X X X X X X X X |Sahkslammitys
0 Rivitalon huoltorakennus, Tupala Karvarintie 2 1990 221 80 5,88 X X X X X X X X X X |Sahkslammitys
72014 Vanhustentalot Talo B Pappilantie 7-9 1977 221 144 | 737 | X X X X X X X X X X
0 Vanhustentalot Talo C Pappilantie 7-9 1977 221 158 | 7,37 | X X X X X X X X X X
0 Vanhustentalot Talo C / Py&ravarasto Pappilantie 7-9 1990 221 15 7,29 X X X X X X X X X X
0 Vanhustentalot Talo E (entinen A) Kotomaenkuja 13 1987 221 130 | 7,40 X X X X X X X X X X
0 Vanhustentalot Talo E (entinen B) Kotomaenkuja 13 1987 221 196 | 7,57 X X X X X X X X X X
0 Vanhustentalot Varastorak. (Sauna) Pappilantie 7-9 1977 221 100 | 7,44 X X X X X X X X X X
72085 Toimintakeskus, Kuusimakela Kuusimékelantie 1 2002 239 902 | 8,40 X X X X X X X X X X |Sahkolammitys

Kiinteisténhoitoon kuuluvat kaytté ja huolto, ulkoalueiden kesa- ja talvihoito seké jatehuolto

Muuta

Mahdollisista yllapitoon liittyvista muutoksista voidaan sopia erikseen ja naista tarkastellaan vastuun muutokset, kustannusvaikutukset,
joista laaditaan erillinen kirjallinen raportti.

Vuokralainen saa tarvittaessa kulutustietoja kayttopalveluista ja jatteista. Kulutustiedot sisaitavat kayttokustannukset rakennuksittain ja jatemaarat tuotettujen jakeiden mukaan.



YLLAPIDON VASTUUNJAKOTAULUKKO

Tamé vastuunjakotaulukko on tarkoitettu omistajan (kaupunki/kunta/kuntayhtyma) ja Kesoten vélisen
vuokrasopimuksen liitteeksi. Siind kuvataan varsinaista vuokrasopimusta ja muita liitteita tarkemmin
yllapitotehtévien seké rakennusten varusteiden ja ominaisuuksien perustamisen, yll&pidon ja
uusimisen vastuiden jakaantumista osapuolten kesken.

Vastuunjakotaulukon lyhenteiden merkitykset

O = Omistaja eli kaupunki/kunta

Sov = Sovitaan erikseen / tai sovittu vastuunjakotaulukossa myshemmin tarkemmin

K = Kessote vuokralainen/kayttéja

Uudisrakennus/perusparannus, ylldpito ja uusiminen
Alla olevassa taulukossa hankintarajakannanotot on esitetty eri sarakkeissa seuraavasti;

"Perustaminen"-sarake kasittelee uudisrakentamisen ja merkittavan peruskorjauksen
yhteydessé noudatettavaa hankintojen jakamista omistajan ja Kessoten kesken

"KH/KP"-sarakkeessa kuvataan laitteistojen, jarjestelmien seké koneiden kéayton,
huollon, kunnossapidon ja kustannusvastuun jakautumista vuokrasuhteen aikana.

"Uusiminen"-sarake on tarkoitettu lahinna voimassa olevan vuokrasopimuksen aikaiseksi

tyokaluksi, kun joudutaan tekeméan eri syista lisdpanostuksia huoneiston tai rakennuksen yksittéiseen
varustukseen/ominaisuuteen.

Sarakkeiden lyhenteet

O Omistaja (Kaupunki / kunta) Varustus/toimenpide sisaltyy padomavuokra- ja yllépitovuokraan
Sov = Sovitaan erikseen Omistajan hankkiessa syntyy vuokravaikutus tai kertamaksu
Kessote Asiakkaan/kuntayhtyman vastatessa varustuksesta/toimenpiteesta

toimenpiteesta se ei sisélly padoma- ja yllépitovuokraan

Lahtokohtaisesti rakennukset vuokrataan siin kunnossa kuin ne ovat ja vuokra mahdollistaa
rakennuksen pitamisen nykykunnossa. Kun rakennusta uusitaan merkittavasti nin tama on lahes aina investointi,
jolloin vuokraa tulee tarkistaa taman uusimisen/investoinnin pohjalta.

1. YLLAPITOTEHTAVAT (YLEISET)

Jérjestelma Yllapitopalv. |Huom.

0 [Sov] K




Yleistehtavit

- tekninen- ja hallinnollinen isénnéinti/hallinto

Yleishoito ja valvonta

- huoltokirja

- yleiset huolto- ja korjaustoimet

- ennakko- ja maaraaikaishuollot

- yllapidon paivystys/help desk

- yleisvartiointi

- ovien aukaisu/sulku

- huoneistokohtainen vartiointi

Kiinteistén lammitys

- [Aammitys

Séhko

- kiinteistosahko

~kayttosahko

Vesi

- yleisvesi/kayttovesi ja jatevesi

Erityislaitehuolto

- ks. 5. Erikoislaiteet

Siivous

- tilojen siivous

Jatehuolto

- jatteastioiden tyhjennys ja kuljetus

paperinkerdys

jatteiden kokoaminen ja lajittelu

- biojatteiden lajittelu, kasittely ja kuljetus

- ongelmajatteiden lajittelu, kasittely ja kuljetus

- turvapaperin kerays ja tuhoaminen

Ulkoalueiden hoito

- ks. Kohta 6. Piha-alueet

10

Kunnossapito

ks. Kohdat 2, 3,4,5ja 6

1

-

Irtaimiston huolto

- vahtimestaripalvelut

- irtokalusteiden huolto

12

Varustehuolto

- varusteiden pesu/huolto

- pesulapalvelut

- laitteiden/instrumenttien huolto

2.LVI- JARJESTELMAT (VARUSTELU JA YLLAPITO)

Ei terveyskeskus ja Nuorten tytpaja

kerayspiste/kuljetus

Jarjestelma

Perustaminer

KH/KP Uusiminen |Huom.

[0)

Sov

K

Sov] K| O [Sov| K

Lammitysjirjestelmit




- kaukolammén liittymismaksut

- l[ammitysjarjestelmat

- ertyislaitteistot

2 |Vesi- ja viemdrijdrjestelmét

- liittymismaksut

- vesi- ja viemdrijarjestelmat

- puhtaan veden jérjestelmat

- kiintokalusteet

- irtokalusteet

3 |limastointijdrjestelmét

- iimastointijarjestelmat

- jaahdytysjarjestelméat

- erikoistoimintaa palvelevat jarjestelméat

- kiinteistéon kuuluva osuus

- muut osuudet

4 |Kylmitekniset jarjestelmét

- tavanomaiset kylmasailytys-

ja pakastetilat laitteineen

- vaativammat tilat ja laitteet

5 |Paine- ja kaasuverkostot

- liittymismaksut

- tuottolaitteet

- s&iliot ja verkostot

- irtotyokalut tai tyopisteet

- prosessilaitteet

6 |Hoyryjérjestelméit

- héyrykattilat

- verkostot lauhdejarjestelmineen

- irtotyokalut ja -laitteet

- prosessilaitteet

7 |Palontorjuntajarjestelmét

- liittymismaksut

- kiinteiston tarv. laajuudessa

- sprinklerijarjestelma

- prosessikohtaiset

8 |Muut LVI-jarjestelmat

- keskuspolynpoistolaitteet

- perustarvikkeineen

- lisdvarusteet

- tutkimuskasvihuoneen varust.

- erityiseldinsuojien varusteet

9 [Rakennusautomaatio

- laitteet ja kaapelointi, yms.

- laitteet ja kaapelointi, yms.

- kasvihuoneautometiikka

& kiinteistén
muut prosessit

3.SAHKOJARJESTELMAT (VARUSTELU JA YLLAPITO)

Jérjestelma

Perustaminer]

Uusiminen

Huom.

O |Sov] K

O [Sov

K

1 |Liittymismaksut

~sahkolittyma

- kaapeli-TV-liittyma

- puhelin-ja tietoliikenneliittyma




- kiinteistovalvontajérj. liittyméa

tai kiinteistdnhoitoyritys

Aluesihkoistys / -jarjestelmit

- sahkoliittymisjohto

- alueen sahkonjakelupistorasiat

- alueen valaistuspistorasiat

- autonldmmityspistorasiat

- puhelintalokaapelit

- kaapeli-TV+jarj. litymajohto

- tietoverkon liittyméjohto

Kytkinlaitokset ja keskukset

ei antennia

- suurjannitelaitteet yli 1000 V

- jakokeskukset < 1000 V

- kompensointilaitteet

UPS- laittet ja suodattimet

- keskuskohtainen UPS

- erilliset UPS-laitteet

- hairdsuoj. huoneen suodattim.

- hairésuoj. huon. ylijannitesuoj.

Johtotiet

- kaapelihyllyt ja ripustuskiskot

- johtokanavat ja séhkélistat

- kaapelilapiviennit

Johdot ja niiden varusteet

- maadoitukset ja potent. tas.

- nousujohdot

- voimaryhméjohdot

- valaistusryhméajohdot

Valaisimet

- tilojen yleis- ja turvavalaistus

- lampunvaihto huoneistossa

- lampunvaihto kiinteistén tilois.

- pistotulpalla liitetyt valaisimet

- tunnus/mainoskilvet

Lammittimet

- huonelammittimet

kiinteat

- kiukaat

Kiinteistojen varusteet

- suurkeittiolaitteet

Kiinteat

- kahvioiden liedet

- kahvinkeittimet, mikrot yms.

- pesulan litdntévarusteet

=

- pesulan koneet

- muut sahkoiset varusteet

koneet + vaatekuivain

10

Puhelinjdrjestelmit

- puhelin sisgjohtoverkko

- puhelinvaihteet, telepéatelait.

- muut puhelinjarjestelmat

Jarjestelma

Perustaminel

KH/KP

Uusiminen [Huom.

O [Sov

K

Sov

0

Sov

11

Antennijérjestelmét

- antenniverkko

- yleisradioléhetysten antenni

- kaapeli-TV- laitteet ja maksut

- satelliittitelevisiojérj. laitteet

- erilaiset radioviestilaitteistot

- muut antennit ja laitteet

12

A#nentoisto- ja merkinantojérjest.




- ajannayttojarjestelma

- AV-jarjestelmien kaapelointi

- videoprojektorit

- muut erilliset jarjestelmét

“|video, dia, projekt., filmi

13 [Kiinteiston ATK-jdrjestelmiit

- ATK-verkon kaapelit

- yleiskaapelointi

- huoneistokoht. kaapelointi

Kiinteisté6n kuuluva jarj.

|Kiinteist66n kuuluva jarj.

- muut ATK-laitteet

" | Jalkiasennettu

14| Automaatiot

- rakennusautomaation johdotus

- muu prosessiautomaatiojohd.

15|Turva- ja valvontajérjestelmit

- paloilmoitusjérjestelmét

- rakennusluvan edellyttdmat

- tilan tai laitteen edellytt.

- rikosilmoitusjarjestelmat

- kaapelointi

- tilasuojauslaitteet

- kamera/videovalvontajarjesteimét

- kaapelointi

- laitteet

- tydajanseur./ kulunvalv.jarjest.

- kaapelointi

- laitteet

- savunpoiston- ja sammut.ohjausjarjestelmét

- muut turva- ja valvontajérjest.

- kaapelointi

- laitteet

- sahk. lukitus- ja oviautomat.

- ulko-ovet

- huoneisto- ja véliovet

4. ERIKOISLAITTEISTOT (VARUSTELU JA YLLAPITO) SOTE HYVINVOINTI ERIKOISLAITTEISTOT

Jéarjestelma

Perustamine

KH/KP

Uusiminen {Huom.

O [Sov

K =

Yleiskuulutusjarjestelma

Qvipuhelin

Merkinantojérjestelmat

Merkinantojarjestelméat

mm. hoitajakutsu

- kaapelointi

- laitteet

Huuhtelulaitteet (desinfioiva)

Kaatoaltaat

Vesi- ja paineilmapistoolit




Tutkimusvalaisimet

Naytejadkaapit

Apuvélineiden pesukoneet

Hydrauliset tasonostimet

Kuivauskaapit

Hammashoitolaitteet

Kuvantamislaitteet

Laboratoriolaitteet

Hoito- ja pienlaitteet

Dialyysijarjestelmét

Autoklaavit

Robotit

Varavoimajarjestelma/-koneet/ja laitteistot

- koko rakennusta koskeva

- katkoton varavoima

STH Imurjarjestelmat

STH laakinnallinen paineilma

Putkipostijarjestelmat

5. MUUT LAITTEISTOT (VARUSTELU JA YLLAPITO)

Jérjestelma

Perustaminer

Uusiminen

Huom.

O |Sov

K

O |Sov

K

1 |Lukot

- ulko-ovi

- huoneiston ovi

- huoneen ovi

- avain ja sarjoitus

2 |Nostimet

- henkild- ja tavarahissit

- nosto-ovet

- siltanosturit

- liukuportaat

- potilasnosturit

- potilasnosturit

kiinteistoon kuuluvat

jalkiasennettuna

6. PIHA-ALUEET (VARUSTELU JA YLLAPITO)

Jarjestelma

Perustaminer

Uusiminen

Huom.

O |Sov

K

O [Sov

K

1 |Yleistehtavat

- puhtaanapito

pihan kaikki pinnat

- kevét & syyssiivous

haravointi

- talvikunnossapito (lumityét)

pihan kaikki pinnat

- liukkauden torjunta

2 |Pihan pinnoitteet

- pihalaatoitukset/kiveykset

- pihan pinnat (asfalttti-, kivituhka- ja sorapinnat)

- sokkelisepellykset

- piha-alueen maalausmerkinnat

autopaikkojen yms. maalaus

3 |Pihan rakenteet

- piharakenteet

mm. portaat/kaiteet




- opasteet, liikennemerkit ja nimikyltit (ulkona)

tontille sijoitettavat

- reunakiveykset ja tukimuurit

- sadevesi- ja salaojakaivot (ml. kivipesat)

- pintavesikourut

- avo-ojat

avo-ojien aukaisut/kunn.

Kasvillisuus

- puut, pensaat ja perennat

sis. puiden kaadot

- rikkaruohontorjunta

kaikki pihan pinnat

- nurmikot

leikkaus, puhtaanapito

- karheikot

niittaminen 1-2 krt/v

- kukat

- kesédkukat

pihasuunnitelman muk.

B

Aidat ja portit

- portit ja kaiteet

- kiinteistoa rajaavat aidat

- kasvillisuuden suoja-aita

- ajopuomit ja pollarit

Varusteet

- pyoratelineet, kiinteat

- pyoratelineet, siirrettavét

- postilaatikot

[ vuokralaisen inv.

- piharoskakorit

- kiinteiston jateastiat

- prosessitilojen jateastiat

- penkit ja poydat; kiinteat

kiinteiston

prosessin jétteille

penkkipdydat

- lipputangot

- tamppaus- ja kuivaustelineet

kiinte&t

- tuhkakupit ja roskakorit ulkona

Séhkd

- valaisinpylvaan oikaisu

- pihavalaisimien lampun vaihto

- heijastimien ja kupujen puhdistus

- lampétolpat

- kaapelit

Muut

- hiekoitushiekan toimittaminen

- liputus

7. TILOJEN YLEINEN VARUSTUS JA KALUSTUS (VARUSTELU JA YLLAPITO)

Jérjestelma

Perustaminer

KH/KP

Uusiminen

Huom.

- kiinteét kaapistot/komerot/hyllyt/tiskit

- kiinteat poydat

- irtokalusteet

- ripustuskoukut, koukustot ja naulakot

- sélekaihtimet

- verholauat, -kiskot ja liu'ut

- verhot

- pimennysverhot

wio|~N|PD| || B]WIN|=

- ovikilvet- ja numerot

10

- nimikilvet ja opasteet (rakennuksen siséll&)

11

- ilmoitus-ja kiinnitystaulut

12

- liitutaulut

13

- valkokankaat




14| - pyyheautomaatit

15| - paperipyyheteline

16 | - saippua-annostelijat

17| - lauteet

18] - kiukaat

19| - kiuaskivet/vaihto

20] - vaatekuivain kuivaushuone
21| - pyykinpesukone pyykinpesu- ja siivoustilat
22| - pyykinpesukone [ miehiststilat
23| - ladkekaapit

24| - kukkalaatikot sisélla

25| - roskakorit sisalla

26| - urheiluvalinekaapit

27| - hyppytelineet

28

- muut urheilu-, voimistelu- ym.

29

- puolapuut, koripallotelineet

30

- kuntosalilaitteet






