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1  Perus- ja tunnistetiedot

Kaavan nimi: Korttelin 3 ja Nummitien asemakaavan muutos

Kaavan tarkoitus: Tarkoituksena on muuttaa korttelin 3 kayttétarkoitus pienteollisuusrakennusten
korttelialueesta (TP) erillispientalojen korttelialueeksi (AO), jollaisena alue on alun
perin rakentunut, seka osoittaa tonteille rakennusoikeutta. Liséksi Nummitien
paasta on tarkoitus poistaa toteuttamaton, katualueelle osoitettu pysékdintialue
seka jatkaa katu koillispuolen teollisuustontille. Alueen kaakkoisosassa on tarkoitus
muuttaa toteuttamaton leikkikenttdalue osaksi virkistysaluetta. Liséksi huomioidaan
VT8:n suunnitelmaratkaisut, mikali se kaavatyon edetessa todetaan tarpeelliseksi.

Kaavatyd on kaynnistetty kunnan aloitteesta.

1.1  Suunnittelualue

Suunnittelualue sijaitsee Eurajoen Lapijoen taajamassa, noin 3—4 km Eurajoen kuntakeskustasta lou-
naaseen Raumantien (VT8) kaakkoispuolella.

Suunnittelualueeseen kuuluu Nummitien luoteispuolen kortteli 3, joka kasittdé kuusi tonttia. Nummitien
koillispaassa suunnittelualueeseen kuuluu liséksi katualuetta seka luonnontilaisena sailytettavaa puis-
toaluetta. Alueen pinta-ala on noin 2,1 hehtaaria.

Suunnittelualue ja lahiymparisto on erillispientaloaluetta, jonka rakennuskanta on arviolta 1960—70-

luvuilta. Nummitien koillispdéssa on konepajayritys. Korttelialueita rajaa ja erottaa toisistaan virkistys-
alueet.

Kuva 1. Lapijoen taajaman osoitekartta. Kaavamuutosalueen likimaéréinen rajaus sinisella. Ei mittakaavassa.
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2 Tavoitteet

Nummitien varren kortteli 3 on rakentunut alun perin erillispientalokortteliksi, jolla on kuusi tonttia. Ra-
kentamisen jalkeen 1970-luvulla kortteli on kaavoitettu pienteollisuusrakennusten korttelialueeksi, vas-
toin sen hetkistd maankayttéd. Tavoitteena on muuttaa asemakaava vastaamaan nykytilannetta ja
osoittaa kortteli erillispientalojen korttelialueeksi. Rakennusoikeus ym. tarkemmat reunaehdot maaritel-
l[aan suunnittelutyén aikana.

Nummitien katualueen péatteessa olevalle levennykselle on nykyisin osoitettu pysakéintialuetta. Le-
vennys ei ole toteutunut, eika yleiselle pysékoinnille kyseisella sijainnilla ole tarvetta, joten tavoitteena
on kaventaa levennys kadun kdanttpaikaksi ja jatkaa katu korttelin 4 teollisuustontille asti. Lisaksi ta-
voitteena on poistaa leikkikentén aluevaraus viereiselta virkistysalueelta, sekd huomioida VT8:n suun-
nitelmaratkaisut, mikéli se kaavatyon edetessa todetaan tarpeelliseksi.

3 Suunnittelutilanne

3.1 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet ovat osa alueidenkayttélain (AKL) mukaista alueidenkayton
suunnittelujarjestelmaa. AKL 24 §:n mukaan tavoitteet on otettava huomioon siten, etta edistetaan nii-
den toteuttamista maakunnan suunnittelussa ja muussa alueiden kaytdn suunnittelussa.
Valtioneuvosto on paattanyt valtakunnallisista alueidenkéyttotavoitteista vuonna 2000, ja tavoitteita on
tarkistettu 2008. Alueidenkayttotavoitteet on uudistettu, ja ne tulivat voimaan 1.4.2018.

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet kasittelevat seuraavia kokonaisuuksia:
* Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen
* Tehokas liikennejarjestelma
* Terveellinen ja turvallinen elinymparisto
* Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisté seka luonnonvarat
*  Uusiutumiskykyinen energiahuolto

3.2 Kaavoitustilanne

Maakuntakaava

Eurajoki kuuluu Satakunnan maakuntaan. Satakunnassa on voimassa seuraavat maakuntakaavat:

» Satakunnan maakuntakaava, joka on ns. kokonaismaakuntakaava, eli se kasittaa kaikki alu-
eidenkayttomuodot. Maakuntavaltuusto hyvéksyi kaavan 17.12.2009, jonka ymparistoministe-
rié vahvisti 30.11.2011. Kaava sai lainvoiman 13.3.2013 korkeimman hallinto-oikeuden paatok-
sella.

+ Satakunnan vaihemaakuntakaava 1, jossa on méadritelty maakunnallisesti merkittavat tuuli-
voimatuotannon alueet seka niihin liittyv& energiahuolto. Maakuntavaltuusto hyvaksyi kaavan
13.12.2013. Kaava on vahvistettu ymparistoministeriossé 3.12.2014 ja se sai lainvoiman kor-
keimman hallinto-oikeuden paatoksella 6.5.2016.

+ Satakunnan vaihemaakuntakaava 2, jossa kasiteltiin mm. aurinkoenergian tuotantoa ja ter-
minaalialueita, taydennettiin maakuntakaavassa osoitettuja aluevarauksia kuten turvetuotan-
non alueita, ja pdivitettiin kokonaismaakuntakaavan kulttuuriympéristéjen ja maisema-alueiden
merkint6ja seké kaupan teemaa. Satakunnan maakuntavaltuusto hyvaksyi kaavan 17.5.2019.
Kaava sai lainvoiman 1.7.2019. Satakunnan vaihemaakuntakaavan 2 tultua voimaan kumou-
tuivat samalla Satakunnan maakuntakaavan vastaavat merkinnét ja maaraykset.

Oheisessa kuvassa on esitetty voimassa olevien maakuntakaavojen epavirallinen yhdistelma.
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Kuva 2. Ote Satakunnan maakuntakaavojen epavirallisesta yhdistelmésta. Suunnittelualueen likimaaréinen sijainti sinisella
ellipsilla. Ei mittakaavassa.

Suunnittelualue kuuluu kokonaisuudessaan taajamatoimintojen alueeseen (ruskea A). Aluetta si-
vuaa koillisessa teollisuus- ja varastoalue (harmaa T). Naiden rajalla kulkee Olkiluoto-Huittinen-vali-
nen 400 kV voimajohto (musta viiva, tunnus ’e2’).

Suunnittelualueen luoteispuolella kulkeva Raumantie (vt 8) on merkitty kaksiajorataiseksi parannet-
tavaksi paatieksi / valtatieksi (punamusta kaksoisviiva).

Taajamatoimintojen alueen lounaisosaa kuuluu maakunnallisesti merkittavaan kulttuuriympaéris-
téon, "Lapinjoen kulttuurimaisema” (vaalean vihreéa pystyviivoitus). Kulttuuriympéristbalue ei ai-
van ulotu suunnittelualueelle.

Taajamatoimintojen alueen lounaispuolelle on osoitettu yhdysvesijohto (sininen viiva) ja siirtovie-
mari (ruskea viiva), taagjamatoimintojen alueeseen paattyen.

Satakunnan maakuntakaavan 2050 laatiminen on kdynnissa. Tarkoituksena on laatia kokonaismaa-
kuntakaava, jonka on maéara voimaan tullessaan kumota Satakunnan aiemmat kokonais- ja vaihemaa-
kuntakaavat. Kaava edennee ehdotusvaiheeseen loppuvuonna 2025 ja hyvaksymisvaiheeseen vuo-
sina 2026-2027.

Satakuntaliiton ja Eurajoen kunnan maakuntaavan laadintaa koskevissa neuvotteluissa kunta on tuo-
nut esille kunnan kaavoituskatsauksessa 2024 — 2025 todettuja teollisuuden maankaytdn tavoitteita.

Satakuntaliiton maakuntahallitus paatti 14.10.2024 kokouksessaan asettaa Satakunnan maakuntakaa-
van 2050 valmisteluvaiheen aineiston julkisesti nahtaville ja pyytaa aineistosta lausunnot. Aineisto oli
nahtavilla maankayttod- ja rakennuslain 62 8§:n sekd maankayttd- ja rakennusasetuksen 30 §:n mukai-
sesti 4.11.-5.12.2024 Satakunnan kunnanvirastoissa, Satakuntaliitossa sekd Satakuntaliiton verkkosi-
vuilla. Ote kartasta on esitetty seuraavassa kuvassa.
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Kuva 3. Ote Satakunnan maakuntakaava 2050 valmisteluvaiheen kartasta. Suunnittelualueen likimaarainen sijainti sinisella
ellipsilla. Ei mittakaavassa.

Suunnittelualue kuuluu kokonaisuudessaan taajamatoimintojen alueeseen (ruskea A).

Taajamatoimintojen aluetta sivuaa koillisessa teollisuus- ja varastotoimintojen alue (harmaa T).
Naiden rajalla kulkee Olkiluoto-Huittinen-valinen 400 kV voimajohto (musta viiva, tunnus ’e2’).
Teollisuus- ja varastotoimintojen alue kuuluu myds laajempaan teollisuustoimintojen kehittdmisen
kohdealueeseen (paksu harmaa viiva, tunnus ’t’).

Suunnittelualueen luoteispuolella kulkeva Raumantie (vt 8) on merkitty kaksiajorataiseksi parannet-
tavaksi paatieksi / valtatieksi (punamusta kaksoisviiva).

Taajamatoimintojen alueen lounaispuolella on maakunnallisesti merkittavaa kulttuuriymparistda,
”Lapinjoen kulttuurimaisema” (vaalean vihrea pystyviivoitus). Kulttuuriympéaristdalue ei ulotu
suunnittelualueelle.

Koko Lapijoki kuuluu laajaan matkailun ja virkistyksen kehittdmisvyohykkeeseen (paksu oranssi
viiva, tunnus ‘'mv’).
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Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa oikeusvaikutukseton Eurajoen Keskusta - Lapijoki osayleiskaava
1:15 000. Kaava on hyvéaksytty Eurajoen kunnanhallituksessa 27.4.1992.

Ote osayleiskaavasta on seuraavassa kuvassa.

-7

Kuva 4. Ote voimassa olevasta Keskusta - Lapijoki osayleiskaavasta. Suunnittelualueen likiméarainen rajaus sinisella. Ei mitta-
kaavassa.

Suunnittelualueelle on osoitettu pientalovaltaista asuntoaluetta (ruskea AP) seka lahivirkistysalu-
etta (vihred VL). AP-alue jatkuu myds eteldan, ja suunnittelualue rajautuu luoteessa valtatien varren
VL-alueeseen. Suunnittelualueen koillispuolella on teollisuus- ja varastoaluetta (harmaa T).

Luoteessa, lahivirkistysalueen toisella puolella maa- ja metsatalousaluetta (kellanvihrea M). Aluei-
den valissa kulkee valtatie (musta viiva).
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Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa 26.6.1975 hyvaksytty rakennuskaava. Suunnittelualueen koillispuo-
lella on voimassa Lapijoen rakennuskaavan muutos, joka on vahvistettu Turun ja Porin laaninhallituk-
sessa 15.6.1983.

Ote ajantasaisesta asemakaavayhdistelmastd on seuraavassa kuvassa.

Kuva 5. Ote voimassa olevien asemakaavojen yhdistelmasta. Suunnittelualueen likimaérainen rajaus sinisella. Ei mittakaa-
vassa.

Kortteli 3 on osoitettu pienteollisuusrakennusten korttelialueeksi (TP). Nummitien paatteené oleva
kadun levennys on osa Nummitien katualuetta, jolle on osoitettu pysakodimispaikka (p). Suunnittelu-
alueen kaakkoon suuntautuva haara on osoitettu luonnontilassa sailytettavaksi puistoalueeksi
(PL), jonka sisélla on leikkikentta (UL).

Lahialueen muut omakotikorttelit ovat omakotirakennusten ja muiden enintaan kahden perheen
talojen korttelialuetta (AO). AO-korttelialueita reunustavat luonnontilassa sdilytettavat puistoalu-
eet (PL).

Luoteessa kulkeva Raumantie on osoitettu kauttakulku- ja ohitustieksi tie-, vieri-, suoja- ja nake-
maalueineen (LT).

Koillispuolella oleva teollisuuskiinteiston tontti on osoitettu ymparistohairiditd aiheuttamattomien teolli-
suusrakennusten korttelialueeksi (TY).
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3.3 Maanomistus

Suunnittelualue on tonttien osalta yksityisomistuksessa. Katu- ja virkistysalueet omistaa Eurajoen
kunta.

3.4  Perusselvitykset

Alueella ei ole tehty erityisia perusselvityksia. Selvityksia laaditaan tarpeen mukaan.

3.5 Rakennusjarjestys
Eurajoen rakennusjarjestys on hyvaksytty kunnanvaltuustossa 10.6.2024 (§ 36) ja se on tullut voi-
maan 1.7.2024.

Kunta on aloittanut uuden rakennusjérjestyksen laadinnan, tavoitteena saattaa se kokonaisuudessaan
vastaamaan 1.1.2025 voimaan tullutta rakentamislakia. Tavoitteena on saada se voimaan syksylla
2025.

3.6  Pohjakartta

Suunnittelualueelta on laadittu kaavan pohjakartta.

3.7 VT8:n parantaminen

Valtatie 8:n parantamissuunnittelu on kaynnissa. Vuonna 2024 on valmistunut yleissuunnitelma. Tar-
koituksena on parantaa valtatie nykyiselle paikalleen nelikaistaisena vaylana. Ote yleissuunnitelmasta
tdméan kaavahankkeen kohdalta on oheisessa kuvassa. VT8:n parantamistoimia huomioidaan asema-
kaavassa tarvittaessa. Alustavasti sellaiselle ei ole tarvetta.

Bl \ \ Y L ¢ \ L

Ei asemakaavaa )

;" Meluntorjunta
/ Nummitien
N alikulkukaytava

foRnt® N =

\ ~
), &
=X

- \
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AT \ e
2 Wk

%3 ';Tjt\\«»\/ VOB
VAL RO e 3N A \

= > Los A — ! T A \

Kuva 6. Ote VT8:n yleissuunnitelmasta 2024, Suunnitelmakartta Lapijoen kohdalta. Asemakaavamuutoksen likimaarainen ra-
jaus sinisella. (Lahde: https://vayla.fi/vt-8-rauma-eurajoki, Y2.4_Suunnitelmakartta_V8_8400-11200)

4 Osalliset

Alueidenkayttdlain 62 § mukaan kaavoitukseen osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asu-
miseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Liséksi osallisia ovat vi-
ranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaén. Osallisilla on mahdollisuus
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teensé asiasta.
Alustavan tarkastelun perusteella osallisia ovat:
Maanomistajat, asukkaat, yhdistykset, yritykset:

suunnittelualueen maanomistajat ja asukkaat

naapurikiinteistdjen ja muiden lahialueiden maanomistajat ja asukkaat seka yritykset ja yhdis-
tykset

Viranomaiset:

Satakunnan liitto

Varsinais-Suomen ELY-keskus (liikenne ja ymparistd)
Satakunnan ELY-keskus (elinkeinot)

Satakunnan museo

Satakunnan pelastuslaitos

kunnanjohtaja

tekninen johtaja

rakennustarkastaja

ymparistéinsindori

terveystarkastaja

Kunnan hallintokunnat:

tekninen lautakunta
ymparistélautakunta
kunnanhallitus ja kunnanvaltuusto

Yhdyskuntatekniikka:

vesihuolto ja viemarointi
sahko-, puhelin- ja tiedonsiirtoyhtitt

Osallisten listaa tdydennetaan tarvittaessa.

5

Osallistuminen ja vuorovaikutuksen jarjestaminen

Osallistumisen ja vuorovaikutuksen jarjestamisesta on sdadetty AKL luvussa 8. Suunnittelun aikataulu
tarkentuu prosessin edetessa.

5.1

Aloitus- ja valmisteluvaiheet, 5-12/2025

Asemakaavoitus on kdynnistynyt kunnan omasta aloitteesta.

Asemakaava kuulutetaan vireille kunnanhallituksen _. .2025 tekemé&n paatdéksen mukaisesti.
Vireilletulosta kuulutetaan kunnan internet-sivulla, sanomalehdessé ja kunnan ilmoitustaululla.
Suunnittelualueen maanomistajia tiedotetaan kirjeilla.

OAS (30.6.2025) ja kaavaluonnosaineisto (kaavakartta ja -selostus, 30.6.2025) asetetaan sa-
manaikaisesti nahtaville kunnan internet-sivulle ja ilmoitustaululle arviolta elokuussa 2025.
OAS pidetadn nahtavilla koko kaavahankkeen ajan.

Néhtaville asettamisesta tiedotetaan kunnan internet-sivulla, sanomalehdessa ja kunnan ilmoi-
tustaululla. Suunnittelualueen maanomistajia tiedotetaan kirjeilla.
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+ OAS:sta ja kaavaluonnoksesta pyydetaan viranomaislausunnot, ja osallisilla on mahdollisuus
antaa niista kirjallista palautetta (mielipide). Palaute toivotaan annettavan kaavaluonnoksen
nahtavilla oloaikana. (AKL 62 8§, MRA 30 §)

« Lausuntoihin ja mielipiteisiin laaditaan vastineet, ja palaute huomioidaan kaavaehdotusta laa-
dittaessa.

+ Tarvittaessa jarjestetdan viranomaisneuvottelu.

5.2 Ehdotusvaihe, 1-3/2026

+ Kaavaehdotus laaditaan mahdollisten selvitysten, luonnosvaiheessa saatujen mielipiteiden ja
lausuntojen seka mahdollisten viranomaisneuvottelujen pohjalta.

+ Kaavaehdotusaineisto kasitellaédn kunnanhallituksessa, joka asettaa sen julkisiesti néhtaville
30 paivan ajaksi arviolta helmikuussa 2026.

* Nahtaville asettamisesta kuulutetaan sanomalehdessa, kunnan internet-sivulla ja kirjeilla suun-
nittelualueen maanomistajille. Kaavaehdotuksesta pyydetdan lausunnot, ja osallisilla on mah-
dollisuus antaa siitd nahtavilla oloaikana kirjallinen muistutus. (AKL 65 §, MRA 27 8).

+ Tarvittaessa jarjestetdén ehdotusvaiheen viranomaisneuvottelu (AKL 66 §, MRA 26 8).
* Lausuntoihin ja muistutukseen laaditaan vastineet.
» Kaavaehdotusta tarkennetaan tarpeen mukaan.

5.3 Hyvaksyminen, 4-5/2026

+ Mikali asemakaavaan ei ole tarpeen tehda merkittévia muutoksia ehdotusvaiheen nahtavilla
pidon jalkeen, viedaan asemakaava kunnan hyvaksymiskasittelyyn arviolta huhtikuussa 2026.

« Kunnanhallitus esittda kunnanvaltuustolle kaavan asemakaavan hyvaksymista

* Kunnanvaltuusto hyvaksyy asemakaavan. Kunta tiedottaa kaavan hyvaksymisesté. (AKL 67 §,
MRA 94 §)

5.4 Kaavan voimaantulo

* Asemakaava saa lainvoiman 1 kk kuluttua kaupunginvaltuuston paatoksesta, mikali siita ei ole
valitettu. Kunta kuuluttaa asemakaavan lainvoimaisuudesta. (MRA 93 8)

6 Vaikutusten arviointi

Vaikutusten arvioinnin lahtékohtana ovat alueidenkayttélain 9 8:n velvoite kaavan vaikutusten selvitta-
misesta. Maankaytto- ja rakennusasetuksen 1 §:n mukaan kaavan vaikutuksia selvitettdesséa otetaan
huomioon aikaisemmin tehdyt selvitykset sek& muut selvitysten tarpeellisuuteen vaikuttavat seikat,
jotta voidaan arvioida suunnitelman toteuttamisen merkittavat valittomat ja valilliset vaikutukset. Vaiku-
tuksia arvioitaessa otetaan huomioon kaavan tehtava ja tarkoitus.

6.1 Vaikutusalue

Vaikutusalue on kaavamuutosalueen liséksi sen lahiympéristo.

6.2 Arvioitavat vaikutukset

AKL 9 &:n mukaan kaavan tulee perustua merkittéavat vaikutukset arvioivaan suunnitteluun ja sen edel-
lyttdmiin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavan vaikutuksia selvitettdesséa otetaan huomioon kaavan teh-
tava ja tarkoitus. MRA 1 8§:n mukaan kaavan vaikutuksia selvitettdessa otetaan huomioon aikaisemmin
tehdyt selvitykset seka muut selvitysten tarpeellisuuteen vaikuttavat seikat. Selvitysten on annettava
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riittavat tiedot, jotta voidaan arvioida suunnitelman toteuttamisen merkittavat valittomat ja valilliset vai-
kutukset:

1) ihmisten elinoloihin ja elinympéristoon

2) maa- ja kallioperdan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

3) kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

4) alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen
5) kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéon ja rakennettuun ymparistoon

6) elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen

7  Yhteystiedot

Lisatietoja kaavoituksesta antaa Eurajoen kunta.
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puhelin: 044 431 2519
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Kaavanlaatija: Projektipaallikko:
Kaavoitusarkkitehti Suunnittelupaallikk®
Pasi Vierimaa Petri Hautala
Arkkitehti SAFA, YKS 492 Maanmittausins.
puhelin: 0400 689 918 puhelin: 050 316 0078

sahkoposti: etunimi.sukunimi(at)sweco.fi

Sweco | Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma

Ty6numero 25019943

Paivays 30.6.2025 Versio - 13/13





