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1 LUKU MAARITELMIA

1 § Maaritelmia soveltamisesta

Aitta

Aitta on rakennuspaikalla olevalle paarakennukselle alisteinen majoittumiseen
tarkoitettu talousrakennus, joka kuuluu samaan pihapiiriin paarakennuksen kanssa.
Aitassa ei ole saunaa, keittiota, tulisijaa eika vesijohtoa.

Alin suositeltava perustamiskorkeus
Alin suositeltava perustamiskorkeus tarkoittaa korkeustasoa, jonka alapuolelle ei tule
sijoittaa kastuessa vaurioituvia rakenteita.

Julkinen kaupunkitila

Julkisella kaupunkitilalla tarkoitetaan tilaa, joka on asemakaavassa maaritelty katu-,
katu-aukio-, tori-, puisto-, virkistys- tai likennealueeksi tai joka on asemakaava-alueen
ulkopuolella edella mainitussa kaytossa.

Katos
Katos on rakennelma, rakennus tai rakennuksen osa, jonka seinien pinta-alasta on
ulkoilmaan avointa vahintaan 30 %. Katos on ulkoilmaan verrattavissa olevaa tilaa.

Kerrosala

Kerrosalan muodostaa rakennuksen kerrosten alat ulkoseinien ulkopinnan mukaan
laskettuna seka ullakko- ja kellarikerroksista ne alat, joihin sijoitetaan tai voidaan
sijoittaa rakennuksen paaasiallisen kayttdtarkoituksen mukaisia tiloja.
Rakentamislain 9 §:ssa on tarkemmin saadetty, miltd osin rakennuksen kerrosalaan
sallitaan ylitysta rakennettavaksi sallittuun kerrosalaan nahden.

Kokonaisala

Kokonaisala lasketaan samalla periaatteella kuin kerrosala. Erona on, etta kokonaisala
sisaltaa rakennuksen kerrosten alojen lisaksi myos kellari- ja ullakkokerrokset
kokonaisuudessaan.

Leikkimokki
Lasten leikkeihin tarkoitettu rakennelma, joka on mittasuhteiltaan pieni, yleensa
pohjapinta-alaltaan alle 5 m? ja harjakorkeudeltaan alle 2 metria korkea.

Parvi
Parvi on huoneeseen kuuluva, varsinaista lattiaa korkeammalla oleva avoin tila, jonka
alle yleensa jaa tilaa. Kaynti parvelle tapahtuu sisatiloista.

Pihapiiri

Rakennuspaikkaan kuuluva alue, jossa asunnon valitdn ymparisto ja piha-alueella
sijaitsevat piharakennukset muodostavat yhden toiminnallisen kokonaisuuden. Pihapiiri
voidaan rajata esimerkiksi aidalla tai nurmialueella.

Rakennelma



Rakennelmiksi luokitellaan kevytrakenteiset ja siirtokelpoiset rakennuskohteet kuten
pienet (alle 6 m?) vajat, kasvihuoneet, kesakeittiot, leikkimaokit, jatesuojat seka laitteet,
kuten puistomuuntamot. Rakennelma ei kayta rakennusoikeutta.

Rakennus

Rakentamislain 2 §:ssa rakennuksella tarkoitetaan erillista, kiinteda, paikallaan
pysytettavaksi tarkoitettua, omalla sisaankaynnilla varustettua kohdetta, joka sisaltaa
katettua ja seinien erottamaa tilaa.

Rakennuskohde

Rakentamislain 2 §:ssa rakennuskohteella tarkoitetaan rakennusta tai rakennelmaa,
jolla voi olla vaikutusta ymparoivaan alueiden kayttoon ja jonka toteuttamisessa on
otettava huomioon olennaisia teknisia vaatimuksia, seka erityista toimintaa varten
rakennettavaa aluetta, josta aiheutuu vaikutuksia sita ymparoivien alueiden kaytolle.

Rakennusoikeus

Tontille tai muulle rakennuspaikalle sallittava rakentaminen maaritellaan
rakennusoikeutena. Rakennusoikeus voidaan ilmaista kerrosalana taikka
kolmiulotteisesti joko kuutiometreina tai rakennusalan rajana ja harjakorkeutena.
Rakennusoikeutta kuluttaa kiinteistolle rakennettujen rakennusten kerrosalat.

Rakennuspaikka

Tassa rakennusjarjestyksessa kaytetaan nimitysta rakennuspaikka sekad asemakaavan
mukaisesta tontista, etta tilan, maaraalan tai muun vastaavan maa-alueen
muodostamasta rakennuspaikasta.

Rakennuspaikka muodostuu tai on muodostunut asemakaavassa, tonttijaossa,
oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa tai suunnittelutarve-, poikkeamislupa-, rakennus- tai
rakentamislupamenettelyssa ja on tai on ollut kunnassa muodostumisajankohtana
kaytetyn ja hyvaksytyn rakennusoikeusmitoituksen mukainen.

Saunarakennus
Saunarakennuksella tarkoitetaan rakennusta, jonka huoneistoalasta yli puolet on
saunaa palvelevia tiloja. Rakennuksessa voi olla takka muttei ruuanlaittomahdollisuutta.

Vierasmaja
Vierasmaja on rakennuspaikalla olevalle paarakennukselle alisteinen talousrakennus,

joka kuuluu samaan pihapiiriin paarakennuksen kanssa. Rakennuspaikkaa, jossa on
lomarakennus ja vierasmaja, ei saa jakaa maanmittaustoimituksella eri kiinteistoiksi, jos
vierasmaja ja paarakennus tulevat jaossa eri kiinteistdille, ellei jakaminen perustu
kiinteistolla voimassa olevassa asema- tai yleiskaavassa tai poikkeamispaatoksessa
muodostettuun rakennuspaikkaan.

2 LUKU YLEISTA TIETOA RAKENNUSJARJESTYKSEN TAVOITTEISTA JA
RAKENNUSVALVONNAN ORGANISAATIOSTA

2 § Rakennusjarjestyksen tavoite ja soveltamisala

Kunnan rakennusjarjestyksen tavoitteena on kuntastrategian mukaisesti viihtyisan,
terveellisen ja turvallisen seka sosiaalisesti toimivan elin- ja toimintaympariston



luominen. Alueiden kaytdn suunnittelussa ja rakentamisen ohjauksessa huomioidaan
kunnan eri alueiden erityispiirteet, maaseutumaisuus, kulttuuriarvojen ja luonnon
monimuotoisuuden sailyttaminen.

Rakentamislain ja rakennusasetuksen seka muiden alueiden kayttamista ja
rakentamista koskevien saanndsten ja maaraysten lisaksi Eurajoen kunnassa on
noudatettava taman rakennusjarjestyksen maarayksia, jos oikeusvaikutteisessa
yleiskaavassa, asemakaavassa tai Suomen rakentamismaarayskokoelmassa ei ole
asiasta toisin maaratty.

3 § Rakennusvalvontaviranomainen

Rakennusvalvonnan viranomaistehtavista huolehtii Eurajoen kunnan
ymparistolautakunta, jonka alaisuudessa toimivat rakennustarkastajat. Paatosvallan
siirtamisesta seka ymparistdlautakunnan ja sen alaisen henkildston tehtavista
maarataan kunnan hallintosdanndssa.

Rakennusvalvonnan viranomaistehtavien maksuperusteista maarataan kunnan
hyvaksymassa lupa- ja valvontamaksujen taksassa (Rakentamislaki 79 §).

3 LUKU RAKENTAMISTAPAOHJEET, HYVA RAKENTAMISTAPA JA
YMPARISTONHOITO

4 § Rakentamistapaohjeet

Rakentamisen ohjaamiseksi ymparistdlautakunta voi antaa alueellisia tai koko kuntaa
koskevia rakentamistapaohjeita. Ohjeiden tulee edistaa alueen ominaispiirteisiin ja
paikallisiin erityisolosuhteisiin sopivaa ja kestavaa rakentamista.

Aikaisemman rakennusjarjestyksen nojalla hyvaksytyt rakentamistapamaaraykset ovat
voimassa taman rakennusjarjestyksen mukaisina rakentamistapaohjeina.

5 § Rakennushankkeen ja toimenpiteen ennakkolausunnot

Kun rakennuskohde tai toimenpide sijoittuu arvokkaaseen ymparistdon tai suojeltuun
kohteeseen, tulee hyvissa ajoin ennen toimenpiteeseen ryhtymista selvittaa yhdessa
rakennusvalvontaviranomaisen kanssa eri tahojen lausuntotarpeet ja mahdolliset
toimenpidetta rajoittavat tekijat.

Maanteiden laheisyyteen rakennettaessa on huomioitava voimassa olevan maanteita
koskevan lainsaadannon asettamat rajoitukset ja maaraykset.

6 § Hyva rakennustapa

Rakennukset ja rakennuspaikan kayttdo on suunniteltava ja toteutettava siten, etta
rakennuspaikan pinnan muodot seka yksittaiset luonto- ja kulttuuriarvot sailyvat
mahdollisimman hyvin.



Rakennuksen suunnittelun 1ahtokohtana on rakennukselle maariteltava kayttoika, jonka
on oltava rakennuksen kayttotarkoitus huomioon ottaen riittavan pitka. Rakenteita ja
laitteita suunniteltaessa ja valittaessa tulee huomioida rakennukselle suunniteltu
kayttoika. Rakenteiden ja laitteiden korjattavuus tulee ottaa huomioon tilavarauksissa.

7 § Materiaalivalinnat

Rakentamisessa on kaytettava kestavia ymparistoon soveltuvia materiaaleja.
Materiaaleina tulee pyrkia kayttamaan aitoja materiaaleja, eika niiden jaljitelmia.

Rakennusmateriaalien on oltava helposti kunnossapidettavia ja korjattavissa.
Rakentamisessa tulee ottaa huomioon materiaalien kierratettavyys ja niiden elinkaaren
aikaiset ymparistovaikutukset kayttaen pitkaikaisia ja muunneltavia ratkaisuja.
Materiaalien tulee olla helposti purettavia, lajiteltavia ja kierratettavia.

Rakentamiseen ei saa kayttaa vaurioituneita materiaaleja tai rakennusosia.

8 § Rakennetun ympariston hoito ja valvonta

Rakennus ymparistoineen on pidettava jatkuvasti siistissa kunnossa. Taman
valvomiseksi rakennusvalvontaviranomainen suorittaa jatkuvaa valvontaa ja voi
tarvittaessa jarjestaa aluekohtaisia tarkastuksia, joiden yhteydessa havaitut puutteet
kirjataan ja ryhdytaan asian vaatimiin toimenpiteisiin.

Rakennusta ja muita rakennelmia tulee hoitaa ja pitdad kunnossa eika niita saa paastaa
rapistumaan korjauskelvottomaksi. Rakennuksen korjaamisessa on otettava huomioon
kunkin rakennuksen ominaispiirteet. Korjaaminen ei saa johtaa tyylillisesti ymparistosta
poikkeavaan lopputulokseen.

Kaavassa tai rakennussuojelulain nojalla suojeltua rakennusta ei saa muuttaa tai
kayttaa niin, etta rakennuksen kaupunkikuvallinen tai historiallinen arvo vahenee.
Muutoshankkeesta on riittavan ajoissa pyydettava museoviranomaisen lausunto.

Rakennuksen julkisivuista tulee poistaa tohryt ja muut vahingot mahdollisimman pian.

9 § Rakentamattomat tontit ja muut alueet

Rakentamattomia tontteja tulee hoitaa siten, etta ne eivat rumenna ymparistokuvaa.
Rakennuspaikkoja ei saa kayttaa varastointiin tai ajoneuvojen sailytykseen tai
pysakaointiin kaavan vastaisesti.

10 § Kiinteistdn puiden kaataminen ja niiden kunnon valvonta

Asemakaava-alueen ja ranta-alueen puusto ja maisemallisesti merkittavat ja alueen
viihtyisyyden kannalta olennaiset puut ja puuryhmat tulee ensisijaisesti pyrkia
sailyttamaan.

Puiden lahistolla tehtavien muutostéiden yhteydessa tulee huolehtia puiden riittavasta
suojauksesta.



Kiinteiston haltijan on valvottava kiinteistonsa puiden kuntoa ja ryhdyttava tarpeellisiin
toimenpiteisiin ymparistolleen vaarallisen puun poistamiseksi. Puiden kaato voi
edellyttaa maisematyolupaa ja luvantarve tulee tarkistaa rakennusvalvonnasta.

11 § Maisemaan vaikuttavat toimenpiteet

Maisemaa muuttavat toimenpiteet, kuten puidenhakkuu, tulee suorittaa maisemaa
saastaen.

Metsanhoidolliset toimet ja puuston poisto tulee suorittaa niin, etta toimenpidealueet
toteutetaan asteittain maisemaan ja ymparistoon sopeutuvasti.

4 LUKU RAKENTAMISEN LUVANVARAISUUS

12 § Lupaa edellyttavat rakentamiskohteet

Rakentamislain mukaisesti uuden rakennuskohteen rakentaminen edellyttaa
rakentamislupaa, jos kohde on:

1) asuinrakennus;

2) kooltaan vahintaan 30 nelidmetria tai 120 kuutiometria oleva rakennus;

3) kooltaan vahintaan 50 neliometria oleva katos;

4) yleisdérakennelma, jota kayttaa yhta aikaa vahintaan viisi luonnollista henkil6a lukuun
ottamatta enintaan kolme kuukautta paikallaan pidettavaa tapahtumarakennetta;
5) vahintaan 30 metria korkea masto tai piippu;

6) vahintaan 2 neliometrin suuruinen valaistu mainoslaite;

7) energiakaivo;

8) erityista toimintaa varten rakennettava alue, josta aiheutuu vaikutuksia sita
ymparoivien alueiden kaytolle.

Uuden rakennuskohteen rakentaminen edellyttaa rakentamislupaa myos, jos
rakentamisella on vahaista merkittavampaa vaikutusta alueiden kayttoon,
kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintodn tai ymparistonakokohtiin, rakentaminen
edellyttaa viranomaisvalvontaa olennaisten teknisten vaatimusten toteutumisen
varmistamiseksi tai rakennusvalvonnan on tarpeen valvoa rakennuskohteen
rakentamista yleisen edun kannalta.

Rakentamislupa tarvitaan myos sellaiseen korjaus- ja muutostyohon, joka on
verrattavissa rakennuksen rakentamiseen, seka rakennuksen laajentamiseen tai sen
kerrosalaan laskettavan tilan lisdamiseen. Rakennuskohdetta korjattaessa
rakentamislupa tarvitaan, jos korjaus kohdistuu vahaista merkittdvammassa maarin
toimenpidealueessa todetun terveyshaitan poistamiseen, toimenpidealueen kantava
rakenne on vaurioitunut tai korjaustoimenpiteet voivat vaarantaa rakennuskohteen
terveellisyyden ja turvallisuuden taikka korjaamisella on merkittavaa vaikutusta
kaupunkikuvaan, maisemaan tai kulttuuriperintoén. Rakentamislupa tarvitaan myds
korjaamiseen, joka kohdistuu rakennuskohteen olennaisiin ominaispiirteisiin.

Rakentamislupa tarvitaan aina, jos:



1) korjataan tai muutetaan kaavan tai lain nojalla suojeltua taikka historiallisesti tai
rakennustaiteellisesti arvokasta rakennusta tavalla, jolla on merkittavaa vaikutusta
rakennuksen suojeltavalle tai rakennustaiteelliselle arvolle;

2) rakennuksen vaippaan tai teknisiin jarjestelmiin liittyvalla korjaus- tai muutostydlla
voidaan vaikuttaa merkittavasti rakennuksen energiatehokkuuteen taikka energia- ja
ymparistovaikutuksiin rakennuksen koko elinkaaren aikana;

3) muutetaan rakennuksen tai sen osan kayttotarkoitusta olennaisesti.

13 § Luvanvaraisuudesta vapautetut uudisrakentamiskohteet ja niita koskevat
maaraykset

Rakentamislupa ei ole tarpeen, jos toimenpide perustuu alueidenkayttdlain mukaiseen
katusuunnitelmaan, liikennejarjestelmasta ja maanteista annetun lain mukaiseen
hyvaksyttyyn tiesuunnitelmaan tai ratalain mukaiseen hyvaksyttyyn ratasuunnitelmaan.

Kunta voi rakennusjarjestyksessa kuitenkin maarata, etta rakentamislupaa ei kunnassa
tai sen osassa tarvita tassa momentissa tarkoitettuun rakentamishankkeeseen, jos
rakentamishanketta voidaan pitaa vahaisena.

Kulttuurihistoriallisesti arvokkaiksi luokitelluilla rakennetuilla alueilla,
oikeusvaikutteisessa kaavassa osoitetuilla arvokkailla kulttuuriymparisto- ja maisema-
alueilla, muinaisjaannodsalueilla ja suojelluissa rakennuksissa tulee pyytaa alueellisen
vastuumuseon lausunto ymparistokuvaan vaikuttavista toimenpiteista, vaikka
rakentamiskohde olisi vapautettu luvanvaraisuudesta.

Rakentamisluvasta vapautus ei vapauta mahdollisista muista tarvittavista luvista ja
suostumuksista. Luvasta vapautettu rakentaminen edellyttaa aina lakien ja maaraysten
noudattamista.

Kun kiinteisto rajautuu maantiehen, on tarvittaessa haettava tienpitajalta tarvittavat luvat
ja kuultava tienpitoviranomaista naapurina.

13.1 Yleismaarays

Rakentamislain 42 §:n 2 momentissa tarkoitettua vahaisina hankkeita pidetaan
seuraavat ehdot tayttavia rakentamiskohteita, jotka vapautetaan luvanvaraisuudesta.

Luvanvaraisuudesta vapautetut vahaiset rakennelmat ja rakennuskohteet (esim. pienet
vajat, kasvihuoneet, kesakeittiot, leikkimokit, jatesuojat seka laitteet, kuten
puistomuuntamot) on rakennettava saanndsten ja kaavamaaraysten mukaisesti.
Luvanvaraisuudesta vapautettu rakentamiskohde voi edellyttaa poikkeamislupaa tai
sijoittamislupaa, vaikka rakentamislupaa ei tarvittaisikaan.

13.2 Aidat ja tukimuurit

Yleismaaraykset

Aidan ja tukimuurin materiaali, muoto ja varisavy tulee olla alueelle ominainen ja
soveltua maisemaan/kaupunkikuvaan. Aita ei saa muodostaa nakemaestetta kadulle tai
tielle.
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Luvanvaraisuudesta on vapautettu

- tonttien valisen aidan rakentaminen kiinteistojen rajalle, kun tonttien haltijat ovat
yhdessa sopineet kirjallisesti tonttien valisen aidan rakentamisesta ja
kunnossapidosta ja kun aidan kokonaiskorkeus tukimuureineen on

1) asuintonteilla enintdan 1,6 metria
2) teollisuus-, liike- ja varastotonteilla enintdan 2 metria

- tukimuurin rakentaminen kiinteistojen rajalle naapurikiinteiston omistajan tai haltijan
suostumuksella, kun tukimuurin korkeus on enintaan 1,0 metria.

- kokonaan tontin puolelle sijoittuva katuun, puistoon tai muuhun yleiseen alueeseen
rajoittuvan aidan rakentaminen, kun kadun/tien vastainen aita ei aiheuta
nakemaestetta ajotielle ja

1) katuun rajautuva aita tukimuureineen on enintaan 1,2 metria

2) puistoon tai muuhun yleiseen alueeseen rajautuva aita on tukimuureineen
enintaan 1, 6 metria.

3) teollisuus-, liike- ja varastotonttien aidan enimmaiskorkeus on 2,0 metria.

- luvanvaraisuudesta vapauttaminen ei koske suojeltuja kohteita eika arvokkaita
kulttuuriymparistgja ja -kohteita, jotka on lueteltu rakennusjarjestyksen kohdassa
51.1

Suojellut kohteet, arvokkaat kulttuuriymparistot
Vapautus luvanvaraisuudesta ei koske alueita, joissa kaavamaaraysten mukaan
ymparisto sailytetaan (/s).

13.3 Aurinkosahkojarjestelmat

Yleismaaraykset

Aurinkosahkojarjestelman tulee sopeutua rakennukseen siten, ettei se heikenna
ymparistokuvaa. Katolle sijoitettavat aurinkopaneelit tulee sijoittaa katon lappeen
suuntaisesti.

Luvanvaraisuudesta on vapautettu

- rakennuksen katolle sijoitettava paneelikentta tai aurinkokeraimet, kun paneelien
kokonaispinta-ala on asemakaava-alueella enintaan 80 m? ja kaavoittamattomalla
alueella enintdan 160 m2.

- rakennuspaikalla maahan asennettava aurinkopaneelikentta tai aurinkokeraimet,
kun paneelien kokonaispinta-ala on enintdan 80 m?

- luvanvaraisuudesta vapauttaminen ei koske suojeltuja kohteita eika arvokkaita
kulttuuriymparistdja ja -kohteita, jotka on lueteltu rakennusjarjestyksen kohdassa
51.1

Suoijellut kohteet, arvokkaat kulttuuriymparistét ja ranta-alueet

Suojelluissa kohteissa ja arvokkaassa kulttuuriymparistdossa jarjestelmaa ei saa sijoittaa
kadun puoleiselle sivulle. Asennuksilla ei myoskaan saa heikentaa merkittavasti
rakennuksen kulttuurihistoriallisia arvoja.

Suojelluissa kohteissa ja ranta-alueella paneelin pinta ei saa aiheuttaa ymparistda
hairitsevia heijasteita.

13.4 Jatevesijarjestelmat

Luvanvaraisuudesta on vapautettu
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- rakennuksen liittdminen vesihuoltolaitoksen tai jatevesiosuuskunnan verkostoon
- kiinteistokohtaisen jatevesijarjestelman rakentaminen, kun
1) kysymyksessa on ns. harmaavesijarjestelman rakentaminen alueella, joka ei
sijoitu pohjavesi- tai ranta-alueelle
2) rakennuksessa on ns. kantovesi ja se sijoittuu muualle kuin asemakaava-
alueelle

13.5 Julkisivuun kiinnitettavat laitteet

Yleismaaraykset

Asennusten tulee sopeutua rakennukseen siten, etteivat ne heikenna ymparistokuvaa.
Asennukset eivat saa aiheuttaa haittaa naapurustolle esimerkiksi melun tai tarinan
muodossa.

Luvanvaraisuudesta on vapautettu

- antennin sijoittaminen rakennuskohteeseen tai pihamaalle

- julkisivuun kiinnitettavan kilven asentaminen

- ilmaldmpdpumppujen ulkoyksikdiden sijoittaminen muihin kuin suojeltuihin
rakennuksiin

- antennit ja tietoliikennelaitteet katoilla

- markiisit

13.6 Laiturit

Luvanvaraisuudesta on vapautettu

- asuin- ja lomarakennuksen rakennuspaikalle sijoittuvan yhden pienehkon laiturin
rakentaminen, kun laiturin pituus on enintaan 15 metria ja leveys enintaan 2 metria /
laiturin pinta-ala enintdan 30 m?

Vesirajalaitteiden rakentamisessa ja rannanmuokkauksessa on huomioitava vesilain
mukaiset maaraykset ja varmistettava vesilain valvontaviranomaiselta mahdollinen
luvan tarve.

13.7 Kasvihuoneet ja kasvutunnelit

Luvanvaraisuudesta on vapautettu
- asemakaava-alueen ulkopuolella maatilan tilakeskuksen alueelle sijoittuvat
kasvutunnelit ja kasvihuoneet, joiden rakennusala on alle 300 m?2.

13.8 Lantalat, lietesailiot ja laakasiilot

Luvanvaraisuudesta on vapautettu
- asemakaava-alueen ulkopuolella maatilan tilakeskuksen alueelle sijoittuva
kattamaton lantala, lietesailio ja laakasiilo, kun tilavuus on alle 500 m3.

13.9 Siilot ja varastointisailiot

Luvanvaraisuudesta on vapautettu
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- asemakaava-alueen ulkopuolella maatilan tilakeskuksen alueelle sijoittuva siilo tai
varastointisailio, kun siilon tai varastointisailion kokonaiskorkeus on alle 20 metria ja
tilavuus on alle 500 m3.

13.10 Liikuteltavat laitteet

Luvanvaraisuudesta on vapautettu
- tavanomaista retkeily- ja virkistyskayttoa palvelevan alle 30 m? liikuteltavan laitteen
sijoittaminen olemassa olevalle rakennuspaikalle, kun
1) julkisivujen varisavyt ja materiaalit ovat ymparistoon sopeutuvia
2) sijoittamisen enimmaisaika on 2 kuukautta.

14 § Luvanvaraisuudesta vapautetut korjaus- ja muutostyot ja niitd koskevat
maaraykset

14.1 Yleismaarays

RakL 42 §:n 2 momentissa tarkoitettuina vahaisina hankkeina pidetaan seuraavat ehdot
tayttavia rakentamiskohteita ja -toimenpiteita, jotka vapautetaan luvanvaraisuudesta

Rakentamisluvasta vapautus ei vapauta mahdollisista muista tarvittavista luvista ja
suostumuksista. Rakennuskohteen rakentaminen edellyttaa aina lakien ja maaraysten
noudattamista.

Kulttuurihistoriallisesti arvokkailla alueilla ja suojelluissa rakennuksissa alueellisen
vastuumuseon kanta vaikuttaa lupaharkintaan.

14.2 Rakennuksen korjaus- ja muutostyot

Luvanvaraisuudesta on vapautettu

- kevyiden valiseinien purkaminen

- vahaiset huoneistojen sisaiset muutokset (esim. keittion uusiminen, pintaremontit)

- pientalon vahaiset energiatehokkuutta parantavat toimenpiteet (esim.
ilmalampoépumpun asentaminen, ikkunoiden uusiminen)

Suojellut kohteet, arvokkaat kulttuuriymparistot ja ranta-alueet
Luvanvaraisuudesta vapauttaminen ei koske suojeltuja kohteita eika arvokkaita
kulttuuriymparistdja ja -kohteita, jotka on lueteltu rakennusjarjestyksen kohdassa 51.1.

14.3 Savupiiput ja tulisijat

Luvanvaraisuudesta on vapautettu
- uuden savupiipun ja tulisijan asentaminen olemassa olevan vastaavanlaisen tilalle
- tulisijan rakentaminen olemassa olevaan hormiin

14.4 Julkisivun ja katon muutokset

Yleismaaraykset
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Julkisivun muutoksissa on luvanvaraisuudesta vapautettujenkin muutosten osalta
noudatettava asemakaavan maarayksia. Muutoksen on oltava ymparoivaan
rakennuskantaan ja rakennuksen ominaisluonteeseen nahden sopiva, mikali
asemakaavassa ei ole annettu julkisivuja koskevia maarayksia.

Luvanvaraisuudesta on vapautettu

- vesikatteen uusiminen tai katemateriaalin vaihtaminen

- rakennuksen julkisivun tai katon varisavyn muutokset, kun noudatetaan
kaavamaarayksia ja rakennustapaohjeita

- maalauksen tai julkisivupinnoituksen uusiminen, kun materiaalia ei muuteta

- katetun terassin tai parvekkeen lasittaminen, kun lasituksesta on avattavissa
vahintaan 30 % suoraan ulkoilmaan

- parvekelasitus kaiteen ylapuoliselle osalle

- vahaiset ikkuna/ovimuutokset, kun julkisivun aukotus on olemassa oleva

Suoijellut kohteet, arvokkaat kulttuuriymparistét ja ranta-alueet
Luvanvaraisuudesta vapauttaminen ei koske suojeltuja kohteita eika arvokkaita
kulttuuriymparistoja ja -kohteita, jotka on lueteltu rakennusjarjestyksen kohdassa 51.1.

5 LUKU MAARAYKSIA KOSKIEN KAIKKIEN RAKENNUSKOHTEIDEN
RAKENTAMISTA

15 § Rakennuskohteen sopeutuminen rakennettuun ymparistdon ja maisemaan

Rakennuskohteen sijainnin rakennuspaikalla tulee olla sellainen, etta maiseman
luonnonmukaisuus sailyy mahdollisimman hyvin. Avoimelle peltoalueelle
rakennettaessa rakennuskohteet tulee sijoittaa olemassa olevien pihapiirien yhteyteen,
pellon reunaan tai metsasaarekkeeseen. Rakentamisessa on saastettava arvokkaita
kasvillisuuden reunavyohykkeita, pellon ja metsan rajalla kasvavaa puustoa seka
luonnon merkittavia kauneusarvoja ja erikoisia luonnonesiintymia kuten siirtolohkareita,
avokallioita, kauniita tai suuria yksittaispuita, jne.

Rakennettaessa metsaan tulee rakennuskohteet sijoittaa mahdollisuuksien mukaan
olemassa olevan tien varteen siten, etta edistetdan metsaalueiden sailymista
rakentamattomina.

Rakennettaessa avoimeen maastoon tulee erityistd huomiota kiinnittaa
rakennuskohteen korkeusasemaan, muotoon, ulkomateriaaleihin ja varitykseen.
Varityksen tulee olla maanlaheinen ja ymparistoon soveltuva.

Uudis- ja taydennysrakentamisen yhteydessa tulee pyrkia korjaamaan rakentamisessa
syntyneet tai aikaisemmat vauriot rakennuspaikalla. Tarvittaessa rakennuspaikka tulee
littda ymparodivaan maisemaan esimerkiksi sopivin istutuksin.

Uudisrakentamisen tulee sopia yhteen lahiympariston rakentamistavan ja rakennusten
sijoittelun kanssa. Rakentamisen tulee soveltua olemassa olevaan rakennuskantaan
rakennuksen massan, kattomuodon, ulkomateriaalien, varityksen seka julkisivujen
jasentelyn osalta. Rakennuspaikalla rakennusten tulee muodostaa yhtenainen ja
sopusuhtainen kokonaisuus.
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15.1 Luonnon monimuotoisuuden huomioiminen

Rakentamisen suunnittelussa tulee huomioida puiden, viheralueiden ja
luonnonmukaisen kasvillisuuden sailyttaminen ja lisaaminen. Mahdollisimman suuri osa
rakennuspaikasta on pyrittava sailyttamaan viherpeitteisena ja vetta lapaisevana.
Viherpeitteisyyteen luetaan myos viherkatot.

Rakennettaessa on pyrittava sailyttamaan puut, joiden kaataminen ei ole rakentamisen
kannalta valttamatonta.

Rakentamishankkeeseen ryhtyvan on kunnan luonnonsuojelusta vastaavan
viranomaisen niin edellyttdessa annettava lupahakemuksessa selvitys uhanalaisten
elidlajien huomioon ottamisesta rakentamisen yhteydessa.

16 § Rakennuskohteen korkeusasema ja sijoittuminen rakennuspaikalle

Rakennuskohteen korkeusaseman tulee sopeutua olemassa olevaan ymparistoon.
Suunnittelussa on otettava huomioon tien tai katusuunnitelman mukaiset katukorkeudet.

Rakennuskohteet tulee suunnitella ja sijoittaa rinteissa rakennuspaikalle niin, etta
valtytaan tarpeettomilta leikkauksilta, taytoilta ja korkeilta sokkeleilta. Jos sokkeli tai
terassi jaa maastollisista syista korkeaksi, se tulee sopeuttaa ymparistoon.

Asemakaava-alueen ulkopuolella rakennuksen ja muiden rakennelmien seka
jarjestelmien etaisyyden toisen omistaman tai hallitseman alueen rajasta tulee olla
vahintaan 4 metria. Ellei asemakaavasta muuta johdu, asemakaava-alueella rakennus
on rakennettava vahintaan 4 metrin etaisyydelle naapurin rajasta. Asemakaava-alueella
katokset tulee pyrkia sijoittamaan rakennusalalle. Rakennuksen etaisyyden toisen
omistamalla tai hallitsemalla maalla olevasta rakennuksesta tulee olla vahintaan 8
metrid. Rakennuksen etaisyys tien keskilinjasta tulee olla tienpitajan asettamien
maaraysten mukainen mahdollinen tien suoja-alue huomioiden.

Palovaarallisen katoksen (esim. auto- ja grillikatoksen) etaisyys tulee olla vahintaan
nelja metria naapurin rajasta. Palovaarallista kohdetta ei saa sijoittaa 16 metria
lahemmaksi toisen omistamaa tai hallitsemaa maata eika 20 metria lahemmaksi
rakennusta, joka on toisen omistamalla tai hallitsemalla maalla.

Kun kiinteistd rajautuu maantiehen, on tarvittaessa haettava tienpitajalta luvat ja
kuultava tienpitoviranomaista naapurina.

17 § Rakennuspaikan rajan ylittaminen

Mikali rakennuksen saa rakentaa tontilla kadun tai muun viereisen alueen rajaa vasten,
tulee se kuitenkin sijoittaa niin, etta sen perustusrakenteet, erkkerit, katokset, raystaat,
parvekkeet ja vastaavat sijoittuvat oman kiinteiston puolelle.

Ylityksista ei saa aiheutua haittaa kadun tai muun yleisen alueen kaytolle eika
kunnossa- tai puhtaanapidolle.

18 § Maanalainen rakentaminen, johdot ja rakenteet seka ullakon tasoon rakentaminen
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Asemakaava-alueen ulkopuolella voidaan sallia rakennuksen paaasiallisen
kayttotarkoituksen mukaisten tilojen sijoittaminen maanpinnan alapuolelle tai ullakon
tasolle, mikali se rakennus ja sen kayttotarkoitus seka soveltuminen rakennettuun
ymparistdoon huomioon ottaen on mahdollista.

Rakennuspaikalla ja sen laheisyydessa olevat maanalaiset johdot ja rakenteet seka
muut mahdolliset rasitteet on suunnittelun yhteydessa selvitettava ja huomioitava
suunnitteluvaiheessa. Selvitys on tarvittaessa liitettdva lupahakemukseen.

19 § Rakentaminen voimajohtojen laheisyydessa

Voimajohtoalueelle tai sen laheisyyteen sijoittuvasta rakentamisesta tulee pyytaa
johdonomistajan lupa tai erillinen risteamalausunto. Voimajohtoalueella tapahtuva
toiminta ei saa olla ristiriidassa sahkoturvallisuuden kanssa eika toiminta saa aiheuttaa
vaaraa voimajohdon tai sahkbaseman kaytolle ja kunnossa pysymiselle.

20 § Piha-alueet

Pihamaata rakennettaessa on huolehdittava, etta siita tulee tontin tai rakennuspaikan
kayttotarkoituksen edellyttamalla tavalla kayttokelpoinen, terveellinen, turvallinen ja
viihtyisa ja ettei se aiheuta haittaa naapureille.

Pihamaan korkeusaseman tulee sopeutua olemassa olevan ympariston
korkeusasemiin. Pihamaan korkeusasemaa ei saa ilman
rakennusvalvontaviranomaisen lupaa muuttaa siita, mita luvassa vahvistetut piirustukset
osoittavat.

Jos pihamaata on tarpeen tasata, se on ensisijaisesti toteutettava pengertamalla ja
toissijaisesti tukimuureilla. Pengertamista tontin rajalla ei saa tehda jyrkemmaksi kuin
(1:3). Pengerrykset tulee sopeuttaa ymparistoon esim. istutuksin.

Asemakaavassa istutettavaksi maaratylle tontin osalle on istutettava tai siina
sailytettava puita ja pensaita.

21 § Rakennuspaikan ja rakennuskohteen valaistus
Rakennuspaikan valaistusjarjestelyissa valolaitteiden sijoitus, suuntaus ja valoteho on
sovitettava siten, etta ne lisaavat alueen turvallisuutta ja viihtyvyytta, eivatka

tarpeettomasti ja haitallisesti luo ymparistoonsa hairidvaloa.
Valaisinten tulee soveltua kunkin alueen ominaispiirteeseen ja ymparistoon.

22 § Hulevesien ja perustusten kuivatusvesien johtaminen
Sade- ja sulamisvedet on johdettava pois rakennuksen vieresta.
Rakentamisella ei saa lisata hulevesien valumista rakennuspaikan yli eika hulevesia

saa johtaa vesihuoltolaitoksen jatevesiverkostoon. Sade- ja pintavesia ei saa myodskaan
johtaa maanteiden sivuoijiin tai kuivatusjarjestelmaan.
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Katolle ja pihamaalle seka salaojiin kertyva vesi on johdettava tontin omaan
sadevesijarjestelmaan ja ensisijaisesti vesi on imeytettava omalla tontilla. Mikali tontin
maapera ei mahdollista imeyttamista, sade- ja pintavedet tulee johtaa yleiseen
hulevesijarjestelmaan tai avo-ojajarjestelmaan tai haittaa aiheuttamatta ymparoivaan
maastoon.

23 § Ajoneuvoliittyma, likennejarjestelyt ja ajoneuvo- seka polkupydrapaikat

Rakennuspaikan liikkennejarjestelyt on suunniteltava niin, etta ne eivat aiheuta vaaraa tai
haittaa asukkaille tai ymparistolle.

Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden kadulle tai tielle johtavan ajoneuvoliittyman.
Rakennusvalvontaviranomainen voi sallia rakennettavaksi useamman
ajoneuvoliittyman, mikali se rakennuspaikan kayton kannalta on perusteltua.
Lisaliittymasta on pyydettava lausunto tien- tai kadunpitajalta. Liittyman tulee olla
toteutettavissa liikkenneturvallisuutta vaarantamatta.

Kun kiinteistd rajautuu maantiehen, on tienpitoviranomaista kuultava naapurina ja
haettava tienpitajalta tarvittavat luvat.

Ajoneuvoliittyman leveys saa olla asuintonteilla enintaan 6 metria seka teollisuus- ja
liketonteilla 8 metria. Liittyma on varustettava riittdvan suurella rummulla. Avo-ojaa ei
saa tayttaa.

Rakennuspaikalle tulee varata riittavasti tilaa ajoneuvojen pysakaoinnille. Ellei
autopaikoitusta ole asemakaavassa ratkaistu, tontille tulee rakentaa vahintaan kaksi
autopaikkaa yhta asuntoa kohden. Myos kevyiden mopoautojen ja mopojen,
moottoripydrien ja polkupydrien pysakaintia ja sailyttamista seka sahkoajoneuvojen
latauspisteita varten tulee tontilla varata riittavasti tilaa. Ajoneuvojen pysakointipaikat
tulee suunnitella riittdvan etaalle rakennuksista ja naapurikiinteiston rajoista.

24 § Aidat ja istutukset

Aidan tulee materiaaleiltaan, korkeudeltaan ja muulta ulkoasultaan soveltua
rakennettuun ymparistoon.

Aita voidaan sijoittaa rajan paalle, mikali aidan sijoittamisesta sovitaan kirjallisesti
naapurin kanssa. Mikali aitaa ei sijoiteta rajalle, tulee se sijoittaa siten, etta se on piha-
alueiden jarjestelyjen kannalta tarkoituksenmukainen ja huollettavissa.

Tonttien tai rakennuspaikkojen valisen ja rajalle sijoittuvan aidan tekemiseen ja
kunnossapitamiseen ovat kummankin tontin tai rakennuspaikan haltijat velvolliset
osallistumaan puoliksi kumpikin, jollei velvollisuuden muunlaiseen jakamiseen ole
erityista syyta. Mikali asiasta ei sovita, siitd paattaa rakennusvalvontaviranomainen.

Katua vastassa oleva aita tai istutukset on toteutettava kokonaan tontin tai

rakennuspaikan puolelle. Risteysten ja ajoneuvoliittymien nakemaalueella aita tai
istutukset eivat saa muodostaa nakemaestetta.
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25 § Tavaroiden, koneiden ja ajoneuvojen sailyttaminen

Ymparistda hairitsevaa tai rumentavaa tavaraa, materiaalia, koneita tai laitteita ei saa
pitkaaikaisesti sailyttaa tai kayttaa kiinteistailla.

Ulkovarastointialueet tulee pitaa siistissa kunnossa ja tarvittaessa alueet tulee aidata.

26 § Jatehuoltoon liittyvat rakennelmat

Rakentamisen yhteydessa tulee jarjestaa kiinteiston jatehuollon edellyttamat tilat ja
rakennelmat.
Jatehuollon jarjestamisessa tulee noudattaa jatehuoltomaarayksia.

Jatteiden keraysvalineet ja kompostit on sijoitettava siten, etteivat ne aiheuta haittaa
kiinteiston asukkaille tai naapureille. Ymparistoon olennaisesti vaikuttavien
ulkovarastojen, kompostointi- tai jatesailididen tai -katosten ymparille on istutettava
nakosuoja tai rakennettava aita.

Jatekatoksia ja -suojia rakennettaessa on kiinnitettava huomiota paloturvallisuuteen,
siisteyteen ja hygieniaan.

27 § Maalampd

Vedenottamon suoja-alueilla tai vesistoon sijoittamisessa tulee huomioida vesilain
mukaisen lupatarpeen selvittdminen ennen toimenpiteeseen ryhtymista.

Maalammon hyodyntamiseen tarkoitetut lampdkaivot ja lammonkeruuputkistot tulee
sijoittaa kiinteistolle siten, ettei niistd aiheudu haittaa muille kiinteistoille, eika
kunnallisteknisille jarjestelmille.

28 § Mainoslaitteet

Valonlahteen sisaltavien mainosten ja nayttojen tulee kooltaan, muodoltaan,
valoteholtaan ja pintakirkkaudeltaan olla ymparistoon sopivia ja haittaa
aiheuttamattomia. Valomainos ei saa olla liian kirkas tai hairitseva.

Tontille tai yleiselle alueelle sijoitettavan mainoslaitteen tulee olla ymparistoon
soveltuva. Laite on kiinnitettava tukevasti eika se saa haitata yleisen alueen kayttoa ja
kunnossapitoa.

Maantien kayttajille suunnatun mainoksen sijoittamisesta tulee tienpitoviranomaista
kuulla naapurina ja hakea tienpitajalta tarvittavat luvat.

29 § Rakennuspaikan ja rakennuskohteen osoitemerkinta

Rakennuspaikalle on asennettava kadulta tai muulta likennevaylalta selkeasti
havaittavissa oleva osoitemerkinta ja se on pidettava kunnossa. Osoitemerkinta tulee
olla helposti havaittavissa myos pimeaan aikaan. Rakennuksen osoitenumero on
sijoitettava kiinteistolle johtavan liittyman/ajoreitin alkupaahan seka ajoreitin mahdollisiin
risteyksiin.
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Osoitenumeroinnin on oltava toteutettuna viimeistaan rakennuksen
kayttoonottovaiheessa.

6 LUKU RAKENTAMINEN ASEMAKAAVA-ALUEEN ULKOPUOLELLA, MUUT KUIN
RANTA-ALUEET

30 § Suunnittelutarvealueet

Suunnittelutarvealueella tarkoitetaan aluetta, jonka kayttoon liittyvien tarpeiden
tyydyttamiseksi on syyta ryhtya erityisiin toimenpiteisiin, kuten teiden, vesijohdon tai
viemarin rakentamiseen taikka vapaa-alueiden jarjestamiseen.
Suunnittelutarvealuetta koskevia saanndksia sovelletaan myds sellaiseen
rakentamiseen, joka ymparistovaikutusten merkittavyyden vuoksi edellyttaa
tavanomaista lupamenettelya laajempaa harkintaa. (Alueidenkayttolaki 16 §).

Muodostettaessa uusia rakennuspaikkoja asemakaava-alueen tai oikeusvaikutteisen
yleiskaava-alueen ulkopuolelle rakennusvalvontaviranomainen ratkaisee
tapauskohtaisesti, onko kyseessa suunnittelutarvealue ja sovelletaanko
rakennushankkeeseen alueidenkayttdlain 16 §:n mukaisia suunnittelutarvealuetta
koskevia saannoksia. Uudisrakentamisen lisaksi kyseessa olevia saannoksia
sovelletaan tapauskohtaisesti kaikkiin rakentamishankkeisiin, jotka
ymparistovaikutusten merkittavyyden vuoksi sita edellyttavat.

Suunnittelutarvealuetta koskevia saanndksia sovelletaan rakennuspaikkoihin, joille
suunniteltujen rakennushankkeiden myo6ta muodostuu taaja-asutusta. Taaja-asutusta
katsotaan muodostuvan silloin, kun 300 metrin sateella suunnitellusta rakennuspaikasta
tulisi uudisrakentamisen jalkeen olemaan rakennuspaikkoja vahintaan 5.

Suunnittelutarvealueelle rakennettaessa rakentamisluvan yhteydessa arvioidaan
sijoittamisen edellytykset rakentamislain 46 §:n mukaisesti. Sijoittamisen edellytykset

voidaan arvioida myos erikseen sijoittamisluvalla hakijan hakemuksesta ennen
rakentamisluvan hakemista.

31 § Rakennuspaikalle asetettavat vaatimukset

31.1 Yleiset maaraykset
Rakennuspaikan tulee olla sijainniltaan, muodoltaan, maasto-olosuhteiltaan ja
maaperaltaan tarkoitukseen sovelias seka pinta-alaltaan riittava. Rakennuspaikka voi
muodostua useammasta erillisesta kiinteistosta, joiden tulee kuitenkin muodostaa
tarkoituksenmukainen ja yhtenainen rakennuspaikka.

Mantereella rakennuspaikalle tulee johtaa pelastusajoneuvojen kulun mahdollistava
tieyhteys. Tien on ulotuttava vahintaan 50 metrin etaisyydelle rakennuksesta.

31.2 Selvitysvaatimukset
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Rakennushankkeeseen ryhtyvan on selvitettava etukateen, soveltuuko kiinteisto
rakentamiseen, kun otetaan huomioon suojelulliset, historialliset ja luontoarvot (ml.
luontodirektiivin liitteen [Va lajit) seka ennusteet muuttuvista ilmasto-olosuhteista.

31.3 Rakennuspaikkaa koskevat maaraykset

Ranta-alueen ulkopuolella uuden rakennuspaikan vahimmaispinta-alan tulee
oikeusvaikutteisten yleiskaava- ja asemakaava-alueiden ulkopuolella olla

1) vahintaan 3000 m?

2) vahintaan 5000 m?, mikali alue on tarkoitettu muuhun kuin asuinkayttéon

Rakennuspaikan vahimmaisvaatimus ei koske uudelleen rakentamista korjaus- ja
muutosrakentamista eika vahaista lisarakentamista, jos rakennuspaikka pysyy samana
ja rakentamisluvan myontamisen edellytykset ovat muutoin olemassa.

31.4 Puhtaan siirtyman rakennuspaikkaa koskevat maaraykset (Rakentamislaki 43 a
§ Puhtaan siirtyman sijoittamislupa)

Puhtaan siirtyman rakennuspaikan vahimmaispinta-ala asemakaava-alueiden
ulkopuolella tulee olla
1) 5000 m?

32 § Rakennusoikeus, rakennuskohteiden koko ja kayttotarkoitus

32.1 Pysyvaan asumiseen tarkoitettu asuinrakennuspaikka

Alle 5000 m?:n suuruiselle rakennuspaikalle saa rakentaa enintaan yhden
yksiasuntoisen asuinrakennuksen. Vahintaan 5000 m2:n suuruiselle rakennuspaikalle
saa rakentaa kaksi yksiasuntoista tai yhden kaksiasuntoisen asuinrakennuksen.

Rakennuspaikalle saa lisaksi rakentaa paarakennuksia palvelevia talousrakennuksia.
Rakennusvalvontaviranomainen voi antaa luvan rakentaa maatalouskaytossa olevan
maatilan talouskeskuksen yhteyteen siihen sopeutuvia maa- ja metsataloutta tai muuta
elinkeinoa palvelevia rakennuksia tarpeen mukaan.

Kokonaisrakennusoikeus on 15 % kerrosalaa rakennuspaikan pinta-alasta muulla kuin
lomarakennuksen rakennuspaikalla.

32.2 Pienteollisuus asuinrakennuspaikalla

Yli hehtaarin asuinrakennuspaikalle muualla kuin arvokkaan kulttuuriymparisto-,
maisema- ja ranta-alueella sallitaan rakentaa pienyritystoimintaa palveleva
pienteollisuusrakennus seuraavin ehdoin:
1) toiminta ei aiheuta hairiéta ymparistolle eika toiminnasta synny ymparistda pilaavaa
tai rumentavaa varastointia ja
2) rakennuspaikka sijoittuu toimivien ja liikkenneturvallisten tieyhteyksien varrelle eika
syntyvasta liikkenteesta aiheudu merkittavaa haittaa lahiymparistoon

Pienteollisuusrakennuksen rakennusoikeus on enintaan 300 m2
kokonaisrakennusoikeutta ylittamatta.
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Rakennuksen pinta-alasta saa olla toiminnan edellyttamia ty6-, myymala- ja
toimistotiloja enintdan 50 m? kokonaisrakennusoikeutta ylittamatta.

32.3 Loma-asumisen rakennuspaikka ei ranta-alueella
Loma-asumiseen tarkoitetulle ranta-alueen ulkopuolella sijaitsevalle rakennuspaikalle
on sallittu rakentaa yksi yksikerroksinen enintaan yksiasuntoinen vapaa-
ajanasuinrakennus talousrakennuksineen.

Vapaa-ajan asuinrakennuspaikan kokonaisrakennusoikeus on 150 m?2.

32.4 Muut rakennuspaikat ranta-alueen ulkopuolella

Muille kuin rakennuspaikoille 31.1-31.4 saa rakentaa enintdan 15 % rakennuspaikan
pinta-alasta.

7 LUKU RAKENTAMINEN RANTA-ALUEELLA

33 § Ranta-alueen maaritelma

Ranta-alueen leveys vaihtelee vesiston ja maasto-olosuhteiden mukaan. Ranta-alue
ulottuu rantaviivasta sisamaahan pain niin pitkalle, kuin asutuksella on vaikutusta
vesistoon. Ranta-alue ulottuu yleensa noin 200 metrin paahan keskivedenkorkeuden
mukaisesta rantaviivasta.

34 § Ranta-alueelle rakentamisen yleisia edellytyksia

Meren tai vesiston ranta-alueeseen kuuluvalle rantavyohykkeelle ei saa rakentaa
rakennuskohdetta ilman asemakaavaa tai sellaista oikeusvaikutteista yleiskaavaa, jossa
on erityisesti maaratty yleiskaavan tai sen osan kayttamisesta rakentamisluvan
myontamisen perusteena. (Alueidenkayttélaki 72 § Suunnittelutarve ranta-alueella).

Kaavoittamattomalle ranta-alueelle rakentamisessa noudatetaan RakL 57 §:n/AKL:n
171 §:n sdadoksia poikkeamisluvasta.

Poikkeamislupahakemukseen on liitettava selvitys jatevesien kasittelysta.

35 § Rakennuspaikalle asetettavat vaatimukset

Rakennuspaikan tulee olla sijainniltaan, muodoltaan, maasto-olosuhteiltaan ja
maaperaltaan tarkoitukseen sovelias seka pinta-alaltaan riittava.

Ranta-alueella pysyvan asumisen rakennuspaikan pinta-alan tulee olla vahintaan 3000
m? ja loma-asunnon rakennuspaikan pinta-alan vahintaan 2000 m?2,

Rakennuspaikan pinta-alan vahimmaisvaatimus ei koske uudelleen rakentamista,
peruskorjausta eika vahaista lisarakentamista, jos rakennuspaikka pysyy samana ja
muut rakentamisluvan myontamisen perusteet ovat olemassa.
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Vesiston rannalla olevan rakennuspaikan vesistoon tai vesijattoon rajoittuvan rajan
pituuden tulee olla vahintaan 40 m.

Mantereella rakennuspaikalle tulee johtaa pelastusajoneuvojen kulun mahdollistava
tieyhteys. Tien on ulotuttava vahintaan 50 metrin etaisyydelle rakennuksesta.

36 § Rakennuksen korkeusasema

Rakentaminen on sijoitettava tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskin hallinta on
muutoin varmistettava. Rakennettaessa ranta-alueella, on rakennushankkeeseen
ryhtyvan otettava huomioon vedenpinnan korkeusvaihtelut riittavan suurella
varmuudella.

Rakennuksen korkeusasemaa maaritettdessa tulee ottaa huomioon myds mahdollinen
rakennuspaikkakohtainen aaltoiluvara ja jaan tyontymisesta rantaan aiheutuva
korkeuslisa.

Ranta-alueille kulloinkin maariteltyja vaurioituvien rakenteiden alimpia suositeltavia
rakentamiskorkeuksia tulee noudattaa.

37 § Vahimmaisetaisyydet rantaviivasta

Rakentamislupaa edellyttavan rakennuskohteen etaisyyden keskivedenkorkeuden
mukaisesta rantaviivasta tulee olla vahintaan 30 metria.

38 § Rakennusoikeus, rakennuskohteiden koko ja kayttétarkoitus

38.1 Asuinrakennuspaikkaa koskevat maaraykset

Pysyvaan asumiseen osoitetulle rakennuspaikalle on sallittua rakentaa yksi enintaan
yksikerroksinen asuinrakennus seka sita palvelevia talousrakennuksia.

Pysyvaan asumiseen osoitetun rakennuspaikan yhteenlaskettu
kokonaisrakennusoikeus on 300 m?, kun rakennuspaikan koko on alle 3000 m? ja
enintaan 600 m?, kun rakennuspaikan koko on yli 3000 m?2.

Rakennusoikeus jakautuu seuraavasti:
- yksikerroksisen asuinrakennuksen kerrosala saa olla enintdan 250 m?
- yksikerroksinen saunarakennuksen kerrosala saa olla enintaan 30 m?
- yksikerroksinen vierasmajan kerrosala saa olla enintaan 25 m?
- erillisen talousrakennuksen kerrosala saa olla enintéan 100 m?

38.2 Loma-asumisen rakennuspaikka ranta-alueella

Loma-asumiseen tarkoitetulle rantarakennuspaikalle on sallittua rakentaa yksi enintaan
yksikerroksinen yksiasuntoinen vapaa-ajanasuinrakennus talousrakennuksineen.

Loma-asumiseen osoitetun rakennuspaikan yhteenlaskettu kokonaisrakennusoikeus on
150 m>.
Rakennusoikeus jakautuu seuraavasti:
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- vapaa-ajan asuinrakennuksen kerrosala saa olla enintaan 150 m?

- yksikerroksinen saunarakennuksen kerrosala saa olla enintaan 30 m?
- yksikerroksinen vierasmajan kerrosala saa olla enintaan 25 m?

- erillisen talousrakennuksen kerrosala saa olla enintdan 30 m?

Talousrakennusten tulee olla yksikerroksisia, sopusuhtaisia ja paarakennukseen
nahden alisteisia.

39 § Rakennusten sijoittuminen ja maiseman suojelu

Rakennettaessa ranta-alueelle tulee erityista huomiota kiinnittaa rakennusten
korkeusasemaan, muotoon ulkomateriaaleihin ja vareihin. Rakennuksen tulee sopeutua
ymparistoon ja olemassa olevaan rakennuskantaan niin, ettei maisemakuvaa rikota.

Mikali rakennuksessa kaytetaan tehostevareja, ei puhtaan valkoisia yksityiskohtia
sallita.

Rantavydhykkeen kasvillisuutta tulee pyrkia paaosin sailyttamaan ja rakentaa
rantapuuston suojaan. Rakennuspaikalla tulee 10 metrin etaisyydella rantaviivasta
oleva puusto paaosin sailyttaa ja vain harventaminen on sallittua.

40 § Vahimmaisetaisyydet rantaviivasta

Rakennuskohteiden sijainnin rakennuspaikalla ja etaisyyden rantaviivasta tulee olla

sellainen, ettd maiseman luonnonmukaisuus sailyy mahdollisimman hyvin.

- Rakennuskohteet tulee sijoittaa vahintaan 30 metrin etaisyydelle
keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta.

- Saunarakennuksen, jonka kerrosala on yli 30 m? ja kerrosluku 1, etaisyyden
keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta tulee olla vahintaan 15 metria.

- Vahaiset rakennuskohteet seka muut rakennelmat (kuten huvimajat, grillikatokset
tms.) tulee sijoittaa rantapuuston suojaan siten, etta se ei muuta hairitsevasti
rantamaisemaa.

41 § Loma-asunnon kayttétarkoituksen muuttaminen pysyvaan asumiseen
Rakennuspaikan soveltuminen pysyvaan asumiseen ratkaistaan sijoittamislupa- ja/tai
poikkeamismenettelyssa, ellei asiaa ole ratkaistu yleiskaavassa.

Rakentamislupamenettelyssa ratkaistaan, soveltuuko rakennus teknisilta
ominaisuuksiltaan pysyvaan asumiseen.

8 LUKU RAKENNUKSEN TAI SEN OSAN PURKAMINEN
42 § Rakennuksen tai sen osan purkaminen

42.1 Yleismaarays

Rakennuskohteen osittaisessa purkamisessa ja korjaamisessa on otettava huomioon
rakennuksen ominaispiirteet, eika toimenpide saa harkitsemattomasti johtaa
rakennuksen alkuperaisesta tyylista poikkeavaan lopputulokseen.
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42.2 Selvitysvaatimukset

Rakennusvalvontaviranomainen voi erityisesta syysta rakennuksen purkamisen
sisaltavaa rakentamislupahakemusta tai erillista purkamislupahakemusta kasitellessaan
edellyttaa, etta hakija toimittaa selvityksen rakennuksen ja sen sisatilan historiallisesta
tai rakennustaiteellisesta arvosta. Tarvittaessa tulee myos selvittaa, pesiiko
rakennuksessa rauhoitettuja lintuja tai lepakoita.

42.3 Purkamistyon toteuttaminen
Purkamistyosta ei saa aiheutua haitallisia melu-, poOly- tai muita vastaavia vaikutuksia
ymparistolle.

Purkamistydssa tulee noudattaa kiertotalouden periaatteita. Rakennuksen osien
uudelleenkayttda rakennuspaikalla tulee priorisoida suhteessa kierratykseen.

42.4 Tontin siistiminen purkamisen jalkeen
Jos uuden rakennuksen rakentamista ei aloiteta valittomasti rakennuksen tai sen osan

purkamisen jalkeen, niin tontti on viivytyksetta siistittava purkamisen jaljilta.

9 LUKU YLEISET ALUEET ASEMAKAAVA-ALUEILLA JA JULKINEN ULKOTILA

43 § Julkisen ulkotilan maaritelma

Julkisella ulkotilalla tarkoitetaan tilaa, joka asemakaavassa on maaritelty liikenne-,
katuaukio-, katu-, tori-, puisto- tai virkistysalueeksi tai joka on asemakaava-alueen
ulkopuolella edella mainitussa kaytossa.

44 § Julkisen ulkotilan rakennelmat ja ulkokalusteet

Julkiseen ulkotilaan sijoitettavien rakennelmien koon, rakenteen ja ulkoasun on oltava
kaupunkikuvaan/ maisemakuvaan sopivia seka turvallisia. Ne eivat saa estaa
likkumista ja toimimista.

Mastot ja vastaavat tekniset pylvaat on sijoitettava niin, etteivat ne riko tarpeettomasti
maisemaa eivatka aiheuta haittaa naapureille tai alueiden kunnossapidolle.

Julkisen ulkotilan rantaan sijoitettavien laiturien, aallonmurtajien ja muiden vastaavien

rakennelmien tulee soveltua taajamakuvaan. Vesilain mukaisen luvan tarve on
selvitettava erikseen.

45 § Julkisen ulkotilan valaistus
Julkisen ulkotilan valaistusjarjestelyissa valolaitteiden sijoitus, suuntaus ja valoteho on

sovitettava siten, etta ne lisdavat alueen turvallisuutta ja viihtyisyytta eivatka
tarpeettomasti ja haitallisesti hairitse alueella liikkuvia tai naapurialueita.
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46 § Julkisen ulkotilan mainos- tai muut laitteet

Katu-, tori- tai muulle alueelle ei saa sijoittaa siirrettavia myynti-, tiedotus- ja
mainoslaitteita siten, etta ne vaarantavat turvallisuutta, haittaavat kadun kayttamista tai
kunnossa- ja puhtaanapitoa tai ovat kaupunkikuvallisesti sopimattomia. Laitteiden
sijoittamiseen tulee saada lupa alueen omistajalta tai haltijalta.

47 § Kadut, torit ja muut vastaavat likennealueet

Katujen, torien ja muiden vastaavien liikennealueiden paallysmateriaalit ja muut
rakenteet on suunniteltava ja rakennettava kaupunkikuvaan sopiviksi,
tarkoituksenmukaisiksi seka turvallisiksi.

48 § Puistot ja muut vastaavat virkistysalueet

Puistoihin ja muille vastaaville virkistysalueille rakennettavien rakennusten,
rakennelmien, laitosten ja muiden rakenteiden seka puistokaytavien pinnoitteiden on
sovelluttava kunkin puiston tai muun vastaavan virkistysalueen luonteeseen.

Rakennelmien ja laitosten tulee olla kayttotarkoitus huomioiden turvallisia ja niiden tulee
my0s varitykseltaan sopeutua ymparistdoonsa.

49 § Alueelliset jatteiden kerayspisteet

Julkiseen kaupunkitilaan voidaan sijoittaa alueellisia jatteiden kerailypisteita, kun
sijoittaminen perustuu oikeusvaikutteiseen kaavaan tai hyvaksyttyyn katu- tai
puistosuunnitelmaan.

50 § Tapahtumien jarjestaminen

Enintaan kaksi viikkoa kestavien tapahtumien jarjestamista varten voidaan julkiseen
kuntatilaan pystyttaa vahaisia siirrettavia rakennuksia ja rakennelmia ilman
rakennusvalvontaviranomaisen lupaa. Tapahtumien jarjestamisella tulee olla
maanomistajan lupa sekd& muut toimintaan mahdollisesti tarvittavat luvat.

Tapahtumia jarjestettdessa on huolehdittava riittavista kaymala- ja
jatehuoltojarjestelyista, hairitsevan melun ennalta ehkaisysta ja paikan siistimisesta
tapahtuman aikana ja sen jalkeen. Tapahtuman jarjestajan tulee huolehtia tapahtuman
johdosta vaurioituneen tai likaantuneen alueen kunnostuksesta ja siistimisesta

valittdomasti. Tilojen ja laitteiden osalta on otettava huomioon paloturvallisuus seka
esteettomyys.

10 LUKU RAKENTAMINEN MUILLA ERITYISALUEILLA
51 § Arvokkaat ja suojellut ymparistot ja kohteet

51.1 Arvokkaan kulttuuriymparistéalueen ja -kohteen maaritelma
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Arvokkailla kulttuuriymparistoalueilla ja -kohteilla tarkoitetaan seuraavia alueita ja
kohteita:
1) museoviraston tekemaan inventointiin perustuvat valtakunnallisesti merkittavat
rakennetut kulttuuriymparistot (RKY)
2) maakuntakaavassa osoitetut maakunnallisesti merkittavat kulttuuriymparistot,
jotka kasittavat seka maisema. etta rakennetun kulttuuriympariston alueita
3) Muinaismuistolain (295/1963) rauhoittamat kiinteat muinaisjaannokset seka
museoviraston tekemaan inventointiin perustuvat valtakunnallisesti merkittavat
arkeologiset alueet (VARK)
4) kulttuuriympariston hoitosuunnitelmassa osoitetut paikallisesti arvokkaat
rakennuskohteet ja -alueet
5) asema-, yleis- ja osayleiskaavoissa osoitetut kaupunkikuvallisesti tai
kulttuuriymparistollisesti arvokkaat alueet ja alueen osat, jossa rakennettu
ymparistokuva sailytetaan
6) yleis-, osayleis- ja asemakaavoissa osoitetut erilliset arvokkaat rakennukset ja
muut kohteet
7) erityislainsdadanndn nojalla suojellut kohteet ymparistdineen
8) kohteet, jotka museoviranomainen on inventoinnin yhteydessa todennut
kulttuurihistoriallisesti arvokkaaksi

51.2 Erityisalueen yleiset maaraykset

Arvokkaille kulttuuriymparisto- ja maisema-alueille rakentamista suunniteltaessa on
erityistd huomiota kiinnitettdva rakennuskohteen sijoittumiseen ymparistoon,
maisemaan, rakennuskantaan ja alueen ominaispiirteiden sailyttamiseen niin, etta
kulttuuriymparisto- ja maisema-arvot sailyvat. Maarays ei koske RakL 42 §:n perusteella
luvanvaraisuudesta vapautettuja rakennuskohteita.

Alueella olevaa rakennuskantaa ja pihapiireja tulee sailyttaa ja korjata perinteita vaalien.
Rakentamisen tulee tapahtua alueen kulttuurihistoriallisia ja maisemallisia arvoja
huomioiden.

51.3 Suojellun rakennuksen maaritelmia

Kun kaavamaarays tai suojelupaatos kieltaa rakennuksen julkisivun tyylin ja
ominaispiirteiden muuttamisen, tallaisiksi tyylin ja ominaispiirteiden muuttamiseksi
katsotaan esimerkiksi rakennuksen julkisivun, katon, ovien ja ikkunapuitteiden ja -
karmien materiaali, varityksen seka ikkunajaon muuttaminen.

Kun suojelu koskee rakennuksen sisatiloja, tyylin ja ominaispiirteiden muuttamiseksi

katsotaan esimerkiksi sisakaton, seinien, lattian, listojen, helojen ja valaisinten seka
kiinteiden kalusteiden muuttaminen.

51.4 Selvitysvaatimukset

Rakennettaessa uudis- ja lisarakennus sellaiselle tontille, jonka asemakaava on ollut
voimassa yli 13 vuotta, on selvitettava tontin mahdolliset kulttuurihistorialliset arvot.

Kun toimenpide kohdistuu arvokkaaseen kulttuuriymparistokokonaisuuteen tai
suojeltuun rakennukseen, on ennen kaupunkikuvaan vaikuttavien toimenpiteiden
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toteuttamista, kayttotarkoituksen tai sisatilojen muuttamista oltava yhteydessa
rakennusvalvontaviranomaiseen seka pyydettava alueellisen vastuumuseon lausunto
ymparistokuvaan vaikuttavista toimenpiteista, vaikka rakentamiskohde olisi vapautettu
luvanvaraisuudesta.

52 § Rakentaminen pohjavesialueella ja vedenhankintavesiston valuma-alueella

Rakennushankkeeseen ryhtyvan on tarvittaessa selvitettava rakennuspaikan
pohjavesiolosuhteet ja toteutettava rakentamisessa viranomaisen edellyttamat
toimenpiteet.

Kaivettaessa on jatettdva pohjaveden ylimman pinnan ja maanpinnan valille riittava
suojakerros. Tayttoja tehtaessa tayttdainesten on oltava laadultaan tayttdon soveltuvia,
puhtaita maa-aineksia. Rakennusvalvonta- ja ymparistonsuojeluviranomainen voivat

tarvittaessa vaatia rakentajalta selvitysta suojakerroksen riittavyydesta ja tayttomaiden
puhtaudesta.

53 § Pilaantuneet maat rakentamisessa

Rakennushankkeeseen ryhtyvan on tarvittaessa selvitettava rakennuspaikan maaperan
mahdollinen pilaantuneisuus ja toteutettava viranomaisen edellyttamat toimenpiteet.

54 § Radon

Rakennuksen alapohjarakenteita suunniteltaessa ja rakennettaessa on varmistuttava,
ettei maaperan tai tayttomateriaalin radon paase huonetiloihin.

55 § Melualueiden haittavaikutusten torjunta rakennuksissa ja piha-alueilla
Rakentamisen suunnittelulla ja rakennusten sijoittelulla on pyrittava minimoimaan melun
aiheuttama haitta niin rakennuksen sisalla kuin asuinrakennuksen tai muun melulta
suojaisia alueita vaativan toiminnan piha-alueella.

Talousrakennukset kuten autotallit, puuvajat ja varastot tulee sijoittaa rakennuspaikalle
siten, etta niilld on piha-aluetta melulta suojaava vaikutus.

11 LUKU RAKENNUSTYONAIKAISET JARJESTELYT

56 § Tydmaan perustaminen, hoitaminen ja purkaminen

Tydmaa on erotettava ymparistdostaan tarkoituksenmukaisesti, tarvittaessa aitaamalla.
Tybmaa-aidan on sopeuduttava ymparistoon.

Tybmaa on pidettava hyvassa ja siistissa jarjestyksessa. Tydmaata on hoidettava niin,
ettei siitd aiheudu henkild- tai omaisuusvahinkoja, likenne- ja muita hairidita tai
kohtuutonta muuta haittaa ymparistolle.

Tybmaalla rakennusmateriaalit on sailytettava suojattuina. Rakentamiseen ei saa
kayttaa vaurioituneita materiaaleja tai rakennusosia.
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Rakennustyon jalkeen tydmaan huoltorakennukset ja tydmaa-aidat yms.
tydmaarakenteet on poistettava vipymatta ja tydbmaa-alue on siistittava. Vahingoittunut
katu- tai muu alue on kunnostettava viivytyksetta.

57 § Kadun tai muun yleisen alueen kayttaminen

Tekninen keskus voi myontaa hakemuksesta oikeuden maaraajaksi kayttaa katu- tai
muuta yleista aluetta tydmaata ja sen huoltotiloja varten. Hakemukseen on sisallytettava
tarpeelliset suunnitelmat tydmaan aitaamisesta, jatehuollon, ajoneuvo- ja erityisesti
jalankulkuliikenteen turvallisesta jarjestamisesta seka melu- ja polyhaittojen
rajoittamisesta.

58 § Rakennushankkeesta tiedottaminen
Vahintaan kolme kuukautta kestavalle rakennustydmaalle on pystytettava tydmaataulu

tai -kyltti, josta ilmenevat tydon kohde, tydsta vastaavat tahot ja yhteystiedot seka
kohteen arvioitu valmistumisajankohta.

59 § Tyémaan jatehuolto

Tydmaan jatehuollon tulee olla suunnitelmallista. Tyomaalla tulee olla riittava varustelu
jatehuollon jarjestamiseksi.

12 LUKU MAARAYSTEN VALVONTA, NOUDATTAMINEN JA POIKKEAMINEN

60 § Maaraysten valvonta

Taman rakennusjarjestyksen maaraysten noudattamista valvoo Eurajoen kunnan
ymparistdlautakunta, jonka alaisuudessa toimivat Eurajoen kunnan rakennustarkastajat.

61 § Maarayksista poikkeaminen

Poikkeuksia taman rakennusjarjestyksen maarayksista voi myontaa hallintosdanndssa
maaratty viranomainen ja vahaisia poikkeuksia rakentamisluvan myontava
viranomainen siind jarjestyksessa kuin rakentamislaissa asiasta on saadetty.

Kun poiketaan rakennuspaikan vahimmaiskokoa, rakentamisen maaraa tai etaisyyksia
koskevista maarayksista rannoilla, lupa voidaan myontaa, mikali rakentaminen ei
vaikeuta kaavoitusta.

62 § Voimaantulo

Tama rakennusjarjestys tulee voimaan 1.10.2025. Rakennusjarjestys maarataan
tulemaan voimaan muutoksenhausta huolimatta.

Talla rakennusjarjestykselld kumotaan Eurajoen rakennusjarjestys, jonka
kunnanvaltuusto on 10.6.2024 § 36 hyvaksynyt.
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Mikali vanhassa asemakaavassa ei ole ilmaistu rakennusoikeuden maaraa,
rakennusoikeus maaritellaan kaavan hyvaksymisajankohtana kyseisella alueella
voimassa olleen rakennusjarjestyksen mukaisesti.
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