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SWECO ﬁ

1. Perus- ja tunnistetiedot

1.1  Tunnistetiedot
Asemakaavan selostus, joka koskee 23.5.2025 paivattyd asemakaavakarttaa.

Kaavan nimi: Teknologiapuiston asemakaava

Asemakaavan muutos koskee:
24.11.1995 vahvistetun Eteldosan teollisuusalueen rakennuskaavan ja rakennuskaavan muutoksen

mukaista liikennealuetta.
4.2.2020 hyvéksytyn Kéykan teollisuusalueen ja kirkonseudun asemakaavan muutoksen,

laajennuksen ja kumoamisen mukaista likennealuetta.
Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella muodostuvat korttelit 530 - 533 seka liikenne-, katu- ja
erityisaluetta.

1.2  Kaava-alueen sijainti
Kaava-alue sijaitsee Eurajoen keskustan lounaispuolella valtatie 8:n ja Eurajoen eteldisen eritasoliittyman
lansipuolella. Kaava-alueelta on matkaa Eurajoen keskustaan noin kilometri.

Kaava-alue rajautuu idéssa ja eteldssa valtatiechen seké pohjoisessa maantiehen 12773 (Linnamaantie).

Kaava-alue seka sen lansi- ja lounaispuoli on talousmetsaa.
Alueen koko on noin 118 hehtaaria. Varsinaisen asemakaavan aluerajaus tarkentuu suunnittelun edetessa
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Kuva: Alueen sijainti. Sijainti osoitettu punaisella rajauksella. (Taustakartta © Maanmittauslaitos 2023)
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SWECO ﬁ

Suunnittelualue (kaava-alue tarkentuu kaavan laadinnan edetessd) sijoittuu seuraavien kiinteistojen alueelle:

51-409-2-493 Karimaki
51-409-2-638 Opistola
51-409-2-639 Pistola

51-409-2-854 Riikonpera
51-895-0-8 (Turku-Oulu valtatie 08)
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Kuva: Aluerajaus kunnan pohjakartalla.
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Kuva: Kaava-alueen rajaus Maanmittauslaitoksen maastokartalla.

1.3 Kaavan tarkoitus

Asemakaavalla on tarkoitus kaavoittaa 2022 valmistuneen Eurajoen ohituksen eteléisen eritasoliittyméan
yhteyteen teknologiapuistoa uuden tielinjauksen lansipuolelle.

2. Tilvistelma

Asemakaava laaditaan oikeusvaikutteisena alueidenkéayttolain (AKL) 54 §:n edellyttdémien siséltévaatimusten
mukaisesti.
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2.1  Kaavaprosessin vaiheet

2.1.1 Aloitus

Kaavahanke on todettu kunnan kaavoituskatsauksessa 2023 vuoden aikana aloitettavaksi hankkeeksi.
Kaavahanketta on kasitelty kunnanhallituksen maankayttéseminaarissa 2023.

Kunta on tehnyt alueella maanhankintaa.

Aloitusvaiheessa on valmisteltu kaavan laadintaa kokoamalla selvityksia ja valmistelemalla alueen
asemakaavan pohjakartan laadintaan liittyvia tehtavia.

Aloitusvaiheen tehtévien ja alustavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) perusteella pidettiin MRL:n
(1.1.2025 alkaen alueidenkayttolaki) mukainen viranomaisneuvottelu 31.10.2024.

2.1.2 Valmisteluvaihe (luonnosvaihe)

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) valmistui 17.1.2025 ja sité tdydennetdan kaavan laadinnan
edetessé.

- Kaavaluonnos valmistui 23.5.2025. Kunnanhallitus paatti kaavan vireilletulosta . . § .
Samalla péatettiin asettaa osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka luonnosvaiheen kaava-asiakirjat
(kaavakartta ja kaavaselostus) nahtaville. OAS:aan voi tutustua koko kaavan laadinnan ajan.

- Kaavan vireille tulosta on kuulutettu __.__ . kunnan internet -sivuilla ja sanomalehdessa
.. jakunnan ilmoitustaululla __.__. .

- Kaavaluonnos lahetetddn viranomaisille tiedoksi. Kaavaluonnoksesta pyydetaéan viranomaislausunnot.

- Kirjallisen mielipiteen esittdmista varten valmisteluaineisto (kaavaluonnos) asetettiin ndhtaville (AKL
628 MRA308)_ . .-__ . .2025valiseksi ajaksi.

- Lausuntoihin ja mielipiteisiin laaditaan vastineet ja palaute huomioidaan kaavaehdotusta laadittaessa.

- Viranomaisneuvottelu jarjestetdan tarvittaessa.

Taydentyy kaavan laadinnan edetessa.

2.1.3 Ehotusvaihe

- Kaavaehdotus laaditaan selvitysten, suunnitelmien, luonnosvaiheessa saatujen mielipiteiden,
lausuntojen sekd mahdollisten viranomaisneuvottelujen pohjalta.

- Kaavaehdotus valmistui _-.__ . .

- Kunnanhallitus k&sittelee kaavaehdotuksen ja asettaa sen julkisesti nahtaville 30 paivan ajaksi, jonka
aikana kunnan jasenilld ja osallisilla on oikeus tehda kirjallinen muistutus ehdotuksesta (AKL 65 §;
MRA 27 8). Kaavaehdotus olindhtavilla _ . . — . . valisen ajan.

- Kaavaehdotuksesta pyydetdan lausunnot viranomaisilta ja lautakunnilta.

- Lausuntoihin ja muistutuksiin laaditaan vastineet.

- Viranomaisneuvottelu jarjestetdan tarvittaessa.

- Kaavaehdotusta tarkennetaan tarpeen mukaan.
Taydentyy kaavan laadinnan edetessa.

2.1.4 Hyvaksyminen

- Kunnanhallitus esitti kunnanvaltuustolle asemakaavan hyvaksymistd . . g8
- Kunnanvaltuusto hyvaksyi asemakaavan __ . . g
- Kunta kuulutti kaavan voimaantulon __._

Taydentyy kaavan laadinnan edetessa.
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2.1.5 Voimaantulo

- Kaavan voimaantulo on kuulutettu __._

Liite 1: Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

2.2 Asemakaava

Asemakaavalla laaditaan alueelle maankayttosuunnitelma, jolla osoitetaan ja suunnitellaan Eurajoen
keskustan tuntumaan hyvien liikenneyhteyksien varteen teknologiapuisto. Alueelle osoitetaan teollisuus- ja
varastointialuetta seké toimitilarakennusten aluetta.

Asemakaavalla osoitetaan my6s Valtatie 8:n likennealueet seka katualueet kaavan sisdista liikennettd varten.

Kaava mahdollistaa kunnan pitk&daikaisten tavoitteiden mukaisesti Eurajoen keskustan kehittamisen ja
laajentamisen seka yritystonttien laajan tarjonnan, jonka perustekijina ja l&ahtékohtana on valtatie 8:n sijainti
Eurajoen keskustan kohdalla.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa kaavan saatua lainvoiman. Tonteille rakentaminen tapahtuu
kunnan ja alueelle tulevien toimijoiden aikataulujen mukaisesti. Toteutumista seurataan tarkempia
suunnitelmia laadittaessa ja lupamenettelyjen yhteydessa.
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SWECO ﬁ

3. Lahtokohdat

3.1  Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus
Kaava-alue sijaitsee Eurajoen keskustan lounaispuolella valtatie 8:n ja Eurajoen eteldisen eritasoliittyman
lansipuolella. Kaava-alueelta on matkaa Eurajoen keskustaan noin kilometri.

Kaava-alue rajautuu idéssa ja eteldssa valtatiechen seké pohjoisessa maantiehen 12773 (Linnamaantie).
Kaava-alue seka sen lansi- ja lounaispuoli on talousmetsaa.

Alueen koko on noin 118 hehtaaria.

Suunnittelualueen etelédpuolella noin kahden kilometrin pddssa sijaitsee Fingridin kantaverkko. Olkiluodon
ydinvoimalaitokselle on matkaa noin 15 kilometria.

Alustava suunnittelualue (kaava-alue tarkentuu kaavan laadinnan edetessa) sijoittuu seuraavien kiinteistjen
alueelle:

- 51-409-2-493 Kariméaki

- 51-409-2-638 Opistola

- 51-409-2-639 Pistola

- 51-409-2-854 Riikonpera

- 51-895-0-8 (Turku-Oulu valtatie 08)
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Kuva: Suunnittelualue ja sen sijainti Eurajoen keskustaan ndhden.
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SWECO ﬁ

3.1.2 Luonnonymparistd ja maasto

Kaava-alue kuuluu eteldboreaaliseen kasvillisuusvydhykkeeseen. Alue sijaitsee lahelld Satakunnan
rannikkoa. Meren lauhduttava vaikutus ulottuu alueelle vaikuttaen mm. talvisen lumipeitteen maaraan.

Alueen maapera on pdaasiassa hiekka-/soramoreenia. Alueen keskiosassa on muutamia puustoisia
kalliopaljastumia, mutta laajempia avokallioita ei alueella ole.

] Kalliomaa, maarpeite enintaan 1 m (yleens amoreenia) (Ka)

[] Hiekkamoreeni (Mr), Soramoreent (Srivir)
Kuva: Kaava-alueen maapera (lahde: GTK).

Koko alue on metsdista aluetta, jota on hoidettu talousmetsana kymmenia vuosia. Metsa on p&dasiassa
kuusikkoa ja méannikkda. Alueella kasvaa sekapuuna myos koivua. Osalla alueesta on aiemmin ollut
korpimaisia notkelmia. Alueen ité- ja pohjoisosassa on hakkuuaukkoja ja aluetta on gjitettu. Maasto on
tasaista lukuun ottamatta pohjoisosan rinnealuetta. Alueen maanpinnan korkeustaso vaihtelee noin 20 - 30

metria merenpinnan ylapuolella.

Suomen ymparistokeskuksen Avoin tieto -palvelun karttapalvelu KARPALON tietojen mukaan
suunnittelualueella on kalliometsia (M03.04), jotka ovat silmallapidettdva metsaluontotyyppi.
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SWECO ﬁ

Laji.fi-sivuston avoimen aineiston mukaan alueen eteldosassa on havaittu erittdin uhanalainen hémétiainen,
vaarantuneiksi luokitellut toyhtttiainen ja haarapaésky seka kiuru, joka on silméllapidettava.

3.1.3  Kulttuuriympaéristo ja maisema

Alueella ei ole tiedossa olevia kulttuurihistoriallisesti arvokkaita muinaismuistoja tai muita suojeltuja kohteita
tai rakennuksia, eikd Satakunnan maakuntakaavassa ole osoitettu alueelle kulttuurihistoriallisesti arvokkaita
alueita tai kohteita tai suojelualueita.

Eurajoen keskustan osayleiskaavan selostuksen liitteen& olevan maisemaselvityksen mukaan iso osa
alueesta on selénnealuetta ja alueen eteldkulma on lakialuetta. Alueen pohjoisrajalla kulkee Irjanne-Eurajoki-
Linnamaan kulttuurimaiseman raja; maisema-alue aukeaa joen molemmin puolin.
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Kuva: Ote keskustan osayleiskaavan maisemaselvityksen maisema-analyysikartasta. Hankealue violetilla.

Sweco | Kaavaselostus Teknologiapuiston asemakaava
Ty6numero: 25009690

Dokumenttiviite Teknologiapuisto_ak_Selostus.docx 13/57



SWECO ﬁ

Metsa, peitteinen alue

Pelto, avoin alue

Oja, joki, vesistd ja virtaussuunta

L
[ ]
H]]]]]]_]]]’m]]l]]] Lakialue
[T
L1111

Selannealue, paikallinen

Selénnealue

Kuva: Eurajoen keskustan osayleiskaavan maisemaselvityksen maisema-analyysikartan selitteet.

Maisema-analyysin perusteella maisemaselvityksessé on laadittu suositukset alueen maankaytosta. seka
osittain alueeksi, jolla on maisema- tai suojeluarvoja ja jonka rakentaminen vaatii huolellista suunnittelua.

-
AL
\ﬂ

.

i, e,
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Kuva: Ote keskustan osayleiskaavan maisemaselvityksen liitekartasta (suositus maankaytosta). Hankealue
violetilla.
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Asemakaavoitettu alue, taajama

w Rakennettu alue, kylaalue

N

- Alueella on maisema- tai suojeluarvoja.
Alue ei sovellu uudisrakentamiseen.
Alueella on maisema- tai suojeluarvoja.
Rakentaminen vaatii huolellista suunnittelua.
Alue soveltuu uudisrakentamiseen.

Rakentamista tulee ohjata ensisijaisesti
nykyisten teiden ja rakentamisalueiden tuntumaan.

S Maisema- tai suojeluarvot eivat rajoita
alueen rakentamista.
- - Tarkastelualueen raja

Kuva: Ote keskustan osayleiskaavan maisemaselvityksen liitekartan (suositus maankaytdsta) merkinndista

Alueella ei ole kulttuurihistoriallisesti arvokkaita muinaismuistoja tai muita suojeltuja kohteita.

3.1.4 Rakennettu ymparisto
Yhdyskuntarakenne ja taajamakuva

Suunnittelualueella ei ole rakennuksia. Alue rajautuu valtatie 8:aan ja maantiehen 12773 (Linnamaantie).
Suunnittelualue sijaitsee valitttmasti Eurajoen keskustan ja asemakaavoitetun alueen lansi- ja
lounaispuolella. Nykyinen keskusta rajautuu valtatie 8:aan.

Kaava-alueella ei sijaitse palveluja eiké tydpaikkoja. Alueen koillis- ja itapuolella sijaitsee Eurajoen keskusta,
jonne on matkaa noin kilometri. Alueen kaakkois- ja eteldpuolella valtatien varressa on teollisuus- ja
yritystoiminnan aluetta.
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Kuva: limakuva Eurajoen keskustasta.

Palvelut, asuminen, tydpaikat ja elinkeinotoiminta

Kaava-alueella ei ole asutusta Lahiymparistdssa on muutama haja-alueen asuinrakennus Linnamaantien
varressa.
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Kuva: Linnamaantien asutus kaava-alueen pohjoispuolella.

Kaava-alueella ei sijaitse palveluja eika tydpaikkoja. Alue sijaitsee Eurajoen keskustan palveluiden
laheisyydessa seka alue liittyy keskustan eteldpuolen tytpaikka-alueisiin.

Kaava-alue

Kuva: Ote asemakaavayhdistelmasta.
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Virkistys
Alueella ei ole virkistyskayttod eika alueelta ole yhteytta keskustan virkistysalueisiin valtatien johdosta.

Liikenne ja tekninen huolto

Suunnittelualuetta sivuaa itdpuolella valtatie 8:n Eurajoen ohitus sek& sen eteldinen eritasoliittymé Eurajoen
keskustaan. Valtatien parantamishankeen suunnitteluvaiheessa kunta esitti tavoitteensa huomioon ottamista

Eurajoen eteldisen eritasoliittyman suunnittelussa niin, etta eritasoliittymasta voidaan tehda liittyminen nyt
kaavoitettavalle teollisuusalueelle.

Kuva: Ote tiesuunnitelmasta. Kaavarajaus osoitettu sinisella.
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Kuva: Ote liittymatarkastelusta. Kaavarajaus osoitettu punaisella.

Valtatien parantamiseen liittyvat selvitykset ja suunnitelmat selvitetdan ja otetaan huomioon kaavan
laadinnassa. Voimassa olevan yleiskaavan selvitykset ja kaavaratkaisu otetaan huomioon asemakaavan
laadinnassa.

Kaavan laadinnan edetessa tehdaan tarpeelliset likenneselvitykset ja yleissuunnitelmat.

Alueen liittdminen kunnallistekniikan verkostoon selvitetdan kaavan laadinnan aikana. Kaavan laadinnan
edetessd tehdaan tarpeelliset selvitykset ja yleissuunnitelmat. Kunnallisteknisen huollon osalta alueen
tulevaan kaavoittamiseen on varauduttu valtatien parantamisen aikaisen suunnittelun ja toteutuksen
yhteydessa.

Alueen sahkodntarpeeseen (johdot, sdhkbasemat) liittyvia selvityksia ja suunnitelmia tehd&an tarpeen
mukaan.

Ympaéristdnsuojelu ja ymparistohairiot

Alueella tai sen laheisyydessa sijaitsee valtatie. Taman takia alueen ymparistohdiriditd on melu ja térina.

3.1.5 Maanomistus

Alustava suunnittelualue (kaava-alue tarkentuu kaavan laadinnan edetessa) sijoittuu seuraavien kiinteistjen
alueelle:

- 51-409-2-493 Karimaki (kunnan omistus)
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- 51-409-2-638 Opistola (kunnan omistus)

- 51-409-2-639 Pistola (yksityinen omistus)

- 51-409-2-854 Riikonpera (kunnan omistus)

- 51-895-0-8 (Turku-Oulu valtatie 08) (lunastusyksikko)

Lnoaii Qlitaia
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Krann
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Kuva: Suunnittelualuéen
3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Valtakunnalliset alueidenkayttttavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat osa maankayttd- ja rakennuslain mukaista alueidenkaytdn
suunnittelujarjestelmad. Maankaytto- ja rakennuslain (AKL 24 8) mukaan tavoitteet on otettava huomioon
siten, etté edistetdan niiden toteuttamista maakunnan suunnittelussa ja muussa alueiden kayton
suunnittelussa.
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Valtioneuvosto on paattanyt valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista vuonna 2000, ja tavoitteita on
tarkistettu 2008. Alueidenkayttotavoitteet on uudistettu, ja uudistetut tavoitteet tulivat voimaan 1.4.2018.

Valtakunnalliset alueidenk&yttttavoitteet késittelevat seuraavia kokonaisuuksia:

1. Toimivat yhdyskunnat ja kestava likkuminen

2. Tehokas liikennejarjestelma

3. Terveellinen ja turvallinen elinympéristo

4. Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympdristd seka luonnonvarat
5. Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Em. asiat ovat kaavan laadinnan yhtena lahttkohtana ja ne huomioidaan kaavan laadinnassa.

3.2.2 Maakuntakaava

Eurajoen kunnan alueen maakuntakaavan laatimisesta vastaa Satakunnan liitto. Asemakaavoitettavalla
alueella on voimassa Satakunnan maakuntakaava, Satakunnan vaihemaakuntakaava 1 sek& Satakunnan
vaihemaakuntakaava 2.

Satakunnan maakuntakaava on hyvaksytty Ymparistoministeriossa 30.11.2011, ja se on saanut lainvoiman
korkeimman hallinto-oikeuden paatoksella 13.3.2013.

Maakuntakaavassa suunnittelualueelle ei ole osoitettu aluevarausmerkintéaa. Alue liittyy maakuntakaavassa
osoitettuun uuteen valtatiehen seka uuteen eritasoliittymaan. Alueen pohjoisrajalla kulkee historiallinen tie
(Linnamaantie).
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Kuva: Ote Satakunnan maakuntakaavasta, suunnittelualue violetilla katkoviivalla.
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KAUPUNKIKEHITTAMISEN
KOHDEVYOHYKE

Merkinndlla osoitetaan kaupunki-
seutuja, niiden osia tai muita yh-
dyskuntia koskevia kehittamispoli-
titkan alueidenkaytéllisia periaat-
teita.

Merkinndlla osoitetaan niita vyo-
hykkeita, joihin kohdistuu valta-
kunnallisesti, maakunnallisesti tai
seudullisesti tarkeitd alueidenkdy-
tollisia kehittamistarpeita.

Suunnittelumaarays

Aluverakenteeltaan monikeskuksisia vyéhykkei-
ta kehitetaan eheyttamdlla olemassa olevien
keskusten ja taajamien yhdyskuntarakennetta
seka turvaamalla viher- ja virkistysverkon jat-
kuvuus sekéa palvelujen saatavuus.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee
edistaa elinympdristéjen toimivuutta ja talo-
udellisuutta hyédyntamallé rakennettuja ver-
kostoja, vdahentamadalla liikennetarvetta sekd
edistamalla joukkoliikenteen ja kevytlilkenteen
edellytyksia.

Alueen arkeologiset kohteiden, valtakunnal-
lisesti arvokkaiden maisema-alueiden sekd
merkittavien kulttuuriympadristéjen tulee olla
alveidenkéytén suunnittelun lahtékohtina.

Kehittamissuositus
Alueen maankéytén  kehittamistarpeet  tulisi

tutkia ja ratkaista yksityiskohtaisemmalla seu-
dullisella maankéytén suunnitelmalla.

vt, kt

UUSI VALTATIE / KANTATIE

Merkinndlla osoitetaan uudet val-
ta- ja kantatiet. Alueella on voi-
massa MRL 33 §:n mukainen ra-
kentamisrajoitus.

st

UUSI SEUTUTIE / PAAKATU

Merkinnalla osoitetaan uudet seu-
tutiet ja vastaavat padkadut. Alu-
eella on voimassa MRL 33 §:n mu-
kainen rakentamisrajoitus.

KAKSIAJORATAISEKSI PARAN-
NETTAVA PAATIE

Merkinndlla osoitetaan ne pddtiet,
joiden nykyisen ajoradan viereen
rakennetaan toinen ajorata. Alu-
eella on voimassa MRL 33 §:n mu-
kainen rakentamisrajoitus.

Suunnittelumaarays

Maankéytén suunnittelussa tulee varautua sii-
hen, ettd pdadsy kaksiajorataiseksi parannetta-
valle padatielle tapahtuu padasiassa eritasoliit-
tymien kautta ja paikalliselle seké kevyelle lii-
kenteelle on osoitettu erillinen vayla.
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ht HISTORIALLINEN TIE

Merkinnalla osoitetaan arvokas
historiallinen tie.

Suunnittelumaarays

Kaikista niistéa tien linjaukseen tai muuhun
muuttamiseen liittyvista suunnitelmista tai toi-
menpiteistd, jotka koskevat asemakaavoitta-
mattomia tien osia, tulee varata museoviran-
omaiselle tilaisuus lausunnon antamiseen.

UUSI ERITASOLIITTYMA

Merkinnalla osoitetaan uudet eri-
tasoliittymdat. Alueella on voimassa
MRL 33 §:n mukainen rakentamis-
rajoitus.

Suunnittelumaarays

Uuden eritasoliittyméan alueella on suunnitte-
lussa varauduttava liittyméan toteuttamiseen.
Liittymé& voidaan ensivaiheessa toteuttaa myds
tasoliittymdand, mikdli se liikenneméérien pe-
rusteella on mahdollista.

Tasoliittymén toteuttamisella eikd muullakaan
maankdytén suunnittelulla saa vaarantaa eri-
tasoliittymdn mydhempad toteuttamismahdol-
lisuutta.

Kuva: Ote maakuntakaavan kaavamerkinndgisté ja -maarayksista.

Satakunnan vaihemaakuntakaava 1 on vahvistettu Ymparistoministeriéssd 3.12.2014 ja se on saanut

lainvoiman korkeimman hallinto-oikeuden péatokselld 6.5.2016.

Satakuntaliiton maakuntavaltuusto hyvaksyi 17.5.2019 Satakunnan vaihemaakuntakaava 2. Kaava on
kuulutettu voimaan Eurajoella 20.9.2019. Satakunnan vaihemaakuntakaavan 2 tultua voimaan se kumoaa

Satakunnan maakuntakaavan (2013) vastaavat merkinnat ja maaraykset.

Vaihemaakuntakaava 2:ssa suunnittelualueen pohjoispuolelle on osoitettu maisemallisesti tarkea alue,
Vuojoki-Linnamaan kulttuurimaisema seka maakunnallisesti merkittdva kulttuuriymparistd, Irjanne-Eurajoki-

Linnamaan kulttuurimaisema.
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Kuva: Ote Satakunnan vaihemaakuntakaava 2:sta. Aluerajaus punaisella.

MAISEMALLISESTI TARKEA ALUE | Suunnittelumdaérays

Merkinndlld osoitetaan maakunnan eri- | Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnit-
tyisominaisuuksiin perustuvat maise- telussa on otettava huomioon alueen ko-
mallisesti tarkeat alueet. konaisuus, erityispiirteet ja ominaisiuon-
ne siten, ettd edistetdan niihin liittyvien
arvojen sailymista ja kehittamista.
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’ 1 ‘ ’ ‘ ‘ l ’ ‘ MAAKUNNALLISESTI MERKITTAVA | Suunnittelumddrays
KULTTUURIYMPARISTO
O Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnit-
kh Merkinndlld osoitetaan maakunnallisesti | te/ussa on otettava huomioon alueen ko-
ja seudullisesti merkittavat kulttuuri- konaisuus, erityispiirteet ja ominaisiuon-

ymparistot ja rakennusperintokohteet. | ne siten, ettd edistetaén niihin liittyvien
T arvojen sdllymista ja kehittamista mu-
Ka'rttateknlsusta sylsta.kaavakartas;sa ON | kaan lukien avoimet viljelyalueet.
esitetty keskusta-alueiden kulttuuriym-
paristot mittakaavassa 1:20 000. Kaikista aluetta tai kohdetta koskevista
suunnitelmista ja hankkeista, jotka oleel-
lisesti muuttavat vallitsevia olosuhteita,
tulee museoviranomaiselle varata mah-
dollisuus lausunnon antamiseen.

Kuva: Ote vaihemaakuntakaava 2:n
kaavamerkinnoistéa ja -maarayksista.

Kohteen ja siihen olennaisesti kuuluvan
lahiympadriston suunnittelussa on otettava
huomioon kohteen kulttuuri-, maisema-,
luonto- ja ympadristoarvot seka huolehdit-
tava, ettei toimenpiteilld ja hankkeilla
vaaranneta tai heikenneta edelld mainit-
tujen arvojen sailymista.

Satakunnan maakuntakaavan 2050 laatiminen on kaynnissa. Tarkoituksena on laatia
kokonaismaakuntakaava, jonka on tarkoitus voimaan tullessaan kumota Satakunnan aiemmat kokonais- ja
vaihemaakuntakaavat. Kaava etenee alustavan aikataulun mukaan valmisteluvaiheeseen vuonna 2023,
ehdotusvaiheeseen vuonna 2024 ja hyvaksymisvaiheeseen 2025-2026.

Satakuntaliiton ja Eurajoen kunnan maakuntaavan laadintaa koskevissa neuvotteluissa kunta on tuonut
esille kunnan kaavoituskatsauksessa 2024 — 2025 todettuja teollisuuden maankayttn tavoitteita.

Satakuntaliiton maakuntahallitus p&éatti 14.10.2024 kokouksessaan asettaa Satakunnan maakuntakaavan
2050 valmisteluvaiheen aineiston julkisesti ndhtaville ja pyytaa aineistosta lausunnot. Aineisto on nahtéavilla
maankaytto- ja rakennuslain 62 §:n sek& maankaytto- ja rakennusasetuksen 30 §:n mukaisesti 4.11.-
5.12.2024 Satakunnan kunnanvirastoissa, Satakuntaliitossa seka Satakuntaliiton verkkosivuilla.
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Kuva: Ote Satakunnan maakuntakaava 2050 valmisteluvaiheen kaavakartasta.

SELVITYSALUE

#r Merkinnalla osoitetaan sellaiset
alueet, joiden maankayttoon

kohdistuu muutospaineita eika
niiden maankayttoa ole voitu
ratkaista maakuntakaavaa
laadittaessa. Merkittavyytensa
vuoksi alueet katsotaan
tarpeelliseksi osoittaa
maakuntakaavassa.
Alueidenkayton ratkaiseminen
edellyttaa lisaselvityksia ja
jatkosuunnittelua.

-t Merkinnalla osoitetaan teollisuus- ja
varastotoimintojen selvitysalueet.
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TEOLLISUUSTOIMINTOJEN Suunnittelumaardys
KEHITTAMISEN KOHDEALUE
Alueen kdyttoa suunniteltaessa tulee turvata
Merkinnalla osoitetaan teollisuus- ja | pjtkan aikavélin teollisuus- ja

varastotoimintojen kehittamisen varastotoimintojen kehittamisedellytykset ja

kohdealueet, joihin kohdistuu aluevaraukset.

teollisuustoimintoihin liittyvia

alueidenkaytollisia Teollisuus- ja varastotoimintojen alueiden
kehittamistarpeita. suunnittelussa on otettava huomioon

yhdyskuntarakenteelliset ja liikenteelliset
edellytykset ja viher- ja virkistysyhteyksien
Jatkuvuus. Alueen suunnittelussa on otettava
huomioon vaikutukset maisemaan,
kulttuuriymparistoon, asutukseen, loma-
asutukseen, yleiseen virkistykseen, linnustoon

Jja muuhun eliéstoon.
- TEOLLISUUS- JA Suunnitteluméérays
VARASTOTOIMINTOJEN ALUE
. Alueen suunnittelussa tulee erityistd
huomiota kiinnittaa liikenteellisten
Merkinnalld osoitetaan merkittavat olosuhteiden jarjestamiseen sekd
teollisuus- ja varastotoimintojen huolehtia, ettd teollisuustuotannosta tai
alueet. muusta toiminnasta viereisten alueiden
ymparistolle ja asutukselle sekd
mahdollisille pohjavesialueille aiheutuvat
merkittavat haitalliset vaikutukset
estetaan. Suunnittelussa on lisaksi
kiinnitettava huomiota viher- ja
virkistysverkon riittavyyteen ja
Jatkuvuuteen sekd hulevesien hallintaan.
-1 Merkinnalla osoitetaan merkittavat Suunnittelumaarays
teollisuus- ja varastoalueet, joille saa
sijoittaa merkittavia vaarallisia Alueen suunnittelussa on otettava

kemikaaleja valmistavia tai varastoivia | huomioon alueella sijaitsevista laitoksista
laitoksia, ja joita koskee EU-direktiivi tai vaarallisten kemikaalien

2012/18/EU vaarallisista aineista valmistuksesta, varastoinnista tai
aiheutuvien suuronnettomuusvaarojen | kuljetuksesta Idhiymparistolle ja alueelle
torjunnasta (SEVESO III- direktiivi). sijoittuville toiminnoille mahdollisesti

aiheutuvat riskit.
Merkintaan liittyy alueelle sijoittuvalle
laitokselle sen toiminnan laajuuden Alueen suunnittelussa tulee palo- ja
mukaan Turvallisuus- ja pelastusviranomaiselle seka tarvittaessa
kemikaaliviraston (TUKES) maarittama | Turvallisuus- ja kemikaalivirastolle
konsultointivyéhyke. (TUKES) varata mahdollisuus lausunnon
antamiseen.
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TERMINAALITOIMINTOJEN ALUE

Merkinnalla osoitetaan merkittavat
terminaalitoimintojen alueet.

Suunnittelumaardys

Alueen suunnittelussa tulee kiinnittaa
erityista huomiota liikenteellisten
olosuhteiden jarjestamiseen seka
huolehtia, ettd liikenteesta, varastoinnista
| tai muusta toiminnasta ei aiheudu
viereisten alueiden ymparistolle,
pohjavesialueille eika asutukselle
merkittavia haitallisia vaikutuksia.

SWECO ﬁ

_P_

SUOJAVYOHYKE

Merkinnalld osoitetaan alueita, joilla
alueiden kayttoa on laheisen alueen
toiminnan tai muun ymparistéonsa
kayttorajoituksia aiheuttavan luonteen
vuoksi rajoitettava.

Merkinnadlld osoitetaan vaarallisia
kemikaaleja valmistavien tai
varastoivien Turvallisuus- ja
kemikaaliviraston (TUKES) valvonnassa
olevien turvallisuusselvitys- tai
toimintaperiaateasiakirjavelvollisten
laitosten vahintaan 1 km laajuiset
konsultointivyohykkeet.

Suunnittelumaardys

Suunnittelussa on otettava huomioon
alueella sijaitsevista laitoksista tai
vaarallisten kemikaalien valmistuksesta,
varastoinnista tai kuljetuksesta
ymparistolle ja alueelle sijoittuville
toiminnoille mahdollisesti aiheutuvat
riskit.

Suunniteltaessa riskille alttiiden
toimintojen sijoittamista
suojavyohykkeelle tulee palo- ja
pelastusviranomaiselle seka tarvittaessa
Turvallisuus- ja kemikaalivirastolle
(TUKES) varata mahdollisuus lausunnon
antamiseen.
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MAISEMALLISESTI TARKEA ALUE | Suunnittelumaaréys

Merkinnalla osoitetaan maakunnan Alueen yksityiskohtaisemmassa
erityisominaisuuksiin perustuvat suunnittelussa on otettava huomioon
maisemallisesti tarkeat alueet. alueen kokonaisuus, erityispiirteet ja

ominaisluonne siten, etta edistetaan
niithin liittyvien arvojen sailymista ja
kehittamista.

Satakuntaliiton maakuntahallitus on paattanyt 17.3.2025 hyvaksya vastineet Satakunnan maakuntakaavan
2050 valmisteluvaiheen aineistoista annettuihin lausuntoihin ja mielipiteisiin. Laadittujen vastineiden pohjalta
Satakunnan maakuntakaavan 2050 aineistoa tdydennetaan ja paivitetaan seka kaavamerkintdihin ja -
maarayksiin tehddén muutoksia ja korjauksia. Maakuntakaavaan tehtévista muutoksista jarjestetdan 2025
kevaan aikana tydneuvotteluja viranomaisten, sidosryhmien ja kuntien kanssa.

3.2.3 Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa oikeusvaikutteinen keskustan osayleiskaava (kvalt 1.12.2014 § 63).
Kuvassa 15 on ote ko. osayleiskaavasta.
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Kuva: Ote 1.12.2014 hyvaksytysta keskustan osayleiskaavasta. Suunnittelualue merkitty violetilla
pistekatkoviivalla.
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Osayleiskaavassa suunnittelualue on suurimmaksi osoitettu maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi (M).
Alue rajautuu maantien alueeseen (LT) ja sen ohjeelliseen melualueeseen (me). Kaava-alueen
pohjoisosassa sijaitsee luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarked alue (luo-1). Kyseinen
kohdenumero 12 on avosuo, joka on metsélain tarkoittama erityisen tarkea elinympéristd. Alue rajautuu
pohjoisessa maakunnallisesti merkittavaan kulttuuriymparistoon (kh) seké historialliseen tiehen (ht).

M

LT

Maa- ja metsatalousvaltainen alue.

Alue on tarkoitettu maa- ja metsatalouskayttoon. Alueelle saa rakentaa
maa- ja metsataloutta palvelevia tuotanto- ja talousrakennuksia.

Maantien alue.

Valtatie 8:n ohjeelliset lilkennealueet ja eritasoliittyman tilavaraukset.

Ohjeellinen melualue.

Valtatien ja rautatien melualueelle ei saa rakentaa uusia
asuinrakennuksia ilman tarkempaa meluselvitysta. Nykyisia
asuinrakennuksia saa korjata tai korvata nykyisessa laajuudessaan.
Rakennusten suunnittelussa ja sijoituksessa on huomioitava
valtioneuvoston paatoksen mukaiset melutason ohjearvot ulko- ja
siséatiloissa.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue.

Alueella sijaitsee metsalain tai vesilain tarkoittama erityisen tarkea
elinymparistdo. Suojelun edellyttamat rajaukset vahvistetaan tarvittaessa
erillisin paatoksin. Alueen maisema- tai ymparistoarvoja heikentavaa
maanrakennustyota, puiden kaatamista tai istuttamista, maa-ainesten
ottoa tai muuta naihin verrattavaa toimenpidetta ei saa suorittaa ilman
MRL 43.2 §:n mukaista lupaa. Alueen suunnitelmalliset hoitotoimenpiteet
ovat taméan estamatta sallittuja.

Numero viittaa kaavaselostuksen kohdenumerointiin.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue.

Alueella sijaitsee metsalain tai vesilain tarkoittama erityisen tarkea
elinymparisté. Suojelun edellyttamat rajaukset vahvistetaan tarvittaessa
erillisin paatoksin. Alueen maisema- tai ymparistdoarvoja heikentavaa
maanrakennustyota, puiden kaatamista tai istuttamista, maa-ainesten
ottoa tai muuta naihin verrattavaa toimenpidetta ei saa suorittaa ilman
MRL 43.2 §:n mukaista lupaa. Alueen suunnitelmalliset hoitotoimenpiteet
ovat taman estamatta sallittuja.

Numero viittaa kaavaselostuksen kohdenumerointiin.

Maakunnallisesti merkittava kulttuuriymparisto.

Merkinnalla on osoitettu maakunnallisesti merkittavan kulttuuriympariston
rajaus.

Aljueen kulttuuriympariston ja maiseman ominaispiirteet tulee sailyttaa.
Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on otettava huomioon
alueen kokonaisuus, erityispiirteet ja ominaisluonne siten, etta edistetaan
niihin liittyvien arvojen sailymista ja kehittamista mukaan lukien avoimet
viljelyalueet. Kaikista aluetta tai kohdetta koskevista suunnitelmista ja
hankkeista, jotka oleellisesti muuttavat vallitsevia olosuhteita, tulee
museoviranomaiselle varata mahdollisuus lausunnon antamiseen.
Kohteen ja siihen olennaisesti kuuluvan lahiympariston suunnittelussa on
otettava huomioon kohteen kulttuuri-, maisema-, luonto- ja
ymparistoarvot seka huolehdittava, ettei toimenpiteilla ja hankkeilla
vaaranneta tai heikenneta edella mainittujen arvojen sailymista.
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Valtatie, nelikaistatie

Valtatie, jatkuva ohituskaistatie

; > Historiallinen tielinjaus.
Tiehen ja sen linjaukseen kohdistuvista toimenpiteista on kuultava
museoviranomaisia.

Kuva: Ote yleiskaavamerkinngista ja -maarayksista.

3.2.4 Asemakaavat

Suunnittelualue sijoittuu Eurajoen keskustan asemakaavoitetun alueen ulkopuolelle. Suunnittelualue liittyy
osaksi keskustan asemaavoitettua aluetta laajentaen sita.

Alla olevassa kuvassa on esitetty alueen ymparilla voimassa olevien asemakaavojen tilanne seka
suunnittelualueen alustava rajaus. Kaavan laadinnan valmisteluvaiheessa suunnittelualueen rajausta
tarkistetaan mm. tiesuunnitelman, kaavaratkaisun, kaavan aikataulun ja maanomistuksen perusteella.

!l =EEE i)

Kuva: Ote ka

3.2.5 Viitesuunnitelmat, hankesuunnitelmat
Valtatien osoittaminen kaavassa perustuu toteutuneeseen Eurajoen ohituksen mukaiseen tiesuunnitelmaan.
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Valtatien 8 parantaminen valilla Rauma-Eurajoki on yleissuunnitteluvaiheessa. Kaava-alue kuuluu ko.
valtatien suunnittelualueeseen.

3.2.6 Selvitykset ja inventoinnit

Satakunnan maakuntakaavan kulttuurihistoriallisesti arvokkaat alueet ja kohteet seka suojelualueet todetaan
ja huomioidaan kaavan laadittaessa.

Satakunnan maakuntakaavan 2050 laatimiseen liittyvat selvitykset huomioidaan ja hyédynnetdan
asemakaavan laadinnassa.

Suomen ymparistokeskuksen Avoin tieto —palvelun karttapalvelu KARPALON tietojen mukaan alueella ei ole
erityisia luontoarvoja.

Museoviraston (Museoviraston kulttuuriympariston palveluikkuna) palveluista saatavan tiedon mukaan
alueella ei ole kulttuurihistoriallisesti arvokkaita muinaismuistoja

Kaavan laadinnan alussa selvitetdan Satakunnan museon tiedot kulttuuriymparistosta.

Alueella voimassa olevan yleiskaavan selvitykset sekd muut aiemmin tietoon tulevat selvitykset huomioidaan
kaavan laadinnassa. Mm. valtatie 8:n tiesuunniteluun liittyvat aineistot selvitykset huomioidaan ja niita
tarkennetaan tarpeen mukaan kaavan laadintaa varten.

Kaavan laadinnan aikana tehdaan tarvittavat perusselvitykset kaavan maankayton tavoitteet huomioiden.
Selvityksia tehddan kaavan laadinnan aikana mm. tarkentuvan maankéyton ja valmisteluvaiheen
viranomaislausuntojen perusteella.

Luontoselvitys

Alueella on laadittu vuonna 2009 kaksi luontoselvitysta: Eurajoen keskustan ja Lapijoen osayleiskaava-
alueen luontoarvojen perusselvitys (Suomen Luontotieto Oy 25/2009) ja Valtatie 8 uuden linjauksen
luontoarvojen perusselvitys Eurajoen taajaman lansipuolella (Suomen Luontotieto Oy 41/2009).

Liite 2a: Luontoselvitys (Valtatie 8 uuden linjauksen luontoarvojen perusselvitys Eurajoen taajaman
lansipuolella)

Liite 2b: Luontoselvitys (Eurajoen keskustan ja Lapijoen osayleiskaava-alueen luontoarvojen perusselvitys)

Valtatie 8:n tiesuunnittelun selvityksiin liittyen on tehty kesélla 2019 Eurajoen ohitustien luonnonymparistén
nykytilan selvitys. (Eurajoen ohitustie, luonnonympariston nykytila, Muistio 1.8.2019, Satu Laitinen / Ramboll)

Liite 2c: Luontoselvitys (Eurajoen ohitustie, luonnonympéristén nykytila, Muistio 1.8.2019, Satu Laitinen /
Ramboll)

Asemakaavan laadintaa varten alueelta on tehty luontoselvityksen maastotyot 2024. Selvityksen raportti
valmistui tammikuussa 2025.

Liite 2d: Eurajoen teknologiapuiston asemakaavan luontoarvojen perusselvitys 2025.

Meluselvitys

Valtatie 8:n tiesuunnittelun selvityksiin liittyen on tehty meluselvitys. (Valtatien 8 parantaminen Eurajoen
keskustan kohdalla, Eurajoki tiesuunnitelma, raportti 28.11.2019)

Liite 3: Meluselvitys (Valtatien 8 parantaminen Eurajoen keskustan kohdalla, Eurajoki tiesuunnitelma,
raportti 28.11.2019)

Liikenneselvitys

Valtatie 8:n tiesuunnittelun selvityksiin liittyen on tehty liikennelaskentoja liittymitt&in.

Valtatie 8:n tiesuunnitelman toteutumisen vaikutuksia on selvitetty tiesuunnitelman laatimisen yhteydessa.
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Rakennettu ymparistd, maisema, muinaismuistot

Alueella voimassa olevan 1.12.2014 hyvaksytyn yleiskaavan laadinnan yhteydessé on tehty maisemaselvitys,
arkeologinen inventointi sek& vanhan rakennuskannan inventointi.

Liite 4: Maisemaselvitys (Alueella voimassa olevan 1.12.2014 hyvaksytyn yleiskaavan laadinnan yhteydessa
tehty maisemaselvitys).

Liite 5: Arkeologinen inventointi (Alueella voimassa olevan 1.12.2014 hyvéksytyn yleiskaavan laadinnan
yhteydessa tehty arkeologinen inventointi).

Liite 6: Rakennusinventointi (Alueella voimassa olevan 1.12.2014 hyvaksytyn yleiskaavan laadinnan
yhteydessa tehty rakennusinventointi).

Alueella voimassa olevan Eurajoen osayleiskaavan laadinnan yhteydessa on tehty maisemaselvitys ja -
analyysi, jotka huomioidaan asemakaavan laadinnassa. Néita selvityksia tdydennetaan kaavan laadinnan
edetesséa kaavan tarkentuessa.

3.2.7 Rakennusjarjestys
Eurajoen kunnan rakennusjérjestys on tullut voimaan 1.7.2024.

3.2.8 Pohjakartta

Asemakaava laaditaan kaavoituksen pohjakartalle 1:2000. Pohjakartta on hyvaksytty 17.6.2011.
Pohjakarttaa tarkistetaan kaavan laadinnan aikana. Pohjakartan tdydennys ja laajennus on tehty talvella
2025.

3.2.9 Rakennuskiellot
Suunnittelualueella ei ole rakennuskieltoja.
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4. Asemakaavan suunnittelun vaiheet

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Kunnan tavoitteena on kaavoittaa 2022 valmistuneen Eurajoen ohituksen eteldisen eritasoliittyman yhteyteen
teknologiapuistoa uuden tielinjauksen lansipuolelle.

Valtatie 8:n tiejarjestelyjen muuttuminen ja paraneminen Eurajoen kohdalla liittyy oleellisesti alueen
asemakaavoitukseen. Uudet tiejarjestelyt mahdollistavat Eurajoen teollisuus- ja tydpaikka-alueiden
kehittdmisen valtatien varressa. Valtatien parantamishankeen suunnitteluvaiheessa kunta esitti tavoitteensa
huomioon ottamista Eurajoen eteldisen eritasoliittymdn suunnittelussa niin, ettd eritasoliittymésta voidaan
tehda liittyminen nyt kaavoitettavalle teollisuusalueelle.

Kunnan kaavoituskatsauksessa 2024 — 2025 todetaan, ettd Kunnan tavoitteena on lahteé& kaavoittamaan 2022
valmistuneen Eurajoen ohituksen eteldisen eritasoliittymdn yhteyteen suurteollisuuspuistoa uuden
tielinjauksen lansipuolelle. Kaavahanketta on valmisteltu vuoden 2023 aikana. Alueen luontoarvot selvitetdan
vuoden 2024 kevaéan ja kesén aikana. Alueen asemakaavan pohjakartan laadinnan valmistelevat tehtévat on
tehty talvella 2023.

4.2  Suunnittelun k&ynnistaminen ja paatokset

Suunnittelu on k&ynnistetty kunnan aloitteesta. Kaavahanke on todettu kunnan kaavoituskatsauksessa 2023
vuoden aikana aloitettavaksi hankkeeksi. Kaavahanketta on k&sitelty kunnanhallituksen
maankayttdseminaarissa 2023. Esisuunnittelu, kaavavaihtoehtotarkastelut ja osallistumis- ja
arviointisuunnitelman laadinta k&ynnistettiin toukokuussa 2023.

Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu (ELY -keskus, Satakuntaliitto, Satakunnan museo, kunta, kaavan
laatija) pidettiin 31.10.2024.
4.3  Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Osalliset

Kaavan osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava
saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisoét, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Tassa kaavahankkeessa keskeisia osallisia ovat:
Maanomistajat, asukkaat, yhdistykset, yritykset:

- alueen sekéa naapurikiinteistdjen asukkaat ja maanomistajat
- kunnan alueella sijaitsevat yritykset ja yhdistykset
- muut l&hialueiden asukkaat ja maanomistajat seka kuntalaiset

Kunnan hallintokunnat:

tekninen lautakunta
- ympaéristdlautakunta
- kunnanhallitus

- kunnanvaltuusto

Viranomaiset:

Varsinais-Suomen elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY-keskus)
- Satakunnan liitto

- Satakunnan pelastuslaitos

- Satakunnan museo
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- Kunnanjohtaja
- Tekninen johtaja
- Rakennustarkastaja
- Ymparistoinsindori
- Terveystarkastaja
Y hdyskuntatekniikka:
- Vesihuolto ja viemarginti
- S&hko- ja puhelinyhtiot

Naapurikunnat

Yhteisot ja yhdistykset.

Osallisten luetteloa tdydennetaén tarpeen mukaan.

Liite 1: Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

4.3.2 Vireilletulo

Kuulutus kaavan vireille tulosta julkaistiin kunnan ilmoitustaululla ja kunnan virallisissa ilmoituslehdissa seké
kunnan internet-sivuilla __._.2025.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutus

Kunnan viranomaisten kanssa kaytyjen keskusteluiden ja neuvottelun perusteella on laadittu alueelle
alustavia kaavavaihtoehtoja. Vaihtoehtojen perusteella on keskusteltu kunnan viranomaisten kanssa.

4.3.4 Viranomaisyhteisty6

Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu kéytiin 31.10.2024. Viranomaisneuvottelussa esille tulleet
viranomaismilipiteet huomoidaan kaavan laadiinassa. Neuvottelussa esille tulleista selvityksia laaditaan /
tarkennetaan tarpeen mukaan kaavan tavoittiden tarkentuessa ja luonnosvaiheessa saatavien
viranomaislausuntojen perusteella.

Kaavan laadinnan valmisteluaineisto lahetetddn viranomaisille tiedoksi ja lausunnoille. Saatuihin lausuntoihin
on laaditaan kaavan laatijan vastine.

Kaavaehdotus laaditaan luonnosvaiheessa saatujen lausuntojen seka kunnan ja kaavan laatijan kesken
pidettyjen tydneuvotteluiden ja kaytyjen keskusteluiden perusteella.

Kaavaehdotuksesta pyydetaan lausunnot. Lausunnot kasiteltiin ja niihin laaditaan kaavan laatijan vastineet.

Kunnan ja kaavan laatijan kesken jarjestetaan tyoneuvotteluita ja kdydaén sahkodpostikirjeenvaihtoa tarpeen
mukaan.

Viranomaisneuvotteluita jarjestetdén tarpeen mukaan.

4.3.5 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Asemakaavaluonnos on ollut ndhtavilla valmisteluvaiheen kuulemista varten (AKL 62 § ja MRA 30 8) pv.kk.-
pv.kk.vwvv.

Asemakaavaehdotus on ollut julkisesti nahtavilla (AKL 65 § ja MRA 27 8) pv.kk.-pv.kk.vvvv.
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4.4 Asemakaavan tavoitteet

4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet
Kunnan asettamat maankaytdn tavoitteet

Kunnan tavoitteena on kaavoittaa 2022 valmistuneen Eurajoen ohituksen eteldisen eritasoliittyman yhteyteen
teknologiapuistoa uuden tielinjauksen lansipuolelle.

Valtatie 8:n tiejarjestelyjen muuttuminen ja paraneminen Eurajoen kohdalla liittyy oleellisesti alueen
asemakaavoitukseen. Uudet tiejarjestelyt mahdollistavat Eurajoen teollisuus- ja tydpaikka-alueiden
kehittdmisen valtatien varressa. Valtatien parantamishankeen suunnitteluvaiheessa kunta esitti tavoitteensa
huomioon ottamista Eurajoen eteldisen eritasoliittymdn suunnittelussa niin, ettd eritasoliittymésta voidaan
tehda liittyminen nyt kaavoitettavalle teollisuusalueelle.

Kunnan kaavoituskatsauksessa 2024 — 2025 todetaan, ettd Kunnan tavoitteena on lahteé& kaavoittamaan 2022
valmistuneen Eurajoen ohituksen eteldisen eritasoliittymdn yhteyteen suurteollisuuspuistoa uuden
tielinjauksen lansipuolelle. Kaavahanketta on valmisteltu vuoden 2023 aikana. Alueen luontoarvot selvitetdan
vuoden 2024 kevaan ja kesén aikana. Alueen asemakaavan pohjakartan laadinnan valmistelevat tehtavat on
tehty talvella 2023.

Tavoitteena on asemakaavoittaa alue, jolle voidaan sijoittaa paljon tilaa vaativaa ymparistohairioita
aiheuttamatonta teollisuuden toimintaa hyvien liikenneyhteyksien varrelle. Em. teollisuus- ja
varastorakentamisen mahdollistavan alueen liséksi alueelle on tavoitteena osoittaa liike-, toimitila- ja
teollisuustontteja valtatien varteen ja alueen eteldosaan.

Nykyinen valtatie osoitetaan asemakaavalla liikennealueeksi. Vanhan valtatien alue on voimassa olevassa
asemakaavassa maantien aluetta. TAma alue muutetaan vastaamaan nykyista kayttoa ja tarvetta.

Suunnittelussa huomioidaan alueen sijainti maisemallisesti arvokkaan alueen ldhella.
Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Makuntakaavoitus

Suunnittelualue kuuluu laajaan kaupunkikehittamisen kohdevydhykkeeseen. Maakuntakaavan mukaisia
valtatien parantamistoimet on toteutettu Eurajoelta Poriin pain ja suunnitteluvaiheessa Eurajoelta Raumalle
pain. Alue sijoittuu hyvien ja parantamistoimien kohteena olevien kulkuyhteyksien laheisyyteen.

Yleiskaavoitus

Yleiskaavan mukaiset rakentamattomat tyopaikka- ja teollisuusalueet sijoittuvat valtatien eteldpuolelle
Lapijoen ja keskustan valiin. Valtatien parantuneiden tiejarjestelyiden johdosta suunnittelualue soveltuu em.
yleiskaava-alueita paremmin kunnan tavoitteiden mukaiselle ja kysynt&da vastaavalle teollisuustoiminnalle.

Suunnittelualue sijoittuu valtatien varteen. Yleiskaavassa todettu eritasoliittym& on toteutettu samoin kuin
valtatien parantaminen Eurajoen kohdalta Poriin pain. Valtatien parantaminen Eurajoelta Raumalle péin on
suunnitteluvaiheessa. Yleiskaavassa mukaan tamé tienosa on osoitettu nelikaistaisena valtatiena.

Osayleiskaavassa suunnittelualue on osoitettu maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi (M). Lahtokohtana
suunnittelussa on, etta kaavalla ei merkittavéasti vahennetd metsdalueita Eurajoen alueella. Alueella voimassa
oleva yleiskaava on hyvaksytty 1.12.2014. Viimevuosina nousseen energiamurroksen, vihrean siirtyman ja
uuden teknologian seurauksena voidaan todeta, ettd tdma yleiskaava on teollisuusalueiden maankéayton
osalta vanhentunut. T&lté osin asemakaavan laadinnassa huomioidaan MRL 428 4 mom. saadetaan.

Asemakaavoitus

Suunnittelualue sijoittuu Eurajoen keskustan asemakaavoitetun alueen reunaan. Suunnittelualue liittyy osaksi
keskustan asemaavoitettua aluetta seké valtatien ja Lapintien varren ty6paikka-aluetta.
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Valtatie 8:n vleissuunnitelma

Varsinais-Suomen elinkeino-, liikenne- ja ymparistdkeskus on kaynnistanyt valtatien 8 suunnitteluhankkeen.
Tavoitteena on kehittdd valtatieta seké parantaa liikkumisen turvallisuutta ja sujuvuutta Rauman seudulla.
Parannettavat tieosuudet sijoittuvat Rauman kaupungin ja Eurajoen kunnan alueille. Suunnitteluosuus alkaa
valtateiden 8 ja 12 liittymasta ja paattyy Eurajoelle juuri valmistuneen ohitustien alkuun.

YVA-menettelyn pohjalta tutkituista vaihtoehdoista valittiin syksylla 2023 yleissuunnitteluun vaihtoehto VE 2.
Vaihtoehdossa valtatie levennetaan 2+2-kaistaiseksi nykyiselle paikalleen.

Yleissuunnitelmassa suunnitellaan yleispiirteisesti liikenteelliset ja tekniset perusratkaisut. Sen sisaltéon
kuuluu my6s ehdotus meluntorjunnasta ja muita toimia ymparistévaikutusten lieventadmiseksi.

Yleissuunnitelma antaa hyvat valmiudet kehittavat tieratkaisuun tukeutuvaa maankayttoa.
Suunnittelualueesta johdetut tavoitteet

Suunnittelualue sijaitsee Eurajoen keskustan, valtatie 8:n ja Eurajoen ty6paikka-alueen lansipuolella. Valtatie
8 parantaminen Eurajoen kohdalla liittyy oleellisesti alueen asemakaavoitukseen. Uudet tiejarjestelyt
mahdollistavat Eurajoen keskusta- ja ty6paikka-aluerakenteen kehittdmisen valtatien varressa. Ko.
asemakaava on osa tata keskustarakenteen kehittamista.

Kaava-alueesta merkittava osa on kunnan omistuksessa.

4.4.2 Suunnittelun aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen

Taydentyy kaavan laadinnan aikana.

4.4.3 Lainsdaadannon asettamat tavoitteet

Osayleiskaavassa suunnittelualue on osoitettu maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi (M). Lahtokohtana
suunnittelussa on, etta kaavalla ei merkittavéasti vahennetd metsdalueita Eurajoen alueella. Alueella voimassa
oleva yleiskaava on hyvaksytty 1.12.2014. Viimevuosina nousseen energiamurroksen, vihrean siirtyman ja
uuden teknologian seurauksena voidaan todeta, ettd tdma yleiskaava on teollisuusalueiden maankéayton
osalta vanhentunut. T&lté osin asemakaavan laadinnassa huomioidaan MRL 428 4 mom. saadetaan.

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot

Kunta on maarittdnyt tavoitteet alueen maankaytolle. Tamén tavoitteen pohjalta on tehty
vaihtoehtotarkasteluita kaavan laadinnan aloitus- ja valmisteluvaiheessa. Vaihtoehtojen laadinnassa
muodostui tarkeaksi tavoitteeksi osoittaa alue, jolle voidaan sijoittaa paljon tilaa vaativaa ymparistohdiridita
aiheuttamatonta teollisuuden toimintaa hyvien liikenneyhteyksien varrelle. Alustava noin 60 hehtaarin
teollisuustoiminnan alue on esitetty alla olevassa kuvassa.
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Kuva: Maankéyttéluonnos. Alustava teollisuustoiminnan alue harmaalla (T-1).

Kaavaluonnosta laadittaessa tarkasteltiin kunna tavoitteiden ja kysynnén perusteella teollisuustoiminnan
alueen katuverkkoa. Alla on kuvia tarkastelussa olleista vaihtoehdoista.
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Vaihtoehtojen vertailussa ja kaavaratkaisun valinnassa kiinnitettiin huomio mm. siihen, ettd T -alueelle on
mahdollista muodostaa tontti tai tontteja kysynnan mukaan. Tama asia on vaikuttanut muun muassa
katualueiden muodostamiseen.

4.6 Mielipiteiden huomioiminen

4.6.1 Valmisteluvaihe

31.10.2024 pidetyssé aloitusvaiheen viranomaisneuvottelussa todettiin mm. seuraavia kaavaluonnoksen
laadinnassa huomioituja asioita:

- alue on tuttu aiemmista keskusteluista
0 Yyleiskaavan muutostarve todettu silloin
0 nyt kaavoituksen tueksi yleiskaavan tarkastelu + laajempikin kokonaisuus
- tarve kattaville selvityksille / olemassa olevien selvitysten laajentamiselle
- Viheryhteydet ja maisema-arvot tarkea ottaa huomioon kaavan laadinnassa.
- Vaikutusten arvioinnin kannalta merkittava kysymys on, ettd jadkt metsda vai tuleeko avohakkuu ja
kompensoidaanko kaadettua puustoa.
- Valtatien yleissuunnitelmaan (Rauma — Eurajoki) tulossa muutos rinnakkaistiejarjestelyiden osalta.
Kuntaan tulossa kysely asiasta.
- Teollisuuden / vihreén teollisuuden kaavoituksessa huomioita, etta se on ympéristdluvan vaatimaa
toimintaa (kemikaalit, pd&stot, melu, ilmanlaatu).
- Kaavoituksessa otettava toiminnan laadun suhde asutukseen (nykyiseen ja tulevaan)
- YVA -menettely koskee hankkeita ja niitd katsotaan hankekohtaisesti.
- Eritasoliittyman liikennejarjestelyista tullaan jarjestaméaén erillinen neuvottelu ja etta tehtya
littymatarkastelua tarkennetaan.
- liikenteen laadun ja m&&ran arviointi (suoritteet)
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- Pelastuslaitoksen kanssa neuvottelu (miten paastaan alueelle).
- Liikennemelu
0 Yleiskaavassa esitetty maarays
0 melulle arat toiminnat huomioitava
- Todettiin maakuntakaavan luonnoksen tilanne
- Kaavan laadinta tehddan voimassa olevien kaavojen perusteella. suunnittelualue alue valkoista
aluetta maakuntakaavassa. Asemakaavan suhdetta maakuntakaavaan on tarkasteltava tasta
lahtdkohdasta.
- Liitto tarkastellut aluetta maakuntakaavan laadinnan yhteydessa kunnan kanssa kaytyjen
keskusteluiden perusteella.
- maisema-alue sijoittuu maankayttéluonnoksen EV -alueelle
- tehtdva kulttuuriymparistoselvitys
0 maisemallisesti menndan kohti Vuojokea
- yleiskaavan laadinnan aikainen maisemaselvitys tekijatietoineen todettava kaava-aineistossa
- Maaluntakaavaluonnokset selvitykset huomioon ja k&ytt6on asemakaavan laadinnassa.

Kaavaluonnosta laadittaessa on huomioitu viranomaisneuvottelun kannanotot ja huomiot. Olemassa olevat
selvitykset selvitetdén ja niitd tarkennetaan seka uusia selvityksia tehddan kaavan laadinnan aikana
neuvottelun ja viranomaislausuntojen perusteella.

Valmisteluvaiheen aineistosta (kaavaluonnos) pyydetaan viranomaislausunnot. Lausuntoihin on laaditaan
kaavan laatijan vastineet.

4.6.2 Ehdotusvaihe

Taydentyy kaavan laadinnan edetessa.

5. Asemakaavan kuvaus ja sen perustelut

51 Kaavan rakenne

Kaava-alue sijaitsee Eurajoen keskustan lounaispuolella valtatie 8:n ja Eurajoen eteldisen eritasoliittyman
lansipuolella. Suunnittelualueelta on matkaa Eurajoen keskustaan noin kilometri.

Kaavalla mahdollistetaan teollisuuden sijoittamista valtatie 8:n varteen.

Valtatie 8:n tiejarjestelyjen muuttuminen ja paraneminen Eurajoen kohdalla liittyy oleellisesti alueen
asemakaavoitukseen. Uudet tiejarjestelyt mahdollistavat Eurajoen teollisuus- ja tydpaikka-alueiden
kehittdmisen valtatien varressa. Valtatien parantamishankeen suunnitteluvaiheessa kunta esitti tavoitteensa
huomioon ottamista Eurajoen eteldisen eritasoliittymdn suunnittelussa niin, ettd eritasoliittymésta voidaan
tehda liittyminen nyt kaavoitettavalle teollisuusalueelle.

Valtatien siirto keskustan kohdalla toteutunut. Tamén johdosta kunta on kehittdnyt keskustan kaupallisia
palveluita laatimalla keskustan asemakaavan muutoksen ja laajennuksen 2022. Kaavan mukaisille tonteille on
rakennettu noin 6 000 nelibmetrié.

Kunnassa on useita energian tuottajia. Tdman ja parantuneiden liikenneyhteyksien (vt8) johdosta kunta on
kiinnostava kohde yrityksille niin, ettd nyt on vilkasta aikaa yritystoiminnassa. Kunnan teollisuustonttien
tarjonnassa pienid tontteja on riittdvasti, mutta isoja tontteja ei ole tarjolla. Tulevaisuuden tavoitteilla ja
suunnitelmilla kunnalla on halu kehittdd maakuntaa. Kunnan tavoitteena on rakentaa yrityspuistojen avulla
vahva brandi kunnan ja maakunnan kilpailueduksi. Taméan tavoitteen pohjana toimii kunnan
kaavoituskatsauksessa 2024 — 2025 todettujen teollisuusalueiden asemakaavojen laatiminen. Kaavalla on
tarkoitus vastata mm. vihrean siirtyman teollisuuden tarpeeseen. Tamén tarkoituksen ja kunnan tavoitteen
toteuttamiseksi kaavassa on osoitettu kaava-alueen pohjois- ja keskiosaan lahelle eritasoliittym&é noin 60
hehtaarin kortteli teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi. Kaavamaaraysten mukaan alueelle saa
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sijoittaa datakeskuksen. Kulkuyhteys kortteliin on osoitettu kahdesta suunnasta. Katuyhteydet ja ohjeellinen
tonttijako on osoitettu niin, ettd alueelle on mahdollista muodostaa tontteja kysyntda vastaavaan tarpeeseen.

Kaava-alue rajoittuu pohjoisesta maakunnallisesti merkittdvaan kulttuuriympéristoon. Tatéa varten kaava-
alueen pohjoisosaan on osoitettu suojaviheralue.

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueen ympaérille kaava-alueen eteld osaan ja valtatien varteen on
osoitettu ohjeellisella tonttijaolla erikokoisia tontteja toimitilarakennusten korttelialueena. Naille korttelialueille
on kulkuyhteys eritasoliittyman kautta. Katujen osoittamisessa on huomioitu alueen liittyminen etelasta valtatie
8:n Rauma — Eurajoki yleissuunnitelman mukaiseen valtatien rinnakkaistiehen.

Valtatie 8:n on osoitettu liikennealueena. Liikennealue on osoitettu toteutuneen tiesuunnitelman (Eurajoen
ohitus) mukaisesti.

5.1.1 Mitoitus

Kaavalla osoitetaan teollisuus-, varastointi- ja toimitilarakennusten korttelialuetta seka yleisia alueita. Kaavalla
ei muodostu uusia asuinrakentamisen alueita.

Kunnan tavoitteiden mukaisesti kaavalla tdydennetddn kunnan teollisuus- ja toimitilarakennusten tonttien
tarjontaa. Tonttien koolla pyritddn myds mahdollistamaan kysyntééa vastaavia teollisuustontteja.

Liite x: Asemakaavan seurantalomake (lisatdéan ehdotusvaiheessa)

5.2  Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Kaavalla osoitetaan valtatie 8:n varteen teollisuusalueita laajentaen teollisuustonttien tarjontaa valtatien
lansipuolelle.

Kaava-alue tukeutuu Eurajoen keskustaan ja sen laheiseen sijaintiin. Kaava mahdollistaa toteutuessaan
tyopaikkojen kehittdmisen aivan keskustan tuntumaan. Alue tdydentda laheisyydessd olevia yritys- ja
tyopaikka-alueita.

Kaavan laadinta, sen ajoitus ja tavoitteet perustuvat valtatien siirtoon, joka on toteutunut tiesuunnitelmien
mukaisesti 2022. Valtatien siirto on liikenteen osalta parantanut keskustan ympariston laatua. Valtatien siirto
ja Eurajoen keskustan eteldinen eritasoliittym& mahdollistavat Eurajoen keskustan ja sen lahialueen
kehittdmisen mm. keskustan palveluiden, tydpaikka-alueiden ja viihtyisdn elinympéariston kannalta katsottuna.
Kunnalla on em. asioihin liittyen useita eri alueita koskevia pitkédn aikavalin tavoitteita maankéyton
suunnitteluun liittyen. Nyt laadittava kaava on yksi niistéa. Talla kaavalla mahdollistetaan esimerkiksi vihreédn
siirtyman teollisuuden muodostuminen hyvien liikenneyhteyksien lahelle. Kunnassa on liséksi useita energian
tuottajia. Naiden asioiden johdosta kunta on kiinnostava kohde yrityksille.

Kaava-alue sijaitsee rakentamattomalla metsatalousmaalla ja kaava-alue on pieni osa tatd metsaaluetta.
Kaavan mukaisten tonttien rakentuessa puuston mé&ara vahenee. Kaavalla ei osoiteta tonttien ymparistoon
virkistysalueita laajentamalla kaava-aluetta, vaan kaavalla osoitetaan tehokkaasti rakentamiseen kaytettavat
alueet, jolloin rakentamattomaksi metsdmaaksi ja& olemassa olevaa talousmetsdd mahdollisimman paljon.
Talla menettelylld pyritd&n hyvadn maankaytt6oén myos ilmaston ja hiilinielujen kannalta katsottuna.

Kaava-alue sijoittuu l&helle keskustan palveluita ja samalla lahelle Eurajoen asemakaavoitettuja rakennettuja
asuinalueita seka uusia rakentamattomia asuinalueita.

Kaava-alue tukeutuu olemassa olevaan liikenneverkkoon. Valtatien toteutuksessa on huomioitu liikenteeen
melu tulevaisuuden ennusteet huomioiden ja meneillddn olevassa valtatien Rauma - Eurajoki
yleissuunnitelmassa huomioitu kunnan maankayton tulevaisuuden tavoitteet, johon tdméa kaavan mukainen
maankayttd kuuluu.

Kaava-alue sijaitsee Vuojoki-Linnamaan kulttuurimaisema-alueen reunassa ja historiallisen tien varressa.
Kaavaratkaisussa naiden alueiden ja kaavan mukaisen rakentamisen valiin jatetdan suojaviheralue.
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Kaava-alue on rakentamaton eikd alueen laheisyydessa ole erityisia rakennushistoriallisesti arvokkaita
rakennuksia tai alueita. Kaava-alue laajentaa ja monipuolistaa Eurajoen keskustan etelapuolella ja valtatien
varressa olemassa olevaa tyopaikka-aluetta ja sen tonttitarjontaa. Kaava-alue sijaitsee lahella Eurajoen
keskustaa. Taméa asettaa ympariston laadun kannalta katsottuna reunaehdot ja rajoitukset kaava-alueen
tonttien toiminnan laadulle. Tonttien kayttdonotossa, rakentamisen suunnittelussa ja lupavaiheessa on tehtava
toiminnan laatuun liittyvat riittavét selvitykset, jotta alueen toiminnista ei muodostu ympéaristthaittoja olemassa
olevalle ja tulevalle keskustan toiminnalle ja asutukselle.

Kaava-alueella ei ole erityisid luontoarvoja. Alueelta on matkaa meren rantaan noin kuusi kilometria.
Nykyisellaan alue on osa laajaa talousmetséaaluetta. Kaavalla osoitetaan tiivis teollisuus- ja tydpaikka-alue niin,
ettd luonnotilassa olevaa talousmetsaa jaad mahdollsimman paljon. Metséalueella ei ole erityisia
virkistysalueita, eik& alueella ole valtatiestd johtuen olemassa olevia viheryhteyksia keskustan
asemakaavoitettuuihin [&hivirkistysalueisiin. N&in ollen kaavalla ei ole tarvetta osoittaa rakentamiseen
tarkoitettujen alueiden lisdksi asemakaavalla osoitettuja virkistysalueita.

5.3 Aluevaraukset

5.3.1 Korttelialueet

Teollisuus- ja varastointirakennusten korttelialueena (T-1), on osoitettu yksi korttelialue, jossa on kolme
tonttia. Teollisuus- ja varastointirakennusten korttelialuetta on yhteensa 60,75 ha, joka on 52 % kaava-alueen
pinta-alasta. Tonttitehokkuus on 0,7. Tonttien suurin sallittu kerrosluku on Il ja rakennusoikeutta on yhteensa
425 260 k-m?. Tonttien pinta-alat ja rakennusoikeudet ovat seuraavat:

- Tontti 1; pinta-ala 114 462 m?, rakennusoikeus 80 123 k-m?.
- Tontti 2; pinta-ala 193 487 m?, rakennusoikeus 135 441 k-m?.
- Tontti 4; pinta-ala 299 565 m?, rakennusoikeus 209 696 k-m?.

Nailla tonteilla kunta tarjoaa vihrean siirtyman teollisuudelle kysyntaa vastaavia tontteja. Ohjeellisen tonttijaon
avulla voidaan alueelle muodostaa toimijan tarpeita vastaava tontti ja kiinteisttjako. Kaavamaarayksen
mukaan alueelle saa rakentaa datakeskuksen sek& niiden energiahuoltoa palvelevia laitteitta ja rakennuksia.

Korttelialueelle ei saa sijoittaa laitosta, joka aiheuttaa ympéristoa hairitsevdd melua, tarinda, ilman
pilaantumista tai muuta hairi6ta.

Tontin rakentamisesta muodostuvat maamassat tulee mahdollisuuksien mukaan hyodynt&a tontilla.

Rakennusta tai sen osaa ei saa rakentaa 5 metrid 1&hemmaéksi tontin rajaa ilman naapurin suostumusta.
Rakennukset on sijoitettava niin, ettd pengertamista tarvitaan mahdollisimman vahan. Istutettavat ja
rakentamattomat korttelinosat tulee pitéa siistina ja hoidettuna.

Toimitilarakennusten korttelialueena (KTY), on osoitettu 5 Kkorttelialuetta, joissa on yhteensa 14 tonttia.
Toimitilarakennusten korttelialuetta on yhteensa 31,36 ha, joka on 27 % kaava-alueen pinta-alasta.
Tonttitehokkuus on 0,5. Tonttien suurin sallittu kerrosluku on Il ja rakennusoikeutta on yhteensa 156 795 k-m2.
Tonttien koko vaihtelee valilla 6 038 — 49 579 m? ja rakennusoikeus valilla 3 019 — 24 790 k-m?2,

Alue on tarkoitettu ymparistbhairiditéa aiheuttamatonta tuotantoa ja siihen liittyvia liikke, varasto- ja toimistotiloja
varten. Rakennetusta kerrosalasta saa enintdan 10 % kayttdd paadkayttdtarkoitukseen liittyvid liike- ja
toimistotiloja varten. Alueelle voidaan sijoittaa tuotantotilojen liséksi palvelun toimitiloja, kuten kahvila,
kampaamo tai vastaava, kuitenkin enintdan 5 % kaavassa osoitetusta kerrosalasta. Rakennuspaikkaa ei saa
kayttda avoimena varastoalueena.

Katualuetta vastaan on tontti aidattava kortteleittain yhtenaisesti.

Valtatielté tarkastellessa alueen tulee muodostaa yhtendinen tydpaikka-alueen kokonaisuus rakennusten ja
rakennelmien sijoittamisen seka varityksen ja materiaalien osalta.

Sweco | Kaavaselostus Teknologiapuiston asemakaava
Ty6numero: 25009690

Dokumenttiviite Teknologiapuisto_ak_Selostus.docx

44/57



SWECO ﬁ

5.3.2 FErityisalueet
Suojaviheralueena (EV) on osoitettu yhteensa 7,78 hehtaaria, joka on 7 % kaava-alueen pinta-alasta.
Alueelle saa sijoittaa valtatien melua estavid rakenteita tai maavalleja.

Alueita voidaan kayttdad tarvittaessa kaava-alueen tonttien hulevesien imeyttdmiseen, viivyttdmiseen ja
johtamiseen.

Alue toimii suoja-alueena kaava-alueen Kkorttelialueiden ja Irjanne-Eurajoki-Linnamaan kulttuurimaiseman
seka Linnamaantien nykyisen rakentamisen valilla.

5.3.3 Liikenne
Kadut

Katualuetta on osoitettu yhteensa 4,66 hehtaaria, joka on 4,0 % kaava-alueen pinta-alasta. Katualueiden
pituus on yhteensé noin 2 200 metria. Katualueiden osoittamisessa on huomioitu valtatien yleissuunnitelman
mukainen mahdollinen rinnakkaistiejarjestely. Katua-alueet on osoitettu 20 metri& leveéana, jonka
tarkoituksena on mahdollistaa koko alueelle turvallinen kevyen liikenteen verkoston rakentamisen
mahdollisuus.

Liikennealueet

Maantien alueena (LT) on osoitettu yhteensa 11,75 hehtaaria, joka on 6,7 % kaava-alueen pinta-alasta.
Liikennealueen osoittaminen ja sen ulottuvuus perustuu jo toteutuneisiin likennesuunnitelmiin ja siina
osoitettuihin tiealueen aluevarauksiin. Tiealueen muodostamisen kiinteistétoimitusta ei ole viela tehty eli
kiinteistorekisterissé ei ole nykyisen valtatien mukaista tiealuetta.

Liittyminen tieverkkoon

Alueen liikenteellinen liittyminen olemassa olevaan tieverkkoon toteutuu Eurajoen eteldisen eritasoliittyméan
kautta toteutuneen valtatien liikennesuunnitelman mukaisesti. T-1 korttelialueelle on osoitettu katuyhteys
kahdesta suunnasta. Em. eritasoliittyman lisaksi ko. alueelle on liittyminen toteutettu Linnamaantien kautta.
Tama ratkaisu perustuu valtatien likennesuunnittelun aikana kunnan teettdmaan liittymatarkasteluun.

Pysakointi

Tontille ensimmaisté rakennuslupaa haettaessa on esitettdva asemapiirroksella kokonaissuunnitelma
rakennuspaikan kayttdmisestd. Suunnitelmassa tulee olla esitettyna rakennukset, varastoalueet, autopaikat,
ajoliittymat, pihajarjestelyt, hulevesien hallintasuunnitelma, tontin kasvillisuus seké rakennuspaikan
littyminen kunnallistekniseen verkostoon. Tall& kaavamaarayksella edistetddn alueen laadukasta
rakentamista ja toisaalta mahdollistetaan toimijoille suunnitella tontin laadukas ja turvallinen kaytt6 toiminnan
tarpeita vastaavaksi.

Pyo6rapyséakoinnin suosituksilla pyritddn osaltaan edistdméaén pyoraillen tehtdvien matkojen lisdantymista.
Liikennemelu

Valtatie 8 toteutuneen tiesuunnitelman laatimiseen liittyen on tehty meluselvitys. Selvityksen tarkoituksena
on ollut selvittdd melun laskentamallin avulla tielikenteen aiheuttamat melutasot hankkeen tiesuunnitelmaa
varten nykyliikenneverkolla seka tiesuunnitelman mukaisessa ennustetilanteessa.

Valtioneuvosto on antanut paattksen yleisistd melutason ohjearvoista v. 1992 (VNp 993/92). Paatoksen
mukaisia ohjearvoja sovelletaan meluhaittojen ehkdisemiseksi ja ymparistdn viihtyisyyden turvaamiseksi
maankayton, likenteen ja rakentamisen suunnittelussa seka rakentamisen lupamenettelyssa.

Em. selvityksen perusteella kaava-alueen maantien alueelle ei ole osoitettu melusuojauksia.

Kaava-alueen valtatien osuus sisaltyy laadinnan olevaan valtatie 8 yleissuunnitelmaan. Yleissuunnitelmassa
suunnitellaan yleispiirteisesti liikenteelliset ja tekniset perusratkaisut. Sen siséltoon kuuluu myds ehdotus
meluntorjunnasta ja muita toimia ymparistdvaikutusten lieventdmiseksi. Kunta on saattanut yleissuunnittelun
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tietoon ko. kaavan laadinnan, jolloin kaava-alueeseen liittyvd mahdollinen likennemelu voidaan huomioida
tiesuunnittelussa.

Jalankulku ja pyoraily

Kaava-alue sijoittuu Eurajoen keskustan laheisyyteen. Nain ollen alueelle on luonnollista saapua esim.
ty6paikkaliikenteen osalta keskustasta ja sen laheisiltéa asuinalueilta kavellen tai pyoraillen.
Jalankulku- ja pyorailyverkon osalta alue voidaan liittd& keskustan liikenneverkkoon.

Tonteilla on kiinnitettdva huomiota py6rapyséakkien saavutettavuuteen, sijaintiin ja maaréén. Tonteilla on
toteutettava turvalliset kévelyn ja pyorailyn yhteydet, jotka liittyvat seké katuverkkoon etté johtavat
sisdankaynnille ja pyorapysakaointipaikoille.

Joukkoliikenne

ELY-keskukset vastaavat maanteiden joukkoliikenneinfrastruktuurin kehittdmisesta ja sen

hoidosta. Pysakkien parantamisella lisatdéan joukkoliikennepalveluiden houkuttelevuutta ja parannetaan
palvelutarjonnan saavutettavuutta. Linja-autopysékkien suunnittelun l1&htdkohtana ovat erityisesti
matkustajien tarpeet ja liikenneturvallisuus. Lisaksi hyvalla pysakkisuunnittelulla parannetaan linja-
autoliikenteen olosuhteita ja houkuttelevuutta. Pysakkijarjestelyiden tulee olla turvallisia ja likenteellisesti
sujuvia seka taloudellisia rakentaa ja kunnossapitaa.

ELY-keskukset yllapitavat olemassa olevaa pysékkiverkkoa ja rakentavat levikkeité ja pystyttavat katoksia.
Joukkoliikenneinfrastruktuurista tulee aloitteita eri tahoilta, esim. kunnilta, kouluilta ja yksittaisilta
joukkoliikenteen kayttajiltd. Aloitteiden osalta arvioidaan pysékin kayttajamaarat, liikenteelliset olosuhteet ja
pysékin sijainti. Vapaa-muotoisen pysé kkialoitteen voi toimittaa siihen ELY-keskukseen, jonka toimialueelle
pysékkialoite kuuluu.

5.3.4 Yhdyskuntatekninen huolto

Toteutuneen valtatien tiesuunnittelun yhteydessé kunta on varautunut em. suunnitelmissa alueen
littimisesté kunnallistekniseen verkostoon.

Kaava-alueen yhdyskuntarakentamisessa on huomioitava pelastustoimen edellyttdmat vedenottopisteet.

Kaavan sallimat rakennusalat edellyttavat todenndkoisesti rakennuksiin sammutuslaitteistojen asentamista.
Sammutuslaitteistojen vaatimat vesijarjestelyt on huomioitava kunnallistekniikan rakentamisessa tai
alueellisilla tai kiinteistokohtaisilla vesisailitjarjestelyilla.

Kaavamaarayksisséd on maininta, etta tonttien hulevesia ei saa ilman tienpitdjan myodntamaa erityista lupaa
ohjata maantien kuivatusjarjestelmiin.

Hulevesien hallinnasta séédetddn alueidenkaytttlaissa (AKL luku 13 a) sek&d vesihuoltolaissa (luku 3 a).
Kunnan tulee huolehtia siitd, ettd ryhdytédén tarvittaessa toimenpiteisiin kunnan hulevesijarjestelmén ja
vesihuoltolaitoksen hulevesiviemariverkoston toteuttamiseksi tai hulevesien hallitsemiseksi muulla tavoin.

Vastuu hulevesien hallinnan jarjestdmisesta asemakaava-alueilla kuluu AKL:n 103 i 8:n mukaan kunnalle.
Kiinteistd vastaa lahtdkohtaisesti kiinteistlla muodostuvien hulevesien hallinnasta.

Kaavaratkaisu mahdollistaa hulevesien hallinnoinnin  imeyttamalla, viivyttamélla ja johtamalla
kiinteistbkohtaisesti sek&a kaavan mukaisia katua- ja yleisia alueita hyvaksi kayttamalla tai
hulevesiviemardinnin rakentamisen alueelle. Kunta on kaavan laadinnan aikana aloittanut kunnallisteknisten
suunnitelmien laadinnan, joissa on my6s suunniteltu alueen hulevesiviemarginti.
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5.3.5 Muut asemakaavamaaraykset
Tonttijako on ohjeellinen.

Tontille ensimmaista rakennuslupaa haettaessa on esitettdvd asemapiirroksella kokonaissuunnitelma tontin
kayttamisestd. Suunnitelmassa tulee olla esitettynd rakennukset, varastoalueet, autopaikat, ajoliittymat,
pihajarjestelyt, hulevesien hallintasuunnitelma, tontin kasvillisuus sek& rakennuspaikan liittyminen
kunnallistekniseen verkostoon. Em. alueilla on kiinnitettdva erityistd huomiota laadukkaan julkisivun
toteuttamiseen ympérdivien teiden ja vaylien suuntaan niin, etta ne sopivat ympariston rakentamiseen.

Tonttien tekniset tilat tulee suunnitella rakennusten muun julkisivun kanssa yhtenaiseksi kokonaisuudeksi.

Rakennukset on sijoitettava niin, ettd pengertadmista ja louhimista tarvitaan mahdollisimman véahan. Istutettavat
ja rakentamattomat korttelinosat tulee pitaa siistina ja hoidettuna.

Alueen mainospylvéiden ja -laitteiden on kohtuullisesti sopeuduttava ymparistdon, eivatk&d ne saa aiheuttaa
kohtuutonta valohaittaa asutukselle tai hairita liikennetté.

Hulevesien viivytysaltaiden rakentamisessa tulee kayttaa luontopohjaisia ratkaisuja.

Alueen rakentamisessa tulee kiinnittaa erityistd huomiota alueen ilmastokestéavyyteen ja pyrkia hiilineutraaliin
rakentamiseen. Aurinkoenergiakerdimia ja -paneeleja saa sijoittaa rakennusten vesikatoille ja julkisivuun.
Rakennusten julkisivuilla  aurinkopaneelien  sijoittelu  tulee  suunnitella osana  arkkitehtuuria.
Aurinkoenergiakeraimet ja -paneelit eivét saa aiheuttaa hairitsevaa heijastusta lahialueille ja liikenteelle.

Korttelialueilla rakentumattomilla tontin osilla olemassa oleva puusto on séilytettdva ja istutettava
kerrokselliseksi, monilajiseksi ja monikokoiseksi puin ja pensain.

Korttelialueilla rakentumattomat osat on istutettava kerrokselliseksi, monilajiseksi ja monikokoiseksi puin ja
pensain.

Liike- ja toimistohuoneet tulee sijoittaa ja rakentaa niin, etté niissa sisamelu ei ylitd 45 dB(A):n ohjearvoa.

Rakennushankkeeseen ryhdyttdesséa on lupamenettelyssa huomioitava kulloinkin voimassa olevat melutason
ohjearvot.

Ulkovarastointialueet tulee rajata seinilld, aidoilla tai katoksilla, jotka sopivat materiaalien ja vérityksen osalta
rakennusten julkisivuun. Aidat tai katokset on rakennettava ennen varastoinnin aloittamista.

Autopaikat:
T-1 korttelialueen tonteilla autopaikkoja tulee olla vahintaan seuraavasti:

- 1ap/1000 -k-m2/ suuria halleja, kuten datakeskuksia ja vastaavia tiloja kohden.
- 1ap/200 -k-m2/ varasto- ja teollisuustiloja kohden.
- 1ap/70 -k-m2/ liike- ja toimistotiloja kohden.
KTY-korttelialueen tonteilla autopaikkoja tulee olla vadhintdan seuraavasti:
- 1 ap/80 -k-m2/ toimisto- liike- ja myymalakerrosalaa kohden.
- 1 ap/200 -k-m2/ varastokerrosalaa kohden.
Pysakdintialueet tulee jasentaa istutuksin.

Tonteilla on kiinnitettdvd huomiota pydrépysakkien saavutettavuuteen, sijaintiin ja méaraan. Tonteilla on
toteutettava turvalliset kdvelyn ja pyoréilyn yhteydet, jotka liittyvat sek& katuverkkoon ettd johtavat
sisdankaynnille ja pyorapysakaointipaikoille.

Suositukset pyorapysakkien maaraksi ovat seuraavat:

- T-1 korttelialueen tonteilla 1 paikka/1000 -k-m2/ kohden.
- KTY korttelialueen tonteilla 1 paikka/100 -k-m2/ kohden.
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Istutettavilla alueilla tulee olla puuvartisia kasveja vahintaan:

- pensaat 1 kpl/20 m2 istutettavaa aluetta
- puut 1 kpl/40 m2 istutettavaa aluetta

Tonttien hulevesia ei saa ilman tienpitdjan myontdmaa erityista lupaa ohjata maantien kuivatusjarjestelmiin.

Korttelialueille saa rakentaa tarvittavat puistomuuntamot.

Kaava-alueen yhdyskuntarakentamisessa on huomioitava pelastustoimen edellyttdméat vedenottopisteet.

54 Kaavan suhde muihin suunnitelmiin

5.4.1 Kaavan suhde valtakunnallisiin alueidenkayttttavoitteisiin

Valtioneuvosto paétti valtakunnallisista alueidenkaytttavoitteista 14.12.2017. Paatokselld valtioneuvosto
korvaa valtioneuvoston vuonna 2000 tekeman ja 2008 tarkistaman paatoksen valtakunnallisista
alueidenkayttotavoitteista. Tarkistetut tavoitteet tulivat voimaan 1.4.2018.

Uudistetut tavoitteet jakautuvat viiteen kokonaisuuteen:

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

Tehokas liikennejarjestelma

Terveellinen ja turvallinen elinympéristo

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat
Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Alueidenkdytdn suunnittelussa on huolehdittava valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden huomioon
ottamisesta siten, ettd edistetddn niiden toteutumista. Valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden
toteutumista edistetdédn kaavoituksen ja valtion viranomaistoiminnan keinoin. Maakunta- ja kuntatason
kaavoituksessa tavoitteet konkretisoidaan ottamalla huomioon kunkin alueen erityispiirteet ja huolehtimalla
niiden yhteensovittamisesta alueellisten ja paikallisten tavoitteiden kanssa.

Kaava vastaa naihin tavoitteisiin:

Kaava-alue tukeutuu olemassa olevaan tiestoon ja liitetdan kohtuullisin kustannuksin olemassa olevaan
kunnallistekniseen verkostoon.

Toteutuessaan kaava lisdé tyollisyytta.

Alue on Eurajoen keskustan laheisyydessa.

Kaava tiivistaa yhdyskuntarakennetta.

Alueella ei ole merkittavaa virkistysarvoa. Elinvoimaisen luonnon séilyttdminen on yksi valtakunnallinen
alueidenkayttotavoite.

5.4.2 Kaavan suhde maakuntakaavoitukseen

Eurajoen kunnan alueen maakuntakaavan laatimisesta vastaa Satakunnan liitto. Asemakaavoitettavalla
alueella on voimassa Satakunnan maakuntakaava, Satakunnan vaihemaakuntakaava 1 sek& Satakunnan
vaihemaakuntakaava 2.

Maakuntakaavassa suunnittelualueelle ei ole osoitettu aluevarausmerkintéaa. Alue liittyy maakuntakaavassa
osoitettuun uuteen valtatiehen seka uuteen eritasoliittymaan. Alueen pohjoisrajalla kulkee historiallinen tie
(Linnamaantie).

Vaihemaakuntakaava 2:ssa suunnittelualueen pohjoispuolelle on osoitettu maisemallisesti tarkea alue,
Vuojoki-Linnamaan kulttuurimaisema seka maakunnallisesti merkittdva kulttuuriympéristo, Irjanne-Eurajoki-
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Linnamaan kulttuurimaisema. Kulttuurimaisema on huomioitu asemakaavassa osoittamalla korttelialueiden
ja maisema-alueen valiin maa- ja metsatalousalueesta koostuva suojaviheralue.

Satakunnan maakuntakaavan 2050 laatiminen on kaynnissa. Tarkoituksena on laatia
kokonaismaakuntakaava, jonka on tarkoitus voimaan tullessaan kumota Satakunnan aiemmat kokonais- ja
vaihemaakuntakaavat. Kaava etenee alustavan aikataulun mukaan valmisteluvaiheeseen vuonna 2023,
ehdotusvaiheeseen vuonna 2024 ja hyvaksymisvaiheeseen 2025-2026. Kunta on keskustellut
maakuntakaavan laadintaan liittyen kunnan tulevista maankayton tarpeista. Nahtavilla olleessa
maakuntakaavassa alueen kaavamerkinnét tukevat asemakaavan ratkaisua.

5.4.3 Kaavan suhde yleiskaavoitukseen
Suunnittelualueella on voimassa oikeusvaikutteinen keskustan osayleiskaava (kvalt 1.12.2014 § 63).

N = \/'/\-\ o /”), _ag
S \/ f\/
&P\ _. SXA %

= YT
Kuva: Ote voimassa olevasta yleiskaavasta.

Maantien osalta (LT) yleiskaava tukee asemakaavaratkaisua.
Yleiskaavassa on todettu valtatien varteen ohjeellinen melualue. Valtatien aiheuttama melu on huomioitu
valtatien toteutuneessa tiesuunnittelussa ja meluasioita voidaan tarpeen mukaan tarkentaa parhaillaan

laadittavassa valtatien yleissuunnitelmassa, jossa laadittava asemakaava tulee huomioitavaksi.

Maakunnallisesti merkittéava kulttuuriymparisté on huomioitu kaavaratkaisussa.
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2024 laaditun luontoselvityksen perusteella voidaan todeta, etté alueella ei ole yleiskaavan mukaista luonnon
monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeda aluetta (luo-1).

Suurin osa asemakaavoitettavasta alueesta on voimassa olevassa yleiskaavassa osoitettu maa- ja
metsatalousvaltaisena alueena (M). Alueidenkayttolain (AKL) 42 §:n 1 momentin mukaan yleiskaava on
ohjeena laadittaessa ja muutettaessa asemakaavaa seké ryhdyttdessa muutoin toimenpiteisiin alueiden
kayton jarjestamiseksi. AKL 42 §:n 4 momentissa todetaan, etta jos yleiskaava on ilmeisen vanhentunut,
asemakaava voidaan perustellusta syysta laatia tai muuttaa sisall6ltédn 1 momentissa sdadetysta poiketen.
Tall6in on kuitenkin huolehdittava siita, ettd asemakaava sopeutuu yleiskaavan kokonaisuuteen ja otettava
huomioon, mita 39 8:ssd sdadetaan yleiskaavan sisaltdvaatimuksista.

Yleiskaavan vanhentuneisuuteen liittyen voidaan todeta seuraavaa:

Yleiskaavan mukaiset rakentamattomat tyopaikka- ja teollisuusalueet sijoittuvat valtatien eteldpuolelle
Lapijoen ja keskustan valiin. Valtatien parantuneiden tiejarjestelyiden johdosta suunnittelualue soveltuu em.
yleiskaava-alueita paremmin kunnan tavoitteiden mukaiselle ja kysynt&aa vastaavalle teollisuustoiminnalle.

Lahtdkohtana suunnittelussa on, ettd kaavalla ei merkittavasti vahennetd metsdalueita Eurajoen alueella.
Alueella voimassa oleva yleiskaava on hyvaksytty 2014. Viimevuosina nousseen energiamurroksen, vihreédn
siirtymén ja uuden teknologian seurauksena voidaan todeta, etta tamé yleiskaava on teollisuusalueiden
maankayton osalta vanhentunut. Taltd osin asemakaavan laadinnassa huomioidaan mitd AKL 428 4 mom.
séadetaan.

Seuraavassa asemakaavan suunnitteluratkaisuja on tarkasteltu suhteessa yleiskaavan siséltévaatimusten
eri kohtiin:
Yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestavyys

Alue sijaitsee Eurajoen keskustan laheisyydessa hyvien tieyhteyksien vieressé olemassa olevien teollisuus-
ja ty6paikka-alueiden lahella.

Kaavan toteutumisen myo6ta valtatien varteen rakentuu teollisuus- ja tydpaikka-alue, joka liittyy |&hialueen
ty6paikka-alueisiin.

Kaava mahdollistaa uusien tydpaikkojen muodostumisen l&helle asumista ja muita palveluita.

Kaavan myota kunta pystyy vastaamaan energiamurroksen, vihreén siirtyman ja uuden teknologian tonttien
kysyntaan.

Olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvéaksikayttd

Alue sijaitsee Eurajoen keskustan l&heisyydessa valtatien varressa Eurajoen eteldisen eritasoliittyman
vieressé olemassa olevan teollisuus- ja ty6paikka-alueiden tuntumassa.

Kaavan toteutumisen myo6ta valtatien varteen rakentuu teollisuus- ja tydpaikka-alue, joka liittyy |&hialueen
ty6paikka-alueisiin.

Kaavalla hyddynnetéén valtatien parantuneiden tiejarjestelyité.

Kaavan myo6ta kunta pystyy vastaamaan energiamurroksen, vihreén siirtyman ja uuden teknologian tonttien
kysyntdan, joka tukee myo6s lahialueen olemassa olevaa teollisuutta ja ty6paikka-alueita.

Asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus

Kaavalla ei osoiteta asumista. Kaava-alue sijaitsee l&helld asemakaavoitettuja asuinalueita. Kaava-alue
sijaitsee lahella keskustan palveluita. Kaavan toteutumisen my6téd muodostuu keskustan l&helle uusia
tyopaikkoja. TAma tuo mahdollisesti uusia asukkaita kuntaan. Kunnalla on tarjolla asuinrakentamisen tontteja
lahella kaava-aluetta.
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Mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen, seké energia-, vesi- ja jatehuollon
tarkoituksenmukaiseen jarjestdmiseen ympariston, luonnonvarojen ja talouden kannalta kestavalla tavalla
Kaava-alue sijaitsee valtatien varressa. Kaava-alue litetddn olemassa olevaan tieverkkoon Eurajoen
eteldisesta eritasoliittymasta. Alueelta on matkaa Eurajoen keskustaan noin kilometri. Kaavaratkaisussa on
huomioitu kevyen liikenteen vaylien rakentaminen palvelemaan alueella liikkumista seka keskustan ja kaava-
alueen valilla.

Kaava osaltaan mahdollistaa joukkoliikenteen jarjestamisen alueelle.

Kunta on huomioinut alueen liittdmisen kunnallistekniseen verkkoon valtatien tiesuunnitelman laadinnan
yhteydessa.

Eurajoelle on useita energian tuottajia, jonka johdosta kunta on kiinnostava kohde yrityksille.

Mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vaestéryhmien kannalta tasapainoiseen elinympéristdon

Kaava-alueen valittbmassa ymparistossa on asuinrakentamista vahaisesti. Kaava-alueen sijainti keskustan
l&heisyydessa tulee huomioida, siten etta alueelle tuleva toiminta ei aiheuta ymparistohairioita.

Kaava mahdollistaa tydpaikkojen muodostumisen alueelle, joka on helposti saavutettava. TA&ma osaltaan
mahdollistaa tuvallisen, tasapainoisen ja terveellisen elinympariston eri vaestéryhmille.

Kunnan elinkeinoeldman toimintaedellytykset

Kaavan my6ta kunnan teollisuus- ja tytpaikkatonttien tarjonta keskustan ja hyvien yhteyksien vélittomassa
l&heisyydessa paranee ja monipuolistuu merkittavasti. Taméa mahdollistaa osaltaan uusien yritysten
tulemisen kuntaan. Isojen teollisuustonttien my6té pystyy vastaamaan energiamurroksen, vihrean siirtyman
ja uuden teknologian tonttien kysyntaan.

Kaavan toteutumisen my6ta alueelle tulee parhaimmillaan merkittava mééra uusia tyépaikkoja, jolla on
merkitysta myos kunnan vaestokehitykseen. Asukkaiden maaran lisdantymiselld on myds positiivisia
vaikutuksia kunnan elinkeinoelam&an.

Ymparistohaittojen vahentdminen

Alue sijaitsee hyvien kulkuyhteyksien varressa lahella keskustaa ja asuinalueita. Alue on hyvin
saavutettavissa. Alueelle tuleva liilkenne siirtyy alueen katuverkolle suoraan valtatielta. N&in ollen liikenne ei
aiheuta ymparistohaittoja likennéimalla I&hialueen katuverkolla.

Rakennetun ympéristén, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen
Alueella ei ole erityisia rakennetun ympadriston arvoja. Alue on rakentamaton.

Alueella ei ole erityisia luontoarvoja.

Maakunnallisesti merkittédva kulttuuriymparisto tulee huomioida asemakaavaa laadittaessa. Maisemallisesti
arvokkaan alueen, Linnamaantien ja kaavan mukaisen rakentamisen vdliin j4& metsdmaana sailytettava
suojavihervythyke.

Virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys
Alue on nykyisellaan osa laajaa metsdaluetta. Alueella ei ole erityisia virkistysarvoja. Alue ei mydskaan mm.
valtatien johdosta liity keskustan asemakaava-alueen virkistysalueverkostoon.

Kaavan rakentamiseen tarkoitettujen kortteleiden kayttotarkoitus huomioiden ei ole tarkoituksenmukaista
osoittaa kaavassa alueita varsinaiseen virkistyskayttoon. Tehokkaan rakentamisen mahdollistavan kaavan
myota kaava-alueen ymparistdon jAd mahdollisimman paljon metsdd mm. virkistyskayttoa varten.
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5.4.4 Kaavan suhde muihin asemakaava-alueisiin

Valtatie 8 parantaminen Eurajoen kohdalla liittyy oleellisesti alueen asemakaavoitukseen. Uudet tiejarjestelyt
mahdollistavat Eurajoen teollisuus- ja tydpaikka-alueiden kehittdmisen valtatien varressa. Kunnassa on useita
energian tuottajia. TAman ja parantuneiden liikenneyhteyksien (vt8) johdosta kunta on kiinnostava kohde
yrityksille niin, ettd nyt on vilkasta aikaa yritystoiminnassa. Kunnan teollisuustonttien tarjonnassa pienia
tontteja on riittdvasti, mutta isoja tontteja ei ole tarjolla. Kaavan my6té ko. tonttien tarjonta lisdéntyy ja talla
tarjonnalla pystytddn vastaamaan kysyntddn. Tontit sijoittuvat léhelle kunnan aiemmin kaavoitettuja
rakennettuja ja rakentamattomia teollisuus- ja tydpaikkatontteja.

5.45 Kaavan suhde muuhun suunnitteluun

Kaavalla muodostuu merkittdva maéara teollisuus- ja tyopaikka-alueen tontteja. TAma mahdollistaa kunnan
suunnitelmallisen tonttien markkinoinnin. Kaava toteuttamisen my6téa kunnan tulee rakentaa alueen kadut ja
kunnallistekniikka.

Valtatie 8 parantaminen Eurajoen kohdalla liittyy oleellisesti alueen asemakaavoitukseen.

Kunnan tavoitteena on rakentaa yrityspuistojen avulla vahva bréandi kunnan ja maakunnan kilpailueduksi.
Taman tavoitteen pohjana toimii kunnan kaavoituskatsauksessa 2024 — 2025 todettujen teollisuus-
tyopaikka- ja keskustan palvelualueiden asemakaavojen laatiminen.

5.4.6 Kaavan suhde lainsaadantdon

Suurin osa asemakaavoitettavasta alueesta on voimassa olevassa yleiskaavassa osoitettu maa- ja
metsatalousvaltaisena alueena (M). Alueidenkayttolain (AKL) 42 §:n 1 momentin mukaan yleiskaava on
ohjeena laadittaessa ja muutettaessa asemakaavaa seké ryhdyttdessa muutoin toimenpiteisiin alueiden
kayton jarjestamiseksi. AKL 42 §:n 4 momentissa todetaan, etta jos yleiskaava on ilmeisen vanhentunut,
asemakaava voidaan perustellusta syysta laatia tai muuttaa sisall6ltédn 1 momentissa sdadetysta poiketen.

Yleiskaavan vanhentuneisuuteen liittyen voidaan todeta seuraavaa:

Yleiskaavan mukaiset rakentamattomat tyopaikka- ja teollisuusalueet sijoittuvat valtatien eteldpuolelle
Lapijoen ja keskustan valiin. Valtatien parantuneiden tiejarjestelyiden johdosta suunnittelualue soveltuu em.
yleiskaava-alueita paremmin kunnan tavoitteiden mukaiselle ja kysynt&da vastaavalle teollisuustoiminnalle.

Lahtdkohtana suunnittelussa on, ettd kaavalla ei merkittavasti vahennetd metsdalueita Eurajoen alueella.
Alueella voimassa oleva yleiskaava on hyvaksytty 2014. Viimevuosina nousseen energiamurroksen, vihreédn
siirtyman ja uuden teknologian seurauksena voidaan todeta, etta tamé yleiskaava on teollisuusalueiden
maankayton osalta vanhentunut. Taltd osin asemakaavan laadinnassa huomioidaan mitd AKL 428 4 mom.
séadetaan.

55 Kaavan vaikutukset

Maankayttd- ja rakennuslain mukaan kaavaa laadittaessa on selvitettdvd suunnitelman toteuttamisen
ymparistovaikutukset (MRL 9 § ja MRA 1 8). Vaikutuksen arvioinnin tarkoituksena on selvittaa tarpeellisessa
maarin kaavan toteuttamisen aiheuttamat vaikutukset ennakolta. Kaavan vaikutuksia selvitettéessé otetaan
huomioon kaavan tehtéva ja tarkoitus.

Asemakaavan vaikutuksia on arvioitu siten, etta nykyistd maankayton tilannetta on verrattu tilanteeseen,
jossa osayleiskaavan kaikki aluevaraukset ja likenneverkosto ovat toteutuneet. Arviointi on tehty kunnan ja
kaavakonsultin yhteistytna. Arviointia tarkennetaan koko kaavaprosessin ajan.
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5.5.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon
Asuminen ja vaesto

Kaavalla ei osoiteta asuinrakentamisen alueita. Kaavalla mahdollistetaan tydpaikkojen lisdantyminen
Eurajoen keskustan laheisyyteen hyvien liikenneyhteyksien varrella. Syntyvilla tyépaikoilla on positiivinen
vaikutus koko kunnan véesttérakenteeseen ja -kehitykseen.

Yhdyskuntarakenne, taajamakuva ja virkistys

Alue sijoittuu valtatie 8:n varteen tien lansi- ja koillispuolella. 1t- ja kakkoispuolella valtatieta Koykén alueella
sijaitsee asemakaavoitettua liike- ja teollisuusrakentamisen korttelialueita. Suunnitteilla oleva asemakaava
laajentaa ja Koykan alueen ja koko kunnan teollisuusaluetta. Valtatien siirto ja parantuneet liikennejarjestelyt
mahdollistavat Eurajoen keskustan kehittdmisen valtatien varressa.

Alueen pohjoispuolelle sijoittuu joitain asuinrakennuksia Linnamaantien varteen.

Kunnan tavoitteena on kehittaa keskustan palveluita sekd ymparistohdiriditd aiheuttamatonta, mm. vihredn
siirtyman teollisuutta valtatien varteen. Vuonna 2022 laadittiin keskustan laajennuksen asemakaava, jolla
osoitettiin liikkerakentamisen tontteja valtatien ja aiemmin kaavoitetun keskustan véliin. Kaavalla osoitettiin
vanha valtatie katuna. Kaavan mukaisille tonteille on rakennettu liiketilaa noin 6 000 k-m?2. Tama kaava oli
ensimmainen osa kunnan tavoitetta keskustan kehittdmiseksi. Nyt laadittava Teknologiapuiston asemakaava
on toinen osa kehittdmistavoitetta. Kunnan kaavoituskatsauksessa 2024 — 2025 on todettu tulevia
kaavahankkeita joilla jatketaan kunnan tavoitteiden toteuttamista. Nain voidaan todeta, etté kunta kehittaa
keskustan yhdyskuntarakennetta ja taajamakuvaa pitkdjanteisesti ja jarjestelmallisesti.

Alue on nykyisellaan osa laajaa metsatalousaluetta ja metsaa. Alueella ei ole erityisia virkistysarvoja eika
alue ole yhteydessa kunnan asemaavoitettuun virkistysalueverkostoon. Kaavalla on tarkoitus muodostaa
tehokas teollisuus- ja toimitilarakentamisen kaava, jonka ympaérille jaa erittain laaja maa- ja metséatalousalue
mm. virkistyskayttoon.

Palvelut, tydpaikat, elinkeinotoiminta

Kaava-alueen tulevilla toiminnoilla on aluetaloudellisia vaikutuksia. Alueen toiminnot mahdollistavat
merkittavéan tydpaikkojen sijoittumisen. Yritystoiminnan epasuorat vaikutukset nakyvat esimerkiksi erilaisten
kunnalle tulevien verotulojen maarassa. Alueella on my6s rakentamisen aikainen positiivinen
tyollisyysvaikutus.

T-1 -kortteliin on mahdollista rakentaa datakeskus sita tukevine toimintoineen. Korttelin pinta-alan
perusteella alue soveltuu myds muulle vihredn siirtyman teollisuudelle tai ympéristélle hairidita
aiheuttamattomalle teollisuudelle. My6s KTY -korttelien pinta-ala huomioiden voidaan todeta, ettd Eurajoen
kunnan liikerakentamisen ja teollisuuden tonttien tarjonta lisdantyy huomattavasti. T&ma antaa suuret
mahdollisuudet kunnan elinkeinotoiminnalle. Alueelle ei osoiteta palveluiden rakentamista muuten kuin
likerakentamisen ja teollisuuden oheistoimintana. Alue tukeutuu Eurajoen keskustan palveluihin.

Liikenne ja tekninen huolto

Kaava-alue sijoittuu valtatien varteen Eurajoen etelaisen eritasoliittyman kohdalle. Valtatien parantuneet
likennejarjestelyt ovat tarkea asia alueen kaavoituksen laht6kohtana.

Kokonaan rakennettuna kaava-alue tuottaa merkittdvan maarén liikkennettd. Tulevaisuuden likennemaériin
vaikuttavat alueelle sijoittuvien toimintojen maara ja laatu. Erilaiset toiminnot tuottavat erilaisia
likennetuotoksia. Teollisuustoiminnot voivat my6s laajentua vaiheittain pidemmaén ajan kuluessa ja
likennetuotos muuttuu sen mukaisesti.

Alueelle on valtatie 8:n suunnittelussa osoitettu likennejarjestelyt, joten alueen liikennejarjestelyt tukeutuvat
jo olemassa olevaan suunnitelmaan. Kaavalla mahdollistetaan valtatie 8:n rinnakkaistien liittdminen
olemassa olevaan tieverkostoon.

Varsinais-Suomen elinkeino-, liikenne- ja ymparistdkeskus on kaynnistanyt valtatien 8 suunnitteluhankkeen.
Tavoitteena on kehittdd valtatieta seké parantaa liikkumisen turvallisuutta ja sujuvuutta Rauman seudulla.
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Parannettavat tieosuudet sijoittuvat Rauman kaupungin ja Eurajoen kunnan alueille. Suunnitteluosuus alkaa
valtateiden 8 ja 12 liittymastd ja paattyy Eurajoelle juuri valmistuneen ohitustien alkuun. YVA-menettelyn
pohjalta tutkituista vaihtoehdoista valittiin syksylla 2023 yleissuunnitteluun vaihtoehto VE 2. Vaihtoehdossa
valtatie levennetddn 2+2-kaistaiseksi nykyiselle paikalleen. Yleissuunnitelmassa suunnitellaan yleispiirteisesti
likenteelliset ja tekniset perusratkaisut. Sen sisaltdon kuuluu my6s ehdotus meluntorjunnasta ja muita toimia
ymparistovaikutusten lieventdmiseksi. Yleissuunnitelma antaa hyvéat valmiudet kehittavat tieratkaisuun
tukeutuvaa maankaytt6d. Kunta on saattanut tulevat maankdytdn tavoitteet tiedoksi yleissuunnitelman
laatijalle. Kaavan laadinnan aikana yhteydenpitoa jatketaan ja liikenteeseen liittyvid selvityksia tarkennetaan.

Kunnallistekniikan osalta kunta on huomioinut alueen kaavoituksen toteutuneen valtatien tiesuunnittelun
yhteydessa. Kaavan laadinnan edetessa kaynnistetdan kunnallistekniikkaan liittyvat suunnitelmat.

Rakennettu kulttuuriympéristo

Alue rajoittuu pohjoisesta Linnamaantiehen, joka on voimassa olevassa yleiskaavassa todettu historiallisena
tielinjauksena. T-1 kortteliin on osoitettu toinen liittymé& Linnamaantieltd. Kaavan laadinnan edetessa tullaan
arvioimaan Linnamaantien likennemaériad ja sen vaikutuksia.

Ympaériston suojelu ja ymparistohairiot

Alueella tai sen laheisyydessa sijaitsee valtatie. TAman johdosta alueen ymparistohairiditd on melu ja tarina.
Nama asiat on huomioitu toteutuneessa tiesuunnitelmassa. Lisaksi asiat tullaan ottamaan huomioon
meneillddn olevassa valtatien yleissuunnitelmassa.

Alue sijaitsee noin kilometrin paasséa Eurajoen keskustasta. Taman johdosta kunnan tavoitteena on
kaavoittaa alueelle tontteja teollisuudelle, joka ei aiheuta ymparistohairiditd. Tama asia on huomioitu
kaavamaarayksissé ja tamé tulee huomioida myé6s rakennuslupamenettelyssa.

5.5.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon
Maisema
Alue sijoittuu laajan metsatalousalueen reuna-alueelle valtatie 8:n varteen. Kaava-alue rajoittuu pohjoisesta

maakunnallisesti merkittdva&n kulttuuriympdristéon. Tatd varten kaava-alueen pohjoisosaan on osoitettu
suojaviheralue, jonka leveys on 40 metria.

Eurajoen keskustan osayleiskaavan selostuksen liitteena olevan maisemaselvityksen mukaan iso osa
alueesta on seldannealuetta ja alueen etelakulma on lakialuetta. Alueen pohjoisrajalla kulkee Irjanne-Eurajoki-
Linnamaan kulttuurimaiseman raja; maisema-alue aukeaa joen molemmin puolin.

Kaavan laadinnan edetessa tehdaan tarpeellisia selvityksia maisema-arvojen huomioimiseksi
kaavaratkaisussa, kaavamerkinnoissa ja -maarayksissa.

Luonto

Alue on rakentamattomalta osalta osa laajaa metsaaluetta, jota on hoidettu talousmetsana. Osa tasta
laajasta metsaalueesta otetaan kaavan mukaiseen rakentamisen kayttoon. Kaava-alueen tontit ovat isoja,
jolla pyritddn vastaamaan mm. vihrean siirtyman teollisuuden tarpeisiin. Kaavalla osoitetaan kysyntaa
vastaavia tontteja mahdollisimman yhtenaisina kortteleina, jolloin kaava-alueen ympérille jaa
mahdollisimman laaja yhtendisen metsaalue.

Alueella ei ole luontoselvityksen mukaan erityisia luontoarvoja.
Kaavamaarayksilla ohjataan korttelialueiden rakentamattomien osien luonnontilassa pitdmisté ja istuttamista.

Kaava-alueen laheisyydessa ei ole vesistdja. Tontille rakennettaessa on esitettava hulevesien
hallintasuunnitelma. Kaavan laadinnan edetessa tehdaan tarpeellisia selvityksia hulevesien huomioimiseksi.
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IImastovaikutukset

Eurajoen kuntaan on laadittu vuoden 2024 aikana ilmastosuunnitelma yhdessa kunnan henkiléston,
asukkaiden, yritysten ja paatoksentekijoiden kanssa. Suunnitelma hyvaksyttiin kunnanvaltuustossa
30.9.2024.

liImastosuunnitelman tavoitteena on HINKU-kuntien yhteinen ilmastotavoite, 80 %:n p&astbvahennys
vuoteen 2030 mennessa vuoden 2007 tasosta. Eurajoella laskettu kokonaispéastévahennys on vuoteen
2022 mennessa 42 % vuodesta 2007, paastot per asukas paastovahenema on myds sama 42 %. Vuoden
2023 péaastojen ennakkotieto ndyttda paastovaheneman sailyvan ennallaan. Nykykehitykselld 2030 vuoden
ennuste on 52,8 % paastovahennys, ilman paastohyvityksia. llmastosuunnitelman avulla on tarkoitus lisata
paastovahennyksia, niin ettd paastdan selkeasti kohti HINKU-tavoitetta.

Eurajoen ilmastosuunnitelma pitaa sisallaan kahdeksan eri toimenpidekokonaisuutta, joilla
paastovahennykset kunnan osalta pyritdan saavuttamaan. Suunnitelmaan on kirjattu kaikkiaan 56 eri
toimenpidettd, joiden avulla kunta pyrkii vahentdmaan omasta toiminnastaan aiheutuvia
kasvihuonekaasupéaéstoja ja edistimaan ilmastoystavallisia kaytantdja. Toimenpiteet kohdentuvat kunnan eri
toimialoille ja yksikdille.

Kunta pyrkii jatkossa viestittamaan konkreettisista toimenpiteisté ilmastonmuutoksen hillitsemiseksi entista
avoimemmin ja kannustaa myds asukkaita ja alueen yrityksia kestavaén toimintaan ilmaston kannalta.

Kaavan ilmastovaikutuksia tullaan selvittaméaén ja arvioimaan kaavaluonnoksen valmistuttua ja
kaavaehdotusta laadittaessa niin, ettd selvitysten ja arviointien tuloksia voidaan hy6dyntaa
kaavaratkaisussa.

Eurajoen kunnassa on useita energian tuottajia. TA&man ja parantuneiden liikenneyhteyksien (vt8) johdosta
kunta on kiinnostava kohde yrityksille. Kunnan teollisuustonttien tarjonnassa pienié tontteja on riittavasti,
mutta isoja tontteja ei ole tarjolla. Kaavan laadinta on |ahtenyt liikkkeelle tasté lahtokohdasta. Mm. vihredn
siirtyman teollisuuden tonttien tarpeeseen vastatakseen kunnan tulee osoittaa asemakaavalla riittdvan isoja
tontteja. Teknologiapuiston asemakaava on pinta-alaltaan ja toteutuessaan rakentamisen maaraltaan
sellainen, ettd kaavalla on ilmastovaikutuksia. Rakennukset kaikkine elinkaaren vaiheineen, energiankaytto
ja liikenne ovat suurimpia yhdyskuntien kasvihuonekaasupéaastojen lahteitd yleisesti ottaen. NAma paasttjen
l&hteet ovat kriittisimpi& ilmastohaasteiden kannalta my6s Teknologiapuiston asemakaavan osalta:

Liikenne

Kaava-alue sijoittuu valtatien varteen Eurajoen etelaisen eritasoliittyman kohdalle. Valtatien parantuneet
likennejarjestelyt ovat tarkea asia alueen kaavoituksen laht6kohtana.

Kokonaan rakennettuna kaava-alue tuottaa merkittdvan maarén liikkennettd. Tulevaisuuden likennemaériin
vaikuttavat alueelle sijoittuvien toimintojen maara ja laatu. Erilaiset toiminnot tuottavat erilaisia
likennetuotoksia. Teollisuustoiminnot voivat my6s laajentua vaiheittain pidemmaén ajan kuluessa ja
likennetuotos muuttuu sen mukaisesti.

Liikenneverkon kannalta katsottuna alue sijoittuu kestdvan kuntarakenteen alueelle. Liikenteen paastot
muodostuvat pienemmiksi kuin, jos vastaava asemakaava sijoitettaisiin voimassa olevan yleiskaavan
teollisuusalueille, jotka ovat rakentamattomia.

Rakennettavuus

Alueen rakennettavuus ei ole haastavaa olemassa olevien tietojen perusteella. Talla on iso vaikutus
kunnallistekniikan, maanrakentamisen ja rakennusten pohjarakentamisen paastéihin. NAma paastot
muodostuvat pienemmiksi kuin, jos vastaava asemakaava sijoitettaisiin voimassa olevan yleiskaavan
teollisuusalueille, jotka ovat rakentamattomia.

Rakennukset

Rakennusten vahahiilisyytta voidaan ohjata myds asemakaavalle ominaisella tarkkuustasolla. Rakennusten
vahahiilisyytta tullaan kuitenkin paaosin ohjaamaan rakentamislailla ja -asetuksilla. Energiatehokkuuden
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saadoksilla rakennuksia on ohjattu jo pitkdan ja nakyvissd on myos maaraysten kiristymista esimerkiksi
rakennusten energiatehokkuuden direktiivin paivityksen myota. Rahoituksen taksonomia tulee myds
suuntaamaan investointeja vahahiilisemmiksi.

Rakennusten vahabhiilisesta rakennustavasta tai elinkaariominaisuuksista ei siis vélttématta kannata maarata
kovin yksityiskohtaisesti juuri hitaasti valmisteltavissa ja vuosikymmenid voimassa olevissa asemakaavoissa,
jollei siihen ole erityista aikataulullista syyta, kuten kestavyyden painottaminen nopeassa hankekaavassa
tms.

Kaava kaavaméaarayksineen mahdollistaa energiatehokkaan rakentamisen. Kaavamaaraysten mukaan
alueen rakentamisessa tulee kiinnittéaa erityistd huomiota alueen ilmastokestavyyteen ja pyrkia hiilineutraaliin
rakentamiseen. Rakennusten elinkaaren hiilijalanjdljen ja -k&denjaljen muodostumista tullaan seuraamaan
rakennuslupavaiheessa toimitettavassa ilmastoselvityksessa.

Energian kayttd

Eurajoen kunnassa on useita energian tuottajia. TA&man ja parantuneiden liikenneyhteyksien (vt8) johdosta
kunta on kiinnostava kohde yrityksille.

Toimitusvarmuuden ja kustannustehokkuuden liséksi pddstévaatimukset ohjaavat yrityksia etsimaan
kestavid energia- ja kiertotalousratkaisuja, jotka mahdollistavat resurssien tehokkaan hyddyntamisen seka
siirtyma&n uusiutuvaan energiaan.

Uusiutuvan energian kayttd pienentéaé kaava-alueen kayttovaiheen hiilijalanjalked. Asemakaavan yleisissa
kaavamaarayksissé annetaan suosituksia kiinteistokohtaisen aurinkosahkdgjarjestelman mahdollistamiseksi
ja rakennuksen energiankayton tehostamiseksi. Rakennusten hukkalammaon talteen ottoon ja
kierrattamiseen rakennuksen lammittdmiseen tulee kiinnittdd huomiota. Alueen toiminnan laajuudesta
riippuen ylimaaraisen lammon syottamista kaukolampoéverkkoon tulee harkita.

Metsakato

Kaava sijoittuu metsdmaalle. Kaavalla osoitetaan tiiviisti ja tehokkaasti rakentamiseen tarkoitetut korttelit.
Rakentamisen maara tonteilla voi toteutua laajalla vaihteluvélilla. Kaavamaarayksilla edellytetdén
rakentamattomat tontinosat pidettavaksi luonnontilaisina tai istutettuina. Puuston maaran muutoksia tullaan
selvittdm&én ja arvioimaan kaavaluonnoksen valmistuttua ja kaavaehdotusta laadittaessa niin, etta
selvitysten ja arviointien tuloksia voidaan hyodyntaa kaavaratkaisussa.

Kaava-alue sijaitsee rakentamattomalla metsatalousmaalla ja kaava-alue on pieni osa tatd metsaaluetta.
Kaavan mukaisten tonttien rakentuessa puuston mé&ara vahenee. Kaavalla ei osoiteta tonttien ymparistoon
virkistysalueita laajentamalla kaava-aluetta, vaan kaavalla osoitetaan tehokkaasti rakentamiseen kaytettavat
alueet, jolloin rakentamattomaksi metsdmaaksi ja& olemassa olevaa talousmetsdd mahdollisimman paljon.
Talla menettelylld pyritd&n hyvadn maankaytt6én myos ilmaston ja hiilinielujen kannalta katsottuna.

Hulevedet

Lahtotietojen perusteella hulevesien kasittely ei aiheuta alueella erityisia ongelmia. Hulevesia tullaan
selvittdm&én ja arvioimaan kaavaluonnoksen valmistuttua ja kaavaehdotusta laadittaessa niin, etta
selvitysten ja arviointien tuloksia voidaan hyodyntaa kaavaratkaisussa.

5.6 Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Kaavamerkinnat ja -maaréaykset on esitetty kaavakartan yhteydessa. Mitddn tavanomaisesta poikkeavia
merkintdja ja maarayksia ei ole kaytetty.

5.7 Nimisto
Kaava-alueen nimisto tullaan esittamaan kaavan laadinnan ehdotusvaiheessa.
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6. Asemakaavan toteutus

6.1  Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavan toteutusta ohjaa alueesta laadittu kaavakartta ja siihen liittyvat asemakaavamaaraykset.
Rakentamista ohjaavat kaava-asiakirjat rakennuslupakasittelyn yhteydessa.

6.2  Toteuttaminen ja ajoitus
Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa kaavan saatua lainvoiman.

6.3 Toteutuksen seuranta
Kunnan rakennusvalvonta valvoo kaavan toteutusta.
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