Poikkeamislupahakemus LP-051-2025-00069

Ympltk 13.05.2025 § 34
139/10.03.00.02/2025

Hakija: FL Group Oy

Rakennuspaikka: 442-404-878-8

Hanke: matkaparkin perustaminen (lyhytaikainen pysakainti
matkailuajoneuvolla)

Hakemus, kaavoitus, rakentamisrajoitus:

suunniteltu hanke sijaitsee Eurajoen kunnan Luvian Laitakarin ranta-
asemakaavan muutoksen ja ranta-asemakaavan alueella. Alue on
osoitettu LV- eli venesatama-alueeksi kaavassa. Alueelle on
osoitettu 400k-m? rakennusoikeutta rakennusalalle. Alueen vieressa
on sm-1 — merkinta, jolla on osoitettu kaavaan Laitakarin pajan
paikka, josta maarataan seuraavaa: "Muinaismuistolailla (295/1963)
rauhoitettu kiintea muinaisjaannos. Alueen kaivaminen, peittaminen,
muuttaminen, vahingoittaminen, poistaminen tai muu siihen
verrattava kajoaminen on kielletty. Aluetta koskevista tai siihen
liittyvista suunnitelmista on pyydettava alueellisen vastuumuseon
(Satakunnan museo) lausunto.

Alueella on myos Eurajoen ranta-alueen osayleiskaavan muutos,
jossa kyseisessa kohdassa on kaavamerkinta LV-2, jonka
kaavamaarays on: "Alue on varattu yksityista venesatamaa varten.
Alueelle saa rakentaa venesataman toimintaan liittyvia palvelu-,
majoitus- ja huolto- ja muita rakennuksia, venelaitureita ja
sailytystiloja seka pysakainti-, autoliikenne- ja virkistysalueita.
Rakennusoikeus maaritellaan kerrosoikeusluvulla.”

Poikkeamislupaa haetaan alueen ranta-asemakaavan vastaiseen
kayttotarkoitukseen.

Hakijan perustelut:

Hakija perustelee hakemustaan seuraavasti:

” Alue on tarkoitus sijoittua maantieteellisesti kohtaan, joka on
kaavan mukaisessa kayttotarkoituksessaan jaanyt kayttamatta, eika
sille nahda tarvetta venesataman kaytossa tulevaisuudessakaan.
Luvian Laitakariin sijoittuva matkaparkki tulee tarjoamaan
lyhytaikaista, 1-2vrk. parkkitilaa matkailuautoille seka vetoauton ja
asuntovaunun yhdistelmille. Alue on tarkoitus sijoittua
maantieteellisesti kohtaan, joka on kaavan mukaisessa
kayttotarkoituksessaan jaanyt kayttamatta, eika sille nahda tarvetta
venesataman kaytdssa tulevaisuudessakaan. Laitakarin matkaparkin
on tarkoitus toimia ns. omatoimialueena mutta esim. hairiotilanteissa
puhelinpaivystys toimii 24h. ja kohteeseen muodostetaan
tarvittaessa kuvayhteys. Paikkojen varaus tapahtuu omatoimisesti
verkkosovelluksen avulla. Alueesta ja liiketoiminnasta vastaa FL
Group Oy. Matkaparkkipalvelu tulee tdydentamaan alueen muuta




palvelutarjontaa puuttuvilta osin ja tarvittavat oheispalvelut tullaan
tarjoamaan yhteistydssa alueen muiden toimijoiden kanssa.
Tarvittavien muiden oheispalveluiden osalta, asiakkaat tullaan
ohjaamaan yhteistydkumppaniemme, ensisijaisesti Laitakarin
Merihelmen palveluiden piiriin (wc, suihkut, saunat,
pyykinpesuvalmius, uimaranta jne). Laitakarin runsas
palvelutarjonta, néhtavyyksineen ja aktiviteetteineen, muodostaa
kokonaisuutena alueesta tasokkaan levahdyspaikan Laitakariparkin
asiakkaille ja kehitysnakymat ovat hyvat. Matkaparkkipalvelu
monipuolistaa Eurajoen kunnan palvelutarjontaa ja taman myota
myds lisda kunnan tunnettuutta. Alkuvaiheessa Laitakariparkki tulee
tarjoamaan osittain sahkoistettyjen, numeroilla osoitettujen paikkojen
lisdksi, mahdollisuuden septitankin tyhjennykseen ja valmius tahan
toteutetaan maahan kaivetulla umpisailiolla. Alueelle tulee myos
jatepiste sekajatteille, seka ajanviettopaikka tulisijalla (vain hiilen
kaytto sallittu). Alueelle tulee myds osittainen, ympariston huomioiva
valaistus, turvallisen liikkumisen takaamiseksi. Alueen rajat ja
toiminnallisuudet osoitetaan opastekyltein seka ymparistoon
soveltuvilla rajauksilla seka rajoitteilla (kivet, kasvillisuus,
kulkuportti). Alueen on tarkoitus olla avoinna kausiluontoisesti ja
aluksi vain kesasesongin aikana seka alueen muuta palvelutarjontaa
ja tarvetta mukaillen. Poikkeuslupaprosessin etenemisaikataulusta
riippuen, alueen rakentaminen on tarkoitus aloittaa kevaalla 2025, ja
tavoitteena saada alue avattua kesan 2025 aikana.”

Kuuleminen:

Hanke on kuulutettu 23.-29.4.2025 ja kuulutus on ollut lehdessa
23.4.2025. Ulkopaikkakuntalaisille naapureille on Iahetetty tieto
hankkeesta kirjeitse. Naapureilta ei tullut muistutuksia.

Lausunnot:

Hakemuksesta on lahetetty lausuntopyynnot ely-keskukseen,
Satakunnan Pelastuslaitokselle, Satakunnan museolle ja Eurajoen
vesihuoltolaitokselle ja alueinsindorille.

Pelastuslaitoksen lausunto:

” -Alue tulee varustaa vahintaan luokan 27A 144B kasisammuttimin.
Sammuttimien hakumatka max. 40metria. (Pelastuslaki 379/2011
14§)

-Alueen kayttajille laadittava ohjeet onnettomuuksien ehkaisemiseksi
seka onnettomuus- ja vaaratilanteissa toimimiseksi (Pelastuslaki
379/2011 148)

-Turvavalin tulee olla vahintaan 4 metria toisesta
matkailuajoneuvosta. Turvavaleissa huomioitava myods mahdolliset
etuteltat

-Pelastuslaitoksen paasy alueelle tulee varmistaa”

Satakunnan museon lausunto (argeologia):

"Kuten asemapiirroksesta ilmenee, suunnittelualueen
lounaiskulmassa sijaitsee muinaismuistolain (295/1963) rauhoittama
kiinted muinaisjaannds, Laitakarin pajan jaannos
(https://www.kyppi.fi/to.aspx?id=112.1000013350). 1920-luvulla
palaneen pajan perustus on ainoa jaljella oleva ja nakyva jaannos
Luvian Laitakarin kulttuurihistoriallisesti merkittavasta



laivanrakennus-, lastaus- ja satamatoiminnasta. Muilta osin
laivanrakennuksen liittyneet jaannokset ovat tuhoutuneet tai
hautautuneet tayttbmaakerrosten alle. Muinaisjaanndsalue tulee
sailyttad luonnontilassa. Aluetta ei saa kaivaa, peittaa tai
vahingoittaa. Kasvillisuutta voidaan raivata ja pajan perustusta
siistid. Rakennustoiden ajaksi muinaisjagannosalue tulee aidata tai
merkitd muulla tavoin ymparistostaan nakyvasti ja selvasti
erottuvaksi. Kohteen rajaus |0ytyy asemakaavakartasta seka
Museoviraston kulttuuriympariston palveluikkunasta edella
mainitusta linkista. Jatkossakin kohde olisi hyva merkita esim.
opastekyltilla, jotta matkaparkin kayttajat huomioivat
muinaisjaannoksen eivatka kayta aluetta majoittumiseen tms.
toimintaan. Museolta voi pyytaa apua ja ohjeita opasteen tekstin
tuottamiseksi. Matkaparkin aluetta rajaavan aidan ja portin rakenne
ei selvia asemapiirroksesta. Porttirakenteeseen liittyvat tarkemmat
suunnitelmat tulee esittda Satakunnan Museolle:
muinaisjaanndsalueelle ei saa tehda kiinteita rakenteita.”

Alueinsindorin lausunto:

"Asemapiirroksesta on haastava tulkita sijoittuuko ajoneuvoliittyma
olemassa olevan liittyman kohdalle vai siirtyyka liittyma. Mikali
ajoneuvoliittyma sijoittuu olemassa olevan liittyman kohdalle,
asiassa ei ole huomautettavaa. Mikali littyma siirtyy, liittyman
rakentamisesta on laadittava erillinen suunnitelma ja tienpitajan on
hyvaksyttava suunnitelma ennen toteutusta. Kuivatusvedet on
ohjattava/johdettava siten, etta niista ei ole haittaa tierakenteelle eika
tien kunnossapidolle.”

Hakija on lahettanyt vastineen edella olevien lausuntojen johdosta:
“Kyseiselle SM alueelle ei tehda mitdan rakennelmia matkaparkin
rakentamisen yhteydessa, kuten aitaa tai porttia. Matkaparkin alue
tullaan osoittamaan kasvillisuudella, maa-aineksilla kuten luonnon
Kivilla, kuten muukin alue pyritaan sailyttamaan mahdollisimman
luonnonmukaisena. Parkkikayttoon rajattu alue tullaan osoittamaan
sahkoisella oppaalla, jokaiselle paikan varaajalle, varauksen
yhteydessa. Lisaksi alueelle tulee opastekyltti jossa alue osoitetaan
kayttajille. Parkki alueelle johtava kulkuvayla, asemakaavassa
kulkuvaylalle merkitty portti ei ole suojelualueella. Mahdollinen
portti’kevyt puomi tulee olemaan nostopuomi automatiikalla ja se
asennetaan mikali sille iimenee kulunvalvonnallista tarvetta
jatkossa.”

Ely-keskus on lausunut hakemuksesta seuraavaa:
"ELY-keskuksen nakemyksen mukaan matkaparkkialueen
sijoittumista tulisi

poikkeamisluvan sijaan selvittaa kaavamuutoksella. Perusteluna
kannanotolle on se, etta Laitakarilla on useita matkailupalvelujen
alueita

(RM), alueen ranta-asemakaava on suhteellisen tuore, ja
suunnittelualue

on kaikilla kaavatasoilla huomioitu maakunnallisesti merkittavana
kulttuuriymparistona kaavamaarayksineen. Sijainti
kulttuuriymparistossa



huomioiden, on hanke ymparistossaan merkittava. Lisaksi
suunnittelu

vaatii yhteensovittamista alueen muiden toimintojen kanssa.
Jatkosuunnittelussa vaikutuksia tulee arvioida maiseman muutoksen
kannalta kulttuuriympariston arvot huomioiden.

Suunnitelmassa esitetty puustoinen vyéhyke Laitakarintien ja
matkaparkkialueen valille tulee sailyttaa.

Asemapiirustuksesta ei taysin selvia, muutetaanko hankealueen
rantaviivaa siten, etta ranta-alue kasvaa ja muuttuu merelle pain ja
millainen maisemavaikutus alueen rakentumisella olisi merelta pain
tarkasteltuna. Mikali hankkeessa paatetaan edeta
poikkeamismenettelylla, tulee toimenpiteiden sovittamiseen
ymparistéonsa Kiinnittaa erityistd huomiota seka varata alueelliselle
vastuumuseolle mahdollisuus lausunnon antamiseen myos
rakentamisluvan kasittelyn yhteydessa.

Hanke ei saa aiheuttaa haittaa kaavan toteuttamiselle.”

Lisaksi Ely-keskus on todennut, ettd "Alueelliselle vastuumuseolle
tulee varata mahdollisuus lausua poikkeamislupahakemukseen.”

Rakentamislain 57 §:ssa saadetyt poikkeamisen edellytykset
“Kunta voi erityisesta syysta myodntaa luvan poiketa
alueidenkayttolaissa saadetysta tai sen nojalla annetusta ja tassa
laissa saadetysta tai sen nojalla annetusta sadanndksesta,
maarayksesta, kiellosta tai muusta rajoituksesta. Edella saadetty ei
kuitenkaan koske kelpoisuusvaatimuksia, tonttijakoa,
maisematyoluvan tarvetta ja edellytyksia eika 46 §:n 1 momentin 2
kohdassa saadettyja asemakaavan laatimista koskevia sijoittamisen
edellytyksia suunnittelutarvealueella. Poikkeamisluvan voi myontaa
muista sijoittamisen edellytyksista suunnittelutarvealueella.

Edellda 1 momentissa tarkoitettua lupaa ei kuitenkaan saa myontaa,
jos se:

1)aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai
alueiden kayton muulle jarjestamiselle;

2)vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;
3)vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista koskevien
tavoitteiden saavuttamista;

4)johtaa vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin
aiheuttaa merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.”

Hankkeen arviointi:

Eurajoen kunnan Luvian Laitakarin ranta-asemakaavan muutoksen
ja ranta-asemakaavan kaavamaarayksesta alueen
kayttotarkoituksesta venesataman alueena haetaan
poikkeamislupaa.

Hankealueella sijaitsee muinaismuistolain suojaama kiintea
muinaisjaannos, joka tulisi merkita maastoon museon ohjeistuksen
mukaisesti. Lisaksi kyseinen muinaisjaannos tulisi rajata aidoin
rakennustyon ajaksi.

Alueen turvallisuus tulee varmistaa mm. pelastuslaitoksen
lausunnon mukaisesti, koska matkailuajoneuvoissa on usein
kaasulla toimivia laitteita jne




Paatosehdotus

Matkaparkki tukee alueen matkailupalvelujen kehittymista, mutta sen
tulee pystya tarjoamaan myo0s itsenaisesti matkaparkin
peruspalvelut, jotta ymparistd pysyy siistina. Em. johdosta
matkaparkin alueella tulisi olla kemiallisen wc:n tyhjennyspiste,
asiakaswc seka jatehuolto. Lisaksi tarkeaa on, ettd matkaparkin
alueella on juomavesipiste, tarpeellinen maara sahkoaliityntapisteita,
ja riittdva valaistus turvalliseen liikkkumiseen alueella.

Matkaparkkiin on tarkeaa olla selkea opastus, jotta mahdolliselta
hairitsevalta harhaan ajamiselta valtytaan.

Hanke pitaa toteuttaa ymparistéon sulautuvasti. Rakenteet ja
mahdolliset rakennukset tulee olla laadukkaita Laitakarin luonne
matkailualueena huomioon ottaen. Satakunnan museon kanta
alueen toteutuksesta on hyva saada rakentamisluvan kasittelyn
yhteydessa, jotta pystytdan ohjaamaan rakentamista oikeaan
suuntaan myods museon nakemyksen kannalta.

Hankkeen tarkempi toteutus arvioidaan rakentamisluvan hakemisen
yhteydessa. Mikali aluetta muutetaan jalkeen pain, tulee luvan tarve
selvittdaa Eurajoen rakennusvalvonnasta.

Lisatiedot:
rakennustarkastaja

Leena Rantamaki

p. 044 431 2519
leena.rantamaki@eurajoki.fi

Ymparistolautakunta paattaa myontaa poikkeamisluvan, silla se
tayttaa Rakentamislain 57 §:ssa esitetyt poikkeamisen edellytykset.
Lisaksi poikkeamiselle on esitetty erityisia syita.

Poikkeamisluvan ehtona on, etta:

- alueella toteutetaan annettuja lausuntoja

- matkaparkin alueelle toteutetaan kemiallisen wc:n tyhjennyspiste,
asiakaswc, jatehuolto, juomavesipiste, tarpeellinen maara
sahkoliityntapisteita, riittava valaistus

- selkea opastus toteutetaan riittavan pitkalta kohteeseen

- hanke pitaa toteuttaa ymparistoon sulautuvasti

- rakenteet ja mahdolliset rakennukset tulee olla laadukkaita

- rakentamisluvasta tulee pyytaa Satakunnan museolta lausunto

Poikkeamispaatdksen voimassaoloaika on kaksi vuotta. Tana aikana
on hankkeelle haettava saadetyssa jarjestyksessa rakentamislupa.

Perustelut

Hankkeen ei kayttotarkoituksenmuutoksena lain mukaan katsota
aiheuttavan RakL 57§ 2 momentin kohtien 1 ja 4 mukaista haittaa tai
merkittavaa rakentamista. Hanke ei vaikeuta luonnonsuojelun
tavoitteiden saavuttamista eika vaikeuta rakennetun ympariston
suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista tai muutoin
aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia, koska
alueen kaavassa on vastaava rakentaminen mahdollista vaikkakin
sataman eika matkailuajoneuvojen kayttoon, jatevesien ja jatteiden



kasittely tulee olla vaatimalla tasolla ja kayttotarkoitus sopii alueelle.
Suojeltava muinaisjaanne sijaitsee matkaparkin alueen ulkopuolella.

Sovelletut oikeusohjeet

Rakentamislaki 57 §, 64 §, 67§

Poikkeamisen ratkaisee ymparistélautakunta (Eurajoen kunnan
hallintosaantoé 30 §)

Tiedoksi

ELY-keskus

Satakunnan pelastuslaitos
Satakunnan museo
Eurajoen alueinsindori
Eurajoen vesihuoltolaitos

Paatos Hyvaksyttiin



