Poikkeamislupahakemus 25-47-POI

Ympltk 13.05.2025 § 33

Hakija: [N j= I

Rakennuspaikka: 51-411-1-64

Hanke: vapaa-ajanasunnon kayttotarkoituksen muutos vakituiseksi
asunnoksi

Hakemus, kaavoitus, rakentamisrajoitus:

rakennus sijaitsee Eurajoen Sarkahuivin rantakaavan alueella RH1 -
alueella. Rantakaavan RH1 - alueen kaavamaarays:”Loma-
asuntorakennusten korttelialue, jonka rakennuspaikalle saa rakentaa
yhden perheen kayttoon tarkoitetun yksikerroksisen loma-
asuntorakennuksen seka saunarakennuksen. Rakennuspaikan
kerrosala saa olla enintaan 120m?2."

Poikkeamislupaa haetaan loma-asunnon kayttotarkoituksen
muutokselle seka samalla haetaan poikkeamista rantakaavan
maarayksesta.

Hakijan perustelut:

Hakija perustelee hakemustaan seuraavasti:

"Haemme poikkeamislupaa vapaa-ajan asunnon muuttamiseksi
vakituiseksi asunnoksi, jossa on voimassa loma-asunnon
rantakaava. Vapaa-ajanrakennus on tehty omakotitalon
nykyvaatimustason mukaiseksi. (rakennus valmistunut 2024).
Kiinteisto on liitetty kunnan vesijohtoverkkoon ja kiinteistoon on
rakennettu uudet vaatimusten mukaiset jatevesijarjestelmat.
Kiinteistd soveltuu hyvin vakituiseen asuinkayttoon. Kiinteistolle
johtaa ymparivuotisesti kunnossapidetty tie ja ko. alueella on
muitakin vakituisia asuinrakennuksia.”

Kuuleminen:
Naapurit on kuultu hakijan toimesta. Naapureilla ei ole hankkeesta
huomautettavaa.

Lausunnot:

Hakemuksesta on lahetetty lausuntopyynnot ely-keskukseen,
Satakuntaliittoon, Satakunnan Pelastuslaitokselle ja
Sateilyturvakeskukseen, koska rakennuspaikan lapi kulke Olkiluodon
suojavyohykkeen raja, ja se on seuraavilla alueilla: kh2
(maakunnallisesti merkittava kulttuuriymparistd), ge1 (maiseman ja
luonnonarvojen kannalta arvokkaat harjualueet) ja pv
(pohjavesialue).

Lausunto saatiin ainoastaan pelastuslaitokselta, jossa todetaan
seuraavaa:

""Pelastuslaitos on aiemmin ottanut kantaa Olkiluodon
suojavyohykkeeseen mm. seuraavasti. "Tarkastelussa on kaytetty



maakuntakaavaan merkittya sv2-rajausta. Mikali rajaus halkoo
kiinteistdoa, poikkeuslupaa voidaan tarkastella tapauskohtaisesti.
Olisi kuitenkin tarkeaa kohdella kaikkia tasapuolisesti. Mikali
kiinteisto jakamalla paastaisiin tilanteeseen missa rakennus ja sen
uusi kiinteisto olisivat rajauksen ulkopuolella, jakamiseen ei tasta
syysta olisi tarvetta ryhtya ja poikkeuslupa voitaisiin sallia.”
Olkiluodon suojavyohykeraja kulkee kiinteiston 51-411-1-64 lapi,
mutta itse rakennus jaa suojavyohykerajan ulkopuolelle. Aiemman
linjauksen perusteella pelastuslaitos ei nae estetta poikkeusluvan
myontamiselle vapaa-ajan asunnon muuttamiseksi vakituiseksi
asunnoksi.”

Rakentamislain 57 §:ssa saadetyt poikkeamisen edellytykset
“Kunta voi erityisesta syysta myontaa luvan poiketa
alueidenkayttolaissa saadetysta tai sen nojalla annetusta ja tassa
laissa saadetysta tai sen nojalla annetusta saannoksesta,
maarayksesta, kiellosta tai muusta rajoituksesta. Edella saadetty ei
kuitenkaan koske kelpoisuusvaatimuksia, tonttijakoa,
maisematyoluvan tarvetta ja edellytyksia eika 46 §:n 1 momentin 2
kohdassa saadettyja asemakaavan laatimista koskevia sijoittamisen
edellytyksia suunnittelutarvealueella. Poikkeamisluvan voi myéntaa
muista sijoittamisen edellytyksista suunnittelutarvealueella.

Edella 1 momentissa tarkoitettua lupaa ei kuitenkaan saa myontaa,
jos se:

1)aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai
alueiden kayton muulle jarjestamiselle;

2)vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;
3)vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista koskevien
tavoitteiden saavuttamista;

4)johtaa vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai muutoin
aiheuttaa merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.”

“‘Rakennuksen tai sen osan kayttotarkoituksen muuttamisen
asemakaavasta poiketen asumiseen tai muuhun ymparistohairiota
aiheuttamattomaan kayttoon ei katsota 2 momentin 1 kohdan
tarkoittamalla tavalla aiheuttavan haittaa kaavoitukselle, kaavan
toteuttamiselle tai alueidenkayton muulle jarjestamiselle eika sita
pideta vaikutuksiltaan 2 momentin 4 kohdassa tarkoitettuna
merkittavana rakentamisena. Rakennuksen tai sen osan
kayttotarkoituksen muuttamisen voidaan katsoa olevan erityinen syy,
jos kayttotarkoituksen muuttamisella voidaan tukea rakennetun
ympariston kiertotaloutta ja vahahiilisyytta.”

Hankkeen arviointi:

Rantakaavan maarayksesta alueen kayttotarkoituksesta loma-
asumiseen haetaan poikkeamislupaa seka samalla haetaan
poikkeamislupaa rakennuksen kayttotarkoituksen muuttamiselle
vakituiseksi asunnoksi.

Kiinteiston poikki kulkee ydinvoimalaitoksen suojavydhykkeen raja,
mutta asuinrakennus sijaitsee kyseisen rajan ulkopuolella.
Viranomaisten linjauksissa on tullut esille, ettei suojavydhykkeen
sisalle tule muodostaa uusia rakennuspaikkoja tai mahdollistaa




Paatosehdotus

vakituisten asuinpaikkojen lisdantymista. Kuitenkin on linjattu, etta
suojavyohykkeen rajan mennessa kiinteiston lapi ja mikali
asuinrakennus on suojavyohykkeen ulkopuolella, ei se aiheuta
estetta poikkeamisluvan myontamiselle.

Rakennukselle on haettu rakennuslupa vuonna 2018 ja se on
loppukatselmoitu 1.10.2024. Rakennukseen tulee vesi kunnan
vesijohtoverkosta. Em. rakennusluvassa ja nyt kasittelyssa olevassa
kayttotarkoituksen muutoksessa toimiva pateva paasuunnittelija on
toimittanut kirjallisen lausuntonsa, jossa vahvistaa, etta kyseinen
rakennus tayttaa asuinrakennukselle sadadetyt vaatimukset.
Poikkeaminen ei edellyta lisdrakentamista ja rakennus on olemassa
oleva vakituista asuinrakennusta vastaava, joten taman
poikkeamisluvan vaikutukset ymparistoon olisi korkeintaan vahaiset.
Rakennuksesta 300 m:n sateella sijaitsee kaksi vakituisessa
asuinkaytossa olevaa rakennusta. Paikalle johtaa hyvakuntoinen tie,
jota pitkin paasee myos pelastuslaitos raskaimmallaankin
kalustollaan perille asti.

Rakennuksessa mahdollisesti vaadittavat muutokset maaritellaan
rakennusluvassa.

Lisatiedot:
rakennustarkastaja

Leena Rantamaki

p. 044 431 2519
leena.rantamaki@eurajoki.fi

Ymparistolautakunta paattaa myontaa poikkeamisluvan, silla se
tayttdd Rakentamislain 57 §:ssa esitetyt poikkeamisen edellytykset.
Lisaksi poikkeamiselle on esitetty erityisia syita.

Poikkeamispaatoksen voimassaoloaika on kaksi vuotta. Tana aikana
on hankkeelle haettava saadetyssa jarjestyksessa rakentamislupa.

Perustelut

Hankkeen ei kayttotarkoituksenmuutoksena lain mukaan katsota
aiheuttavan RakL 57§ 2 momentin kohtien 1 ja 4 mukaista haittaa tai
merkittavaa rakentamista.

Hanke ei vaikeuta luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista eika
vaikeuta rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista tai muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto-
tai muita vaikutuksia, koska rakennus on olemassa oleva, kiinteiston
jatevesien kasittely on lain vaatimalla tasolla ja kayttotarkoitus sopii
alueelle. Alueella ei myoskaan ole suojeltavaa rakennettua
ymparistdéa. Asuinrakennus sijaitsee ydinvoimalaitoksen suoja-
alueen ulkopuolella.

Sovelletut oikeusohjeet

Rakentamislaki 57 §, 64 §, 67§

Poikkeamisen ratkaisee ymparistolautakunta (Eurajoen kunnan
hallintosaanto 30 §)


mailto:leena.rantamaki@eurajoki.fi

Tiedoksi

ELY-keskus

STUK

Satakunnan pelastuslaitos
Satakuntaliitto

Paatos Hyvaksyttiin



