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YHTEENVETO

Hankesuunnitelman laadinnan on tilannut Eurajoen kunnanrakennusmestari Pekka Kuusisto.
Hankesuunnitelman tavoitteena on yhteenveto Eurajoen kunnanvirastorakennuksen korjaustoimenpiteista
seka arvio tarvittavasta laajuudesta toimenpidelistauksineen. Tilojen kadyttoa tutkittu kartoittamalla
tilatarpeita kdyttoasteen parantamiseksi. Viraston tiloista voidaan osia tarjota ulkopuoliselle toimijoille ja
tilojen hyotykdyttoa saadaan tehostettua.

Rakennus on rakennettu nykyiseen kayttoonsa 1989 silloisen kayttétarpeen mukaiseksi tiloiltaan ja
toiminnoiltaan. Tilojen tuleva suunniteltu kdyttotarkoitus ei poikkea oleellisesti saneerausta edeltavasta
kayttotarkoituksesta. Nykyaikainen pitkalti tietotekniikkapohjainen ja yhteistydhon yli viranomaisrajojen
perustuva kaytto asettaa tiloille hyvin erilaisia tarpeita. Toisaalta nopea tekninen kehitys ja muutokset
tyOssa ja tyon tekemisessa edellyttavat tiloilta muuntojoustavuutta.

Rakennuksessa on lukuisia vauriokohtia vesikatteessa, julkisivuissa ja maan vastaisissa osissa, joista osa
vaatii pikaista korjausta, vesikatteen vuodot kiireellisimpana. Vauriot vaarantavat rakennuksen sisdilman
terveysturvallisuuden. Keskeisimmat vauriot liittyvat eristetilan mikrobikasvustoihin ja eristetilan ilman
paasyyn sisdilmaan, vesikatteen vuotoihin, sokkelin puutteelliseen vedeneristykseen, puutteelliseen tai
virheelliseen pintavesien ohjaamiseen rakennuksen ymparistdssa ja julkisivuissa.

Monet rakennusosat ovat saavuttaneet tai saavuttamassa teknisen kayttoikansa. Esimerkiksi laatoitukset
ovat vaurioituneet ja lattiakaivojen liitokset useissa kohdin epatiiviita. Kellarikerroksessa esiintyy laajasti
kosteutta ja huonosti kosteisiin olosuhteisiin soveltuvia materiaaleja. Kellarikerroksessa esiintyy myos
nakyvaa kasvustoa, seka sateiden seurauksena vetta lammikoitumiseen asti. Kattovedet on osittain ohjattu
suoraan sulkulaattatilan soratayttoon, seka osittain yhdistetty suoraan.

Talotekniikka on monin osin teknisen kayttdikdansa saavuttanutta. Nykyinen keittio ei varustukseltaan
vastaa kahvion tarpeita. Aulan hissi on uusittu 2024, ei vaadi toimenpiteita.

Tulevan rakennushankkeen tavoitteena on korjata rakenteelliset ongelmakohdat ja saattaa rakennus
tilaratkaisuiltaan ja tekniikaltaan vastaamaan nykypdivan ja tulevaisuuden toiminnan tarpeita.

Eurajoen kunnanviraston peruskorjaus, hankesuunnitelma



1 HANKESUUNNITELMAN LAATIAT JA YHTEYSHENKILOT

Eurajoen kunta

1.1 Ohjausryhman kokoonpano

Vesa Lakaniemi, Kunnanjohtaja

Bella Ahto, Talous- ja hallintojohtaja
Sami Nummi, Tekninen johtaja
Vesa-Pekka Leino, Sivistysjohtaja

Anja Hakamaa, Tilapalvelupaallikko
Pekka Kuusisto, Kunnanrakennusmestari

1.2 Hankeryhman kokoonpano

Pekka Kuusisto, Kunnanrakennusmestari
pekka.kuusisto@eurajoki.fi

Suunnittelijat

Arkkitehtisuunnittelu
Arkkitehtisuunnittelu Mikko Uotila Oy, Patsiniementie 1, 37800 Akaa
mikko.uotila@arkkitehtisuunnittelu.net 050 5607016, 03 5460646

Mikko Uotila, arkkitehti SAFA
050 5607016
Jukka Kankaanpaa, arkkitehti
040 5634998

Talotekniikkasuunnittelu
LVIAJ-suunnittelu

Olerap Oy, Karjalankatu 24, 20740 Turku
olerapoy@gmail.com

Olavi Lehtinen, LVI-teknikko

0400 322998

Sahkosuunnittelu

Sitowise Oy

Juuso Rantaniitty, sahkdinsinoori
Juuso.Rantaniitty@sitowise.com
050 322 8139

2 RAKENNUSHANKKEEN YLEISTIEDOT

2.1 Kohde

Eurajoen kunnanvirasto
Kalliotie 5

27100 Eurajoki

Rakennuksen pinta-ala on n. 4100 brm2 vanhoista piirustuksista mitattuna. Kantavien rakenteiden
paaasiallinen rakennusmateriaali on betoni. Paaasiallinen julkisivumateriaali on tiili. Kerrosluku 3.
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2.2 Rakennuspaikka

Rakennus sijaitsee Eurajoen kunnan keskustaajamassa yleisten rakennusten korttelialueella. Rakennuksen
alueella maalaji on todennakoisesti kallio, osin hiekkamoreeni.

3 HANKKEEN PERUSTIEDOT

3.1 Hankkeen kuvaus

Rakennuksen paaasiallinen kaytté on kunnan virastotalo. Kunnan toiminnoista rakennuksessa toimivat
hallinto, talous, opetus, sivistys seka tekninen ja sosiaalitoimi. Kunnanhallituksen ja valtuuston
kokoustoimintaa palvelee valtuustosali.

Kunnanviraston kahvilassa on mahdollisuus jarjestaa erilaisia tilaisuuksia ja valiaikakahvituksia (52 paikkaa,
joista 14 omassa kabinetissa).

Kunnanviraston alakerrassa toimivaan yksityiseen keilahalliin uusitaan talotekniikka, pinnoitteita silta osin,
kun se on ratoihin ja tekniikkaan kajoamatta mahdollista.

Pohjakerroksessa sijaitsee myds kunnan poikkeusolosuhteiden johtokeskus.

3.2 Tulevaisuuden tarpeet ja mahdollisuudet
Tulevaisuudessa kunnanvirastotalon kayttoa on tarkoitus jatkaa nykyisenkaltaisena. Rakennus sijaitsee
hyvalla paikalla ja palvelee toiminnoillaan monipuolisesti kuntalaisten tarpeita.

Rakennuksen muoto ja laajuus mahdollistavat sen kayton tarvittaessa moneen kayttdtarkoitukseen.
Kunnan tilatarpeiden muuttuessa voidaan rakennuksen yleisia toimistotiloja nimetd/muokata uudelleen
kuhunkin kayttotarkoitukseen soveltuvaksi. Suunnitteluvaiheessa tilojen muokkaustarvetta tarkastellaan
tarkemmin ja tutkitaan mahdolliset muut uudet tilatarpeet.

3.3 Tilojen toimintojen tuleva tilanne

Kunnan virastotalon toiminnot sailyvat entiselldan. Peruskorjauksen yhteydessa tehdaan kuitenkin
tilaratkaisuun joitakin muutostoita, jolloin tilat soveltuvat paremmin nykyisiin ja tulevaisuuden tarpeisiin.
Keskiaulaan sijoittuvat mahdolliset Framery Q -sarjan tyyppiset tilat tarvittaessa monimuotoistavat viraston
toimintojen toteutettavuutta nykyaikaisella ja kestavalla tavalla.

Peruskorjaukseen liittyva uudistettu tilaratkaisu on kuvattu liitteend olevassa huonetilaohjelmassa, jota
tarkennetaan toteutussuunnitteluvaiheessa.

3.4 Kustannustiedot
Kohteen kustannusarvio on 26.2.2024 laaditun kustannusarvion mukaan yhteensa 7,3 miljoonaa euroa
alv0%.

Arvio jakautuu osioihin seuraavasti:

VAIHE 1, ULKOPUOLI

Kustannusarvio nro 131 yhteensa (alv 0 %, 824 €/brm?2) 3.379.346 €

VAIHE 2, SISAPUOLI

Kustannusarvio nro 132 yhteensa (alv 0 %, 963 €/brm?2) 3.946.480 €

PERUSKORJAUS YHTEENSA (alv 0 %, 1.787 €/brm2) 7.325.826 € (2.046 €/htm2)

Kustannusarvion on laatinut Seppo Asplund, Ri Insin6éritoimisto Aalto-Setala Oy:sta.
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4 HANKKEEN ETENEMINEN JA AIKATAULU

4.1 Tarveselvitys
Hankkeen tarpeellisuuden selvittdmiseksi kohteeseen on tehty laaja kuntotutkimus syksylld 2021. Raportti
liitteena.

4.2 Hankesuunnittelu

Hankesuunnittelussa asetetaan rakennushankkeelle laajuutta, toimivuutta, laatua, kustannuksia, ajoitusta
ja yllapitoa koskevat tavoitteet. Selvitettavia asioita ovat mm. tilaohjelma, aikataulu, toteutustapa,
investointikustannukset, investointipaatoksen valmistelu. Paatos toteutussuunnittelusta tehdaan taman
hankesuunnitelman perusteella. Tarkoitus on esittda hyvaksyttavaksi tama hankesuunnitelma ja tehda
rakentamisesta investointipaatos.

4.3 Suunnittelun valmistelu
Toteutusmallina kdytetdan jaettua suunnittelua seka jaettua kokonaisurakkaa. Suunnitteluty6 valmistuu
vuoden 2025 aikana.

4.4 Suunnittelunohjaus

Varmistetaan, ettd suunnitteluprosessi johtaa asetettuihin tavoitteisiin ja tuottaa hyvaksyttavat
suunnitelmat. Ohjattavia asioita on mm. suunnittelun valvonta, ratkaisuvaihtoehtojen vertailu,
suunnitelmien tavoitteenmukaisuuden varmistaminen (kustannukset, aikataulu), eritasoiset suunnitelmat
(luonnokset, yleissuunnitelma, lupasuunnitelmat, toteutussuunnitelma).

4.5 Aikataulu

Hankkeen rakentamisen toteuttaminen aloitetaan vuonna 2025. Hanke toteutetaan osissa vaiheittain.
Ulkopuoliset tyot tehddaan ensimmaisessa vaiheessa ja sen jalkeen sisdosia remontoidaan vaiheittain siten,
etta rakennuksen osia on koko ajan kaytettavissa. Suunnittelu tapahtuu kokonaisuudessaan kerralla ja siina
vaiheistus on otettava huomioon. Suunnittelussa huomioidaan vaiheittainen toteutuminen. Sisdpuolinen
toteutus taloussuunnitelman mukaan 2028 alkaen.

Ulko-osien remontit

e ulkovaipan korjaus

e vesikatto

o ulkopuoliset tekniset jarjestelmat

e ja niista aiheutuvat maanrakennustyét
o julkisivut

e ulkoikkunat ja -ovet

e pihamuutokset
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TOIMENPIDEALUE

RAJAPOLUN KIvI

Kuva 1. Pihan alueella esitetty 2. vaiheen 1-3 -valitavoitteiden sijoittuminen rakennukseen. Ulkokuori
vesikattoineen seka piha tehddan vaiheessa 1.

Sisatilojen remontit aloitetaan C-osasta, minka jalkeen siirrytddn A-osaan ja viimeiseksi tehdaan B-osa.
Tarkoituksena on, ettei mikdaan kerros poistu missaan kohtaa kokonaan kaytosta. Muut tilat voivat toimia
remontin aikana normaalisti. Vaihejaossa huomioidaan konehuoneiden palvelualueet. Vaiheraja tutkitaan
suunnitteluvaiheessa tarkemmin. Tyévaiheiden rajalla toteutetaan tilapaiset kaytavat ja palo-osastoivat
suojaseinat.

Sisdosien remontin valitavoitteet:

1. vilitavoite C-osa, krs 1-3
2. vilitavoite A-osa, krs 1-3
3. valitavoite B-osa, krs 1-2

Seuraavissa kuvissa sisdosien valitavoitteet kerroksittain.
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C-0SA/3. KRS

e ]

1. VAIHE / C - OSA
2. VAIHE /A - OSA
3. VAIHE /B - OSA

A-05A/3 KRS

Kuva 3. Kolmannen kerroksen tilat. Imanvaihtokonehuoneet on merkitty punaiseen C-osaan
tumman harmaalla.

C-0SA/2 KRS

B -0SA/2. KRS

1. VAIHE / C - OSA
2. VAIHE / A - OSA
3. VAIHE / B - OSA

A-0SA /2. KRS

Kuva 4. Toisen kerroksen tilat. C-osa on merkitty punaisella, B-osa keltaisella ja A-osa sinisella.
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C-0SA/1.KRS
N\
E
=
° B - 0SA/1. KRS
Q 1. VAIHE / C - 0SA
. 2. VAIHE / A - OSA
A-0SA/1.KRS 3. VAIHE / B - 0SA

Kuva 5. Ensimmaisen kerroksen tilat. C-osa on merkitty punaisella, B-osa keltaisella ja A-osa sinisella.
A osan ilmanvaihtokonehuoneet yhdistetdan yhdeksi tilaksi. Ilmanvaihtokonehuone, lammadnjako-
huone seka B-osan sdhkdpadkeskus esitetty tumman harmaalla.
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Kuva 6. Kolmas kerros, teknisen toimiston tyotilat seka kokoustiloja.
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Kuva 7. Toinen kerros, sivistystoimiston tyotilat seka hallinto ja taloustoimiston uudet tyotilat
kokoustiloineen. Kahvion ja keittion uudet jarjestelyt. Ruskealla varilla esitetty mahdollisten
ulkopuolisten toimijoiden tiloja.
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HYVINVOINTIPALVELUT

TYONTERUATS

EURAJOKI / KUNNANVIRASTO / 1. KERROS

Kuva 8. Ensimmainen kerros, hyvinvointipalveluiden tyoétilat varastoineen. Ruskealla varilla
esitetty mahdollisen ulkopuolisen toimijan tiloja.

5 HANKKEEN RAHOITUS

Hankkeen rahoitus maardytyy kustannusarvion ja kunnan paattaman vuosibudjetin mukaan.

6 TILAOHJELMA

Hankkeesta on laadittu kadyttajien kanssa nykyisen toiminnan pohjalta alustava tilaohjelma, jota voidaan
viela tarkistaa toteutussuunnittelutyon yhteydessa. Tilaohjelma liitteena.

7 RAKENNUKSEN NYKYINEN KUNTO

7.1 Tarveselvityksen tulokset, kuntotutkimus
Rakennuksen nykyinen kunto ilmenee tarkemmin liitteena olevista kuntotutkimusraportista ja valokuvista.

7.1.1 Aluerakenteet, pohjarakenteet ja perustukset

Maanpinnan kallistukset ohjaavat pintavedet paikoin rakennusta kohden, rakennukseen saakka. Kaivot ovat
osittain tukossa ja peittyneet kasvillisuuteen. Pintavedet kastelevat rakennusta ja vesi myos nousee
sokkelia pitkin kapillaarisesti tiiliverhoukseen.

Rakennuksen vierustoilla on kasvillisuutta.

Itapaadyssa keilahallin nurkalla syoksytorvi laskee putkeen, jonka paa on vapaana sulkulaattatilassa
soratayton ylapuolella. Kaikki kyseista syoksytorvea pitkin katolta tuleva vesi ohjataan suoraan kastelemaan
sulkulaattatilaa. Saman siiven eteldsivun lansipaadssa kattovedet roiskuvat sulkulaattatilaan ja kaivo, johon
kattovedet on ohjattu, yhdistyy suoraan salaojajarjestelmaan.

Sulkulaattatilaa kosteus rasittaa luonnostaan myos kallion halkeamien kautta tilaan kulkeutuva vesi.
Sateilysuojan seinissa on vedeneristys, seka ulkopuolinen [ammadneristys ja salaojitus. Keilahalliin lattialle
sisdan kulkeutuva vesi osoittaa, ettei vedeneristys ja salaojitus toimi oikein.

12
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Sateilysuoja, jota sulkulaattatila ymparoi, on kokonaisuudessaan kallioon louhittua tilaa

Maaperd 1:20 000

Pintamaalaji Kalliomaa (Ka) RT
1 ) Pohjamaalaji Kalliomaa (Ka) RT

Muodostuma

Tarkenna kohteeseen

Kuva 7. Alueen maapera / gtkdata

Louhinnan muoto rakennuksen vierustalla ei ole todettavissa ennen soratdytdn poistoa. Vettda mahdollisesti
kertyy kallion painanteisiin sateiden jalkeen ja kulkeutuu edelleen kohden rakennusta, josta nousee
edelleen kapillaarisesti rakenteisiin.

Sokkeleiden raudoitteita on ruostunut ympari rakennusta, ja ruostumisen seurauksena suojabetoni on
lohjennut raudoitteen kohdalta irti. Sokkeleissa ei padosin ole havaittavissa vedeneristysta. Kalkkihdrmaa,
kasvustoa ja muita merkkeja liiallisesta kosteusrasituksesta on havaittavissa ympari rakennusta.

Kellarikerroksen laatta on valettu ohuen eristekerroksen paalle. Alapuolisena tayttdna ei ole
nykytietamyksen mukaista kapillaarisen nousun pysayttavaa kerrosta. Kellarikerroksen lattian pinnoitteiden
valinnassa ei ole huomioitu alapuolista kosteusrasitusta ja pinnoitteet ovat saavuttaneet teknisen
kayttoikansa.

Suihkuldhteen edustalla havaittu painuma saattaa viitata suihkuldhteen putkiston vuotoon. Painuman syy
on tarpeen selvittaa.

7.1.2 Ulkoseinat, ovet ja ikkunat

Julkisivujen tiiliverhous on suurelta osin irronnut kantavasta rakenteesta ja kunnoltaan muutenkin heikko,
mm. saumaukset vaativat laajasti korjaamista. Julkisivun ja eristeen valissa ei ole rakenteelle tarpeellista
ilmavalia, minka seurauksena herkasti kastuva tiili on kastellut myos eristeen, paikoin kantavaa
rakennettakin. Eristetilan ndytteissa havaittiin poikkeavaa mikrobikasvustoa.

Ulko-ovet ja ikkunat ovat alkuperaiset ja siten teknisen kayttéikdnsa saavuttaneet. Smyygien listoitukset ja
vesipellitykset ovat epatiiviita ja kallistavat paikoin rakennukseen pain. Ulokkeellisten maanalaisten
kokoustilojen kattoikkunoiden rakenne mahdollistaa lammikoitumisen, josta johtuen niiden saumakohtiin
on kertynyt kasvustoa. Tarvittavat vesikatteen ylésnostot puuttuvat.

7.1.3 Vesikate ja varusteet

Vesikate, vesikattovarusteet ja kattovesien ohjausjarjestelma ovat saavuttaneet teknisen kayttoikansa.
Vesikate vuotaa liittymakohdista, katteen pinnoite irtoilee ja yldpohjassa on useita kosteusvaurioituneita
alueita.

Syoksytorvet ja niiden liittymat hulevesiviemardintiin ovat epatiiviita ja saavuttaneet teknisen kayttoikansa.
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7.1.4 Taydentavat sisdosat

Rakenteet ovat padosin alkuperaisia, kohteessa on toteutettu vain kevyita pintaremontteja elinkaaren
aikana. Markatiloissa ei padsaantoisesti ole nykyaikaista vedeneristetta tai vedeneristys puuttuu kokonaan.
Ovet ja ikkunat ovat samoin alkuperaisia ja osittain jo kayttoikansa ylittaneita.

Alakatoissa on kaytetty reunoistaan kasittelemattomia alakattolevyja.

7.1.5 Talotekniset varusteet
Talotekniikka on padosin alkuperaista ja saavuttanut tai saavuttamassa teknisen kayttoikansa.

Toisen kerroksen keittion viemarivuodon kosteusvaurioalueen holvin korjaustyot on jo suoritettu.

7.2 Rakennuksen terveellisyys
Suurimmat terveysriskit nykyisilla rakenteilla:

Ulkoseinarakenteissa on havaittu eristetilassa mikrobivaurioita, eika rakenteessa ole tuuletusvalia tiilen ja
eristeen valilla. Tiili kastuu viistosateessa. Myds saumaukset ovat ylittaneet kayttoikansa, mika edesauttaa
rakenteen kastumista. Eristetilasta vuotaa ilmaa sisatiloihin ainakin ikkunoiden liittymien kautta.

Alakattolevyt ovat villareunaisia ja aiheuttavat sisdilmariskin.

Kellarikerroksen tiloissa ei ole kapillaarikatkoa maanvastaisissa rakenteissa. Kellarissa on kuitenkin
kosteutta kestamattomia rakenteita/materiaaleja. Muovimaton alla on kuntotutkimuksessa havaittu
viitteitd alkalisen kosteuden aiheuttamasta kemiallisesta reaktiosta muovimaton ja/tai liiman kanssa.

7.3 Hissi
Hissi on uusittu 2024, ei toimenpiteita.

8 SUUNNITTELUN TAVOITTEET

Yleisia tavoitteita tontin ja rakennuksen korjaussuunnittelulle ovat terveellisyys, kayttokelpoisuus,
kestavyys ja toiminnallisuus. Rakennuksesta tulee suunnitella esteeton ja rakenteiltaan terve.
Suunnittelussa pyritdan laadukkaisiin ja elinkaarikustannuksiltaan tehokkaisiin ratkaisuihin.
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8.1 Tilojen toimintojen nykytilanne (alkuperaiset piirustukset)
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9 TOIMENPIDELISTAUS

KOHDE
Kunnanvirasto
Kalliotie 5
27100 Eurajoki

3-kerroksinen, betonirunkoinen, 1989 rakennettu virastotalo.

RAKENNUSHANKKEEN TAVOITE

Kunnan virastotalo, rakennettu 1980-luvulla, on Idhes alkuperaiskunnossa ja vaatii ndin ollen laajan
peruskorjauksen. Tekniset jarjestelmat ja monet rakennusmateriaalit ovat elinkaarensa lopussa ja vaativat
uusimisen. Lisaksi perustuksissa, ulkoseinissa ja vesikatossa on rakenneteknisissa tutkimuksissa todettu
olevan ongelmia, jotka vaativat korjaustoimenpiteita.

Peruskorjauksen tavoitteena on korjata rakennukseen liittyvat rakenteelliset ongelmat ja saattaa se
tilaratkaisun ja tekniikan osalta vastaamaan nykypaivan tarpeita. Ndin voidaan varmistaa rakennuksen
sdilyvyys ja tarjota toimivat ja terveelliset puitteet kayttajille useiksi vuosiksi eteenpain. Peruskorjauksella
jatketaan rakennuksen elinkaarta siten, etta seuraavaa laajaa peruskorjausta tarvitaan vasta noin 50
vuoden kuluttua.

Hanke toteutetaan vaiheittain siten, ettd vahintdan noin puolet tiloista on koko ajan kaytettavissa
kunnanviraston toimintoihin.

Tilojen kayton tehostamiseen tulee suunnitteluvaiheessa varautua myos ilmanvaihdon mahdollisen
lisatilantarpeen takia. Tilaohjelman lopullisia ratkaisuja tarkennetaan suunnitteluvaiheessa kuten
mahdollisia muutoksia tyotilojen toteutuksista.
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TIVISTELMA HANKKEEN TOIMENPITEISTA
Suunnittelu
o ARK, LVIA, SAHKO
Rakenteet
o uusitaan julkisivut lammadneristeineen
uusitaan vesikatto ja ylapohjan eristeet
uusitaan ulko-ovet ja ikkunat
uusitaan lasikatto (suihkuldhteen ylapuolella)
sokkeleiden ja kellariseinien kosteustekninen korjaus
o hulevesiviemardinnin ja salaojituksen uusiminen
Tilat ja pinnat
O uusitaan sisdovet ja -ikkunat
o tilapintojen ja -kalusteiden korjaukset/uusimiset suunnitteluvaiheessa sovittavan rajauksen mukaan
o lattiamateriaalit
o alakatot

o
o
o
o

Tekniikka
o uusitaan kaytannossa kaikki rakennuksen tekniset jarjestelmat
O muutos- ja korjauslaajuus talotekniikan selostusten mukaan

RAKENNUSLUPA
Maankaytto- ja rakennuslaki edellyttda rakennusluvan hakemista hankkeelle.

EDELTAVAT TYOT

Ennen purkutdihin ryhtymistd tulee purettavista rakenteista kartoittaa asbestin ja haitta-aineiden
esiintyminen ja niiden I6ytymisen osalta purkuty6t tulee suorittaa analyysitulosten mukaisesti
erikoisammattityona.

Rakennuksen pohjaviemarit on kuvattu ja ne tulee korjata kuvauksen toimenpide-ehdotusten pohjalta.

Kaikki suunnitelmat tulee tarkastaa ja paivittaa purkuvaiheen valmistuttua.

9.1 Aluerakenteet

Kasvillisuuden poistaminen rakennuksen vierustoilta. Piha-alueen (padosin asfalttia) poistaminen
rakennuksen vierustoilta ja riittavalta etdisyydeltd rakennuksesta, pihan madaltaminen (paikoittain)
suhteessa rakennukseen ja muotoilu rakennuksesta poispain viettavaksi vahintdan kolmen metrin matkalla,
vahintdan 15 cm.

Alapihan torikiveyksen vaihtaminen yhtendiseksi materiaaliksi.

9.2 Pohjarakenteet
Sadevesien ohjaaminen sulkulaattatilaan poistetaan.

9.3 Rakennustekniikka

9.3.1 Perustukset

Rakennuksen vierustan vedeneristys ja routasuojaus on lisdttdva/uusittava. Maanvastaiset rakenteet
vedeneristetdan ja kallistukset korjataan rakennuksesta poispdin johtaviksi, sulkulaatan paalld 3 m
rakennuksesta. Ylosnosto 300 mm. Sulkulaattatilan olemassa olevat salaojat uusitaan.

Kattovesien poisjohtaminen rakennuksen vierustoilta toteutetaan erilliseksi salaojajarjestelmasta.
Perusvesikaivon paivitys asianmukaiseksi (padotusventtiilit, huollettavuus) ja sijoitus sulkulaattatilan
ulkopuolelle.

Paljastuneet raudoitteet puhdistetaan ja betoni paikataan. Sokkeleiden maanpinnan ylapuoliset osat
pinnoitetaan hengittavalla vetta lapaisemattomalla pinnoitteella (kuten silikoniemulsiomaali).

17
Eurajoen kunnanviraston peruskorjaus, hankesuunnitelma



Kellarin kosteusvaurioituneet pintamateriaalit poistetaan. Laatan ja seindn véliset vuodot tiivistetaan.
Kosteusvaurioituneet kantavat rakenteet kuivatetaan ja kevyet rakenteet puretaan. Uudelleenpinnoitus
toteutetaan hengittavilla materiaaleilla, jolla varmistetaan rakenteen mahdollisuus kuivua sisaan pain.

9.3.2 Runko

Paljastuvat ruostevaurioituneet raudoitteet puhdistetaan ja suojataan. Laatan ja rungon liittymat
tiivistetdan. Paikkauksille varataan riittavasti aikaa kuivua.

Kastuneet rakenteet kuivatetaan ennen pinnoittamista/peittamista.

Johtokeskuksen ja sateilysuojan poikkeustilanteen aikaisten laitteistojen toimintakunnon tarkastus ja
huolto suoritetaan maaraysten mukaan saannollisesti.

Aulan portaiden pintamateriaali uusitaan yhtenevaksi uusittavan aulan lattiamateriaalin kanssa. Aulan lattia
avataan 1. kerros painuman kohdalta, selvitetdan painuman syy ja poistetaan se.

9.3.3 Julkisivut

Julkisivumateriaali ja julkisivujen lammoneristeet uusitaan koko rakennuksessa. Alustavat vaihtoehdot:
1) Tiili/Tiililaatta + tuuletusvali + lammaoneriste
2) (Rapattu) julkisivulevy + tuuletusvali + lammoneriste
3) tutkitaan suunnitteluvaiheessa eri vaihtoehtoja

Ulkoikkunat ja -ovet uusitaan listoituksineen ja pellityksineen. My6s alimman kerroksen kokoustilojen ja
keskiaulan kattoikkunat.

Ulkoseinien ja tdydennysosien lammoneristavyys suunnitellaan ja toteutetaan voimassa olevien
maardysten mukaan.

9.3.4 Ylapohja- seka alapohjarakenteet

Vesikatto uusitaan, yldpohjan eristeet seka tarvittavassa laajuudessa ylapohjarakenteita uusitaan.
Vesikattovarusteet uusitaan, toteutetaan ylosnostot ja kallistukset sdadosten ja ohjeiden mukaisesti.
Rakennus muutetaan raystaalliseksi.

Ylapohjan lammoneristavyys suunnitellaan ja toteutetaan voimassa olevien maardysten mukaan.

Alapohjan radon poiston tarve selvitetdaan. Tutkitaan my6s alapohja-, sokkeli- seka ulkoseinarakenteiden
valisten liittymien tiivistystarpeita sekda mahdollisuuksia niiden toteuttamiseen korjauksen yhteydessa.

9.3.5 Taydentavat sisdosat
Viliovet ja valiseindikkunat listoituksineen uusitaan.

9.3.6 Sisapinnat
Kaikki sisdpinnat uusitaan.

Viliseinat tasoitetaan ja maalataan. Alakatot puretaan, pinta pudistetaan / tarvittavin osin
pélynsidontamaalataan ja asennetaan uudet alakatot. Tiloissa joihin alakattoja ei tule, katot maalataan /
tasoitetaan ja maalataan. Valtuustosalin porrastetussa katsomossa tekniikka, pinnat ja kalustus uusitaan.

Lattioiden pintamateriaalit uusitaan kaikissa tiloissa. Aulan luonnonkivi ja portaiden pinnat sdilytetdan ja
kunnostetaan.

Vesikalusteet uusitaan uusimattomilta osin, LE-WC tiloihin esteeton kalustus, yksi jokaisessa kerroksessa.
Kaikki lattiakaivot ja méarkatilojen pinnoitteet uusitaan YMa 782/2017 mukaan. Kaadot korjataan.

Markatiloihin pintamateriaaliksi keraamiset laatat kaikkiin vedeneristettaviin pintoihin.
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Nykyiset vedeneritysmaaraykset ovat tulleet voimaan 1998. Lattiakaivollisissa tiloissa tulisi olla lattian
vedeneristys yldsnostoineen ja kaadot kaivolle p&in. YM asetus 782/2017.

Tuulikaappien lattioiden pintavalut uusitaan.
9.3.7 Rakennusvarusteet

Kiintokalusteet uusitaan. Valmistuskeittio muutetaan jakelukeittioksi.

9.3.8 Talotekniikka
LVIAS uusitaan erillisten suunnitelmien mukaan, jarjestelmakuvaukset liitteena.

9.3.9 Hissi
Hissi uusittu 2024 — ei toimenpiteita.
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10. LITTEET / Alustava huonetilaohjelma

ARKKITEHTISUUNNITTELU MIKKO UOTILA OY
Patsiniementie 1 37800 Akaa mikko.uotila@arkkitehtisuunnittelu.net 03-5460646
EURAJOEN KUNNANVIRASTO
HUONETILAOHJELMA
Kayttdjaryhma Tilatyyppi Tilan nro Nimi Pinta-ala m?
ASIAKASTILAT
73 WC-tilat 102 LE-WC 55
158 WC/M 6
159 WC/N 6
239 WC/N 55
240 WC/M 55
73 WCtilat: 5 28,5
Asiakastilat: 5 28,5
HALLINTO- & TALOUSTOIMISTO
21 Toimistotilat 255 Kunnanjohtaja 19,5
254 Talous- ja hallintojohtaja 19
253 Tiedon hallintasihteeri 15,5
252 Talousasiantuntija 18
251 Paakirjanpitaja 12
249 Henkilostopaallikkod 15
248  Elinvoimapaallikko 11
247 Taloussihteerit 16,5
246 Palkkasihteeri 13
245 Vastaava palkkasihteeri 13
244 Toimistosihteeri 13
243 Hallintosihteeri 125
256 Kokoustila Rapu 295
266 TyShuone, yhteiskaytto 12
267 IT-palvelu 1 12
268 IT-palvelu 2 12
Toimistotilat : 16 243,5
34 Auditoriot 258  Valtuustosali 224
52 Varastot 257 Tuolivarasto 9
269 IT-varasto 8
53 Arkistot 241 Lahiarkisto 8,5
265 Lahiarkisto 6,5
270  Kopio / Sisdinen posti 1%
73 WC-tilat 250 WC 4
84 Yleison palvelutilat 271  Info / Neuvonta 8,5
91 Vaakaliikennetilat 242 Hallintotoimisto 55
261 Aula & kaytava 52,5
98 Ulkotilat 259  Parveke 22
Hallinto- ja Talouststo : 27 652,5
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HENKILOKUNNAN TILAT

48 Virkistys- ja huvitilat 330  Keittio 10
324 Etutila 185
323 Kokoustila / Takkahuone 50,5
48 Virkistys- ja huvitilat : 3 79
71 Pukutilat 325 Pukuhuone 14
72 Pesutilat 326 Pesuhuone 12
73 WC-tilat 328 WC 2
329 WC 2
337 WC S
73 WCHtilat: 3 9
74 Loylyhuoneet 327  Loylyhuone 8,5
75 Taukotilat 120  Sosiaalitila /M 145
121 Sosiaalitila /N 14,5
75 Taukotilat: 2 30,5
Henkilokunnan tilat: 13 159
HYVINVOINTIPALVELUT
21 Toimistotilat 165 Hyvinvointikoordinaattori 20
166 Matkailu- ja Tapahtumatuottaja 19,5
167 Kulttuuri- ja Matkailutuottaja 205
168 Nuorisotyontekija 12,5
169 Hyvinvointipalvelu Esihenkilo 115
21 Toimistotilat: 5 84
0
52 Varastot 103 Varasto 85
162 Varasto 135
164 Varasto 85
52 Varastot : 3 30,5
91 Vaakaliikennetilat 161  Odotustila & Kaytava / Hyvinvointi 65,5
Hyvinvointi: 8 180
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Johtokeskus

81 Vaestonsuojatilat 124 Johtokeskus 96,5
Johtokeskus: 1 96,5

21 Toimistotilat 148 Toimisto 6

38 Valvomot 150  Kassa/Valvomo 3,5

47 Liikuntatilat 130  Keilahalli 395

52 Varastot 128 Varasto 95
129 Keskusvarasto 255
133 Varasto 6,5
149 Sulkuhuone 7,5

52 Varastot: 4 49

71 Pukutilat 135  Pukuhuone /N
147 Pukuhuone / M

71 Pukutilat: 2 17

72 Pesutilat 126  Pesuhuone 65
145 Pesuhuone 7

72 Pesutilat: 2 13,5

73 WC-tilat 127  WC 15
136 wcC 15
137 wcC 15
146 wcC 2

73 WC-tilat: 4 6,5

91 Vaakaliikennetilat 125  KAYT 22,5

52 Varastot 155  Siivousvalinevarasto 15,5
151 Pienvarasto 3

52 Varastot : 2 185

86 Siivoustilat, huoltotilat 156  Siivoushuolto 16,5
273 Siivous 25
321 Siivouskomero 25

86 Siivoustilat : 3 21,5

Kiinteistonhuolto : 5
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IﬂmrlLAT

91 Vaakaliikennetilat 101 TK 15,5
201 TK 35
207 TK 25
301 TK 3
91 Vaakaliikennetilat: 4 24,5
92 Pystyliikennetilat 110  PRSH 18
131 PRSH 16
163 PRSH 19,5
171 HISSI 35
201 HISSI 35
211 PRSH 115
224 PRSH 16
260 PRSH 18
273 PRSH 45
335 PRSH 45
337 PRSH 25
336 HISSI 35
92 Pystyliikennetilat: 12 121
|Liikennetilat: 16 145,5
21 Toimistotilat 220  Kokoustila Nahkiainen 335
225 Varhaiskasvatusjohtaja 16,5
226 Toimistosihteeri / Varhaiskasvatus 145
227 Varhaiskasvatuksen palvelupaallikké 13
228 Perhepéivahoidon esihenkilé 13
229  Toimistosihteeri / Sivistyspalvelut 13
230  Sivistysjohtaja 195
231 Tyohuone / Yhteiskaytto 13
Toimistohuoneet : 8 171
38 Valvomot 209  Kiinteistonhoito / Valvomo 15,5
52 Varastot 206 Pihavélinevarasto 15
210 Varasto 155
217 Varasto 13
218 Varastot / Kulttuuri / Hyvinvointi 475
222 Kopio & Lomakevarasto 9
233 Varasto / Varhaiskasvatus 11
52 Varastot: 6 111
53 Arkistot 221  Lahiarkisto 9
71 Pukutilat 208  Henkilokunnan sosiaalitilat 20
73 WC-tilat 214 WC/N 8
215  WC/M 7
216 LE-WC 55
73 WCtilat: 3 20,5
75 Taukotilat 212 Taukotila 12,5
91 Vaakaliikennetilat 234  Kaytava & Aula / Sivistystoimisto 135,5
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21 Toimistotilat 105 Toimistotila 13
106 Toimistotila 21
107 Toimistotila 13
108 Toimistotila 11
109 Toimistatila 16,5
111 Toimistotila 20,5
113 Toimistotila 43
232 Psykaologi / Hyvinvointialue 13
236 Toimistotila / TE-Palveiut 13
237 Toimistotila / TE-Palvelut 14
238 Toimistotila / TE-Palvelut 10,5
262 Kokoustida 36,5
263 Kokoustila 24
264 Kokoustida 20
Toimistotilat ; 14 269
52 Varastot 112 Varasto 6
114  Varasto 25
118 Varastotila 26
53 Arkistot 104 Lahiarkisto 125
73 W-tilat 115 WC 25
272 WC 25
73 WC-tilat: 2 5
21 Vaakaliikennetilat 119 Aulatila & Kaytavat 62
TEKNINEN TOIMISTO
21 Toimistotilat o3 Toimistosihteeri / Tekninen 13
304  Ympanistdinsingon 12
305 Rakennustarkastaja 26,5
306 Rakennustarkastaja 135
308 Kunnan Rzkennusmestari 20,5
310 Tilapalvelupaallikkd 14
in Alueinsindari 20
312 Toimistosihteeri f Rakennusvalvonta 14
313 Tekninenjohtaja 11,5
314 A Puhtauspucien Esihenkild 125
314B  Ruckapuolen Esihenkild 125
315 Vesilaitoksen Kaytuopdallikkd 13
322 Kokoushuone loki 35,5
21 Toimistotilat ; 13 2185
52 Varastot 331 Varasto 14
53 Arkistot 309 Lahiarkisto 14
73 WC-tilat 316 LE-WC 3
319 WC/N 35
320 Wcim 45
73 WC-tilat - 3 14
91 Vaakaliikennetilat 334  Kaytava ja aula 67
Tekninen toimisto: 19 3275
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Tekniset tilat
38 Valvomot 335  Projektorihuone 15
96 limanvaihtotilat 116/117 IVKH 65
302  IVKH 415
317  IVKH a6
334  IVKH 7
96 limanvaihtotilat : 4 159,5
97 Sahkotekniset tilat 159 ICT serverihuone 55
160 SPK 85
132 SK 25
223 ATK konehuone 19
97 Sahkotekniset tilat : 4 35,5
99 Eritt. Liik.- ja tekn. tilat 152 Hissin KH 35
153 Lamménjakohuone 255
154 Varavoimakonehuone 85
336 IV-kanava 1
99 Eritt. Liik.- ja tekn. tilat: 4 38,5
Tekniset tilat: 13 248,5
Arkistotilat
53 Arkistot 122 Paatearkisto 107
Arkistotilat : 1 107
Yhteiset tilat
61 Ruokailutilat 203 Kahvio / Juhlatila 100,5
204 Kabinetti / Monitoimitila 205
61 Ruokailutilat: 2 121
64 Keittiotilat 205 Keittié 25
91 Vaakaliikennetilat 170 Aula 160
235 Aula 222
318 Parvi 495
333  Aula & Kaytava 59
91 Vaakaliikennetilat : 4 490,5
Yhteiset tilat : 7 636,5
Grand total: 172 Yhteensd m?* 20455
losta hydtyalan ulkopuoliset tilat
LIKENNETILAT m* 1455
Tekniset tilat m> 2885
Hydtyalaan kuulumattomat tilat yhteensa m* 394
HYSTYALA YHTEENSA m? 2618,5

Eurajoen kunnanviraston peruskorjaus, hankesuunnitelma

25



Viitteellinen havainnekuva mahdollisesta julkisivutoteutuksesta

JULKISIVUMATERIAALIT, VIITTEELLINEN

Sokkelit, maalattu betoni

Julkisivut (tiilimuuraus, tiililaatta, rapattu tai julkisivulevy)
Julkisivun tehostevérit, komposiittilevyt/alumiinisdleverhous
Konesaumattu peltikate

Keskiaulan lasikatto

Asiakas sisdankdynnit korostettu

Eteldn korkeaan julkisivuun taideteos / muraali, kunnan vaakuna

NouhswNe
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Eurajoen kunnanvirasto, peruskorjaus, Hankesuunnitelma LVIA-rakennustapaselostus

EURAJOEN KUNNANIRASTO, PERUSKORJAUS
HANKESUUNNITELMA, LVIA-RAKENNUSTAPASELOSTUS

Viemarilaitteet

Rakennuksen jdtevedet on johdettu Eurajoen kunnan viemariverkostoaon.

Rakennuksen pihojen, vesikattojen ja salagjien vedet on johdettu avo-ojaan.
Peruskorjauksessa:

-rakennuksen sisdpuoliset jatevesi pohjaviemadrit pyritddn sdilyttdmadn ennallaan, lukuun ottamatta
tehdyissa viemarikuvauksissa havaittavia korjauskohteita

-rakennuksen sisdpuoliset kerroksissa olevat jdtevesiviemadrit uusitaan muoviviemadreiksi
kumirengastiivistein ja huoneiden katoissa kulkevat viemdérit suunnitellaan desibeliviemdreiksi
kumirengastiivistein

-rakennuksen salaojat uusitaan kokonaisuudessaan

-rakennuksen ulkopuoliset jate- ja sadevesiviemdrit kaivoineen uusitaan kokonaan muovisiksi
materiaaleiltaan

Vesijohdot ja kalusteet

Rakennuksen nykyiset vesijohdot kalusteineen puretaan kokonaisuudessaan.
Peruskorjauksessa:

-vesijohtojen materiaalina on kompaosiittiputki ja nakyviin jaawit putket tehddin kromatusta
kupariputkesta.

-suihkut ovat termostaattisia suihkusekoittimia. Altaat ovat posliinisia ja Inva- wc:t ja erikseen hygieniaa
vaativien tilojen altaiden hanat varustetaan kosketusvapailla bidé-hanoilla.

-rakennus varustetaan vesijohtoverkostoan liitettavilld pikapaloposteilla ja nestesammuttirnilla
viranomaisten ohjeiden mukaisesti.

-lattiakaivot ovat muovikaivoja varustettuna Rfe-nelidkansilla. Lattiakaivot asennetaan kaikkiin
markadtiloihin ja WC- tiloihin. Keittion lattiakaivot ovat RFe- materiaalista valmistettuja.
-suihkualtaan putkistot ja laitteet uusitaan kokonaisuudessaan

Lammityslaitteet

Rakennus on liitetty kauko ldmpdverkostoon Idmmansiirtimien valitykselld, jotka on uusittu vuonna 2020.
Rakennuksen nykyinen lammitysjarjestelma on toteutettu radiaattoreilla ja putkisto ovat terdasputkesta
tehtyna.

Peruskorjauksessa:

Lammityksen runkoputkistot pyritadn sailyttamadn padsaantoisesti, mutta radiaattorit ja huonetilojen
kytkentaputket tullaan uusimaan.

Rakennuksen sisdankayntien tuulikaappeihin asennetaan uudet huonetermostaattiohjauksilla varustetut
kiertoilmalammittimet.

Lammitysjarjestelman putkistoina kdyteta an sahkosinkittya terdsputkea kylmapuristusliitoksin.

Jadhdytyslaitteet

Rakennuksen nykyiset jaa hdytyslaitteet sijaitsevat IV-kone huoneessa ja lauhdutin ulkotilassa.
Nykyisessa jarjestelmassa on jadhdytetty tuloilmakojeiden jaahdytyspattereita ja huoneiden
tuloilmakanavien jadhdytyspattereita.

Peruskorjauksessa:

Kaikki nykyiset jadhdytyslaitteistot putkistoineen puretaan ja poistetaan pois kaytosta.

Tiloihin suunnitellaan uudet IV-konehuoneeseen sijoitettavat vedenjadhdytyslaitteistot ja lauhduttimet
sijoitetaan ulkotilaan. jadhdytysaineena putkistoissa kiertda vesi ja lauhdutinpiirissa vesi/ glygoliseos.
Kaikki tuloilmakojeryhmadt varustetaan tuloilmakojeen yhteyteen sijoitetulla jadhdytyspatterilla, lukuun
ottamatta saunan tuloilmakojetta.
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Huonetilojen jaahdytys hoidetaan simuloinnin perusteella kattosateilijgilla ja neuvottelutilojen jaahdytys
puhallinkasettipattereilla.

ATK- ja teletilat jaahdytetaan erillisilla suorahdyrystyspattereilla.

Jadhdytysputkistot suunnitellaan tehtaviksi RFe- putkistoista Tig- hitsausliitoksilla tehtyna.

limanvaihtolaitteet

Rakennuksen nykyiset ilmanvaihtolaitteet sijaitsevat useassa erillisessa IV-konehuonetilassa.

Osassa IV-koneessa on tuloilman jaahdytyspatteri ja lammén talteenotto on toteutettu kiertoilmaa
kdyttden. Osassa eteldsivun huoneiden ja kokoustilojen tuloilmakanavissa on jadhdytyspatterit tuloilman
jaahdyttamiseksi.

Peruskorjauksessa:

Rakennuksen nykyiset kaikki ilmanvaihtokoneryhmat puretaan ja poistetaan kaytdsta.

Rakennuksen ilmanvaihdon runkokanavistot ja huonetilojen kanavistot paatelaitteineen uusitaan
kauttaaltaan.

Rakennuksen kaikki uudet ilmanvaihtokoneryhmit varustetaan lammadn talteenottojarjestelmilld, lukuun
ottamatta keittion kohdepoistoja.

limanvaihtokoneiden mitoituksen perusteena on talvella -26 oC ulkolampétila.

Kesalld tuloilmaa jadhdytetaan ilmanvaihtokojeide n jaahdytyspattereissa, lukuun ottamatta saunatilojen
iimanvaihtokonetta.

Valtuustosalin ja neuvottelutilojen ilmanvaihdossa toteutetaan tarpeen mukainen ilmanvaihto muuttuvan
iimanvaihdon saatimilla.

Tilojen ilmamadrien mitoitus tehddadn ” Sisdilmaluokitus 2018" sisdilmaluokan 52 mukaisesti

Eristykset

Rakennuksen nykyiset putkieristeet an toteutettu villakourueristeilld jailmanvaihdon kanavistot palo- ja
lampoeristeilla.

Peruskorjaukse ssa:

Rakennuksen lampd- ja vesijohdot eristetadn mineraalivillaeristyskouruilla ja eristykset pinnoitetaan
nakyvilta osin PVC- muovipinnoitteella. Jadhdytysputkistot eristetdan solukumieristeilla.
limanvaihtokanavat eristetdan ullakkotiloissa palo- ja lammdneristeilld, jonka lisdksi eristetaan IV-koneiden
ulko- ja jateilmakanavat lammdneristeilld. Jadhdytetyt tuloilmakanavat eristetdan LAM30 lammaoneristeil 3.

Rakennusautomaatiolaitteet

Nykyiset sddtdlaitteet ovat elinikdnsd padssa, lukuun ottamatta limmaénjakokeskuksen sdatélaitteitta, jotka
on wusittu vuonna 2020.

Peruskorjauksessa:

Rakennuksen kaikki nykyiset sdatdlaitteet keskuksineen poistetaan kaytésta ja puretaan.

Rakennuksen uusien mittaus- ja sdatdlaitteiden automaatio toteutetaan hajautetulla nettipohjaisella
digitaalisella DDC-saadalla.

Kaukovalvontaa varten automaatiojarjestelma litetaan Eurajoen kunnan ATK- verkkoon ja se varustetaan
halytyksien osalta GSM-modeemilla.

Rakennuksen [dmpdenergian ja kdytettdvan veden madrat mitataan ja tiedot takioidaan
automaatiojarjestelmaan.

Rakennuksen valaistuksien ja sdhkéisten ohjauksien tiedot liitetddan automaatiojdrjestelmaan.
limanvaihdon palopellit toteutetaan moottoriohjatuilla palopelleilld, jotka liitetdadn suoraan
automaatiojdrjestelmaan.

Turussa, 31.10.2024
OLERAP Oy/ Qlavi Lehtinen
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Y YLEISTA

Rakennusten sahko-, tieto-, turva- ja valvontajarjestelmien ja niihin kiinteasti liitettyjen laitteiden
suunnittelun ja toteutuksen Iahtokohtana on helppokayttoisyys, huollettavuus, turvallisuus ja elin-
kaaritalous. Jarjestelmat ja laitteet valitaan mahdollisimman energiatehokkaiksi.

Rakennusten kaikkien sahko-, tieto-, turva- ja valvontajarjestelmien suunnittelussa ja toteutuk-
sessa noudatetaan voimassa olevia lakeja, viranomaisohjeita, standardeja seka tilaajan suunnit-
telu- ja erillisohjeita. Rakennusten kaikki sahko- ja telejarjestelmat suunnitellaan ja toteutetaan
standardisarjan SFS 6000 mukaisiksi.

Kaapeloinnit toteutetaan vahintaan luokan Dca-s2, d2, a2 vaatimukset tayttyvina. Putketonta
asennustapaa ei hyvaksyta.

Perusparannuksen yhteydessa kaikki sahko-, tieto-, turva- ja valvontajarjestelmat uusitaan koko-
naisuudessaan, johtuen rakennuksen erittdin laajoista rakennus- ja LVI-teknisista perusparannus-
toimenpiteista. Lisaksi sahko-, tieto-, turva- ja valvontajarjestelmien elinkaari pysyy samassa tah-
dissa LVI- tekniikan kanssa, eika niille jouduta tulevaisuudessa tekemaan kayttoa hankaloittavia
laajoja eriaikaisia perusparannustoimenpiteita. Uusimisen yhteydessa jarjestelmat toteutetaan
lisdksi merkittavasti energiatehokkaammilla ratkaisuilla, mita rakennuksen nykyiset ratkaisut ovat.

S SAHKOENERGIAN JAKELU- JA KAYTTOJARJIESTELMAT

Sahkoliittyma
Kiinteisto on liitetty paikallisen verkkoyhtion sahkoverkkoon (Paneliankosken Voima Oy). Liitty-

man kokoa tarkastellaan toteutussuunnittelun alkuvaiheessa ja mahdollista korotusta tarkenne-
taan suunnittelun edetessa.

Hankkeessa varaudutaan aurinkosahkojarjestelman liittamiseen vahintaan ilmastointilaitteiden
sahkonjakeluun, perusilmanvaihdon tehon mukaan.

Poikkeusolosuhteita varten sahkonjakelu liitetaan kiinteistossa olemassa olevaan varavoimako-
neeseen, virastotalon osittaisen toiminnan yllapitamiseksi. Varavoimakone uusitaan vuoden 2022
aikana, joten konetta ei taman hankkeen yhteydessa uusita.

Sahkonjakelujarjestelma

Kiinteistoon toteutetaan tavanomainen kiintea sahkoenergian padjakelujarjestelma tavanomaista
kaapelointia kayttaen. Sahkonjakelut toteutetaan jakelualueittain sijoitettujen jakokeskusten
kautta. Poikkeustilanteiden varavoiman sahkonjakelu toteutetaan osittaisena varavoiman paaja-
keluna.

I Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0 Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowize.com
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Virastotalon sahkon kulutus mitataan paakeskuksella. Lisaksi mitataan ilmanvaihdon, sahkoauto-
jenlatauksen, valaistuksen seka poikkeuksellisten kokonaisuuksien (esim. jadahdytys-, aurinkosah-
kojarjestelma yms.) sahkon kulutus tai tuotto. Kaikki mittaukset suunnitellaan ja toteutetaan vay-
lapohjaisilla verkkoanalysaattoreilla. Mittaustiedot kerataan rakennuksien rakennusautomaa-
tiojarjestelmaan.

Paakeskukselle varataan lahto ja padkeskustilaan toteutetaan tilavaraus kompensointilaitteistolle.
Kompensoinnin tarve mitataan, todetaan ja toteutetaan vasta, kun rakennus on valmis ja toiminta
kaynnistynyt. Kompensointi toteutetaan estokelaparistolla.

Kiinteistoon ei toteuteta kattavaa katkeamatonta sahkonjakeluverkkoa (UPS-verkko) tai kerrosja-
kamo kohtaisia UPS-laitteita. Valtuustosaliin toteutetaan alueellinen keskitetty UPS- jarjestelma,
jonka sahkonsyottokyky maaritettyihin kuormituksiin on vahintaan 1 h. Serveritilassa on olemassa
oleva UPS-laite, mika jatetaan ennalleen.

Autolammityspistorasiat toteutetaan henkilokunnan pysakointialueelle. Autolammityspistorasioi-
den kaapelointi siten, etta ne on mahdollista muuttaa sahkokulkuneuvojen latauspisteeksi. Erilli-
sia latauspisteita toteutetaan arkkitehdin esittamiin paikkoihin. S3hkokayttoisten kulkuneuvojen
lataustehon mitoitus tarkennetaan toteutussuunnittelun yhteydessa.

Paakaapelointireitteina rakennuksessa kadytetaan kaapelihyllyja ja muutaman kaapelin
kaapelointireitteina valaisinripustuskiskoja ja johtokanavia. Alakatottomissa tiloissa kaapelihyllyt
ovat valkoiseksi maalattuja levyhyllyja tai valaisinripustuskiskoja.

Laitteiden ja laitteistojen sédhkoistys

Kiinteiston, LVI:n ja kayttajan laitteet ja laitteistot sahkoistetaan tavanomaisella niiden tarpeen
edellyttamalla tavalla, arkkitehti- ja LVI-suunnitelmien seka laitetoimittajan vaatimusten mukai-
sesti.

Kiinteiston alakerrassa sijaitsee keilahalli. Alueen talotekniikka uusitaan, mutta keilahallin omaan
laitteistoon ei kohdisteta muutoksia.
Pistorasiat

Rakennusten kaikkiin tiloihin toteutetaan tavanomaiset kayttoa palvelevat yksi- seka
kolmivaihepistorasiat kayttotarkoituksen ja kalustuksen mukaisesti. Kaikki pistorasiaryhmat varus-
tetaan vikavirtasuojauksilla standardin mukaisesti. Kaikki pistorasiat ovat lapsisuojattuja turvapis-
torasioita ja pistorasioissa kaytetaan kestomuovisia peitelevyja. Pistorasiakalusteet ovat tavan-
omaisia valkoisia vakiokalusteita.

Toimisto- ja kokous yms. tiloissa liitanta- ja ohjauspisteet sijoitetaan paasaantoisesti metallisiin
johtokanaviin tai sahkopieliin ja kattorakenteessa uppoasennuksena putkittamalla.

Teknisissa tiloissa liitanta- ja ohjauspisteet voidaan toteuttaa pinta-asennuksena.

Tilojen keskialueiden sahkonsyotot toteutetaan ns. ylajakeluna esim. pistorasiapylvaita kayttaen.
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Valaistus

Valaistus suunnitellaan ja toteutetaan led-valaisimia kayttaen. Valonlahteina tulee kayttaa pit-
kaikaisia ja energiatehokkaita tuotteita. Riippuvia valaisimia ei kayteta kuin erikseen sovittavasti
erikoistapauksessa.

Valonlahteiden varilampaotila on paasaantoisesti neutraali (4000K) ja varintoistoindeksi sisatiloissa
Ra vahintaan 80.

Sisavalaistuksen ohjelmointi ja hallinta suunnitellaan ja toteutetaan keskitettyna reititinpohjai-
sena jarjestelmana (Dali), jossa kukin tila on erikseen ohjattavissa ja hallittavissa. Kaikissa tiloissa
hyédynnetaan lasndolotunnistustoimintoa, kun sen on tilan toiminnan tai kayttéajan kannalta jar-
kevaa. Toimistot, tyo-, kokous- ja neuvottelutilat varustetaan valaistuksen himmennyksella. Ylei-
sotiloissa valaistusta ohjataan lasndolo- ja aikaohjauksilla. Vakiovalo-ohjauksen kaytosta ja laajuu-
desta sovitaan toteutussuunnittelun yhteydessa.

Sosiaali-, siivous-, varasto- ja niihin verrattavat tilat varustetaan 230VAC liiketunnistimilla. Valai-
simiin integroituja tutkatunnistimia (RADAR) ei hyvaksyta.

Teknisissa tiloissa valaistusta ohjataan kytkin- tai painikeohjauksena.

Tiloissa, joissa ei ole valaistuksen saatoa tai muuta ohjausautomatiikkaa, valaisimet ryhmitellaan
siten, etta tilan yleisvalaistusta voidaan ohjata tilan valaistustarpeen mukaan. Piha-alueiden toi-
minnan vaatimukset tulee huomioida aluevalaistuksessa. Julkisivuun suunnitellaan ja toteutetaan

hillitty, rakennuksen tyyliin sopiva valaistus. Ulko-, alue- ja julkisivuvalaistusta ohjataan rakennus-
automaation avulla kello- ja valoisuusohjauksena.

Rakennuksen sédhkdlammitysjarjestelma

Kiinteistoon toteutetaan sadevesijarjestelman sulanapito seka LVI-suunnittelijan maarittelemille
vesiputkille ja viemareille saattolammitykset. Alueiden sulanapitojen, kynnyslammitysten ja lattia-
lammitysten toteutustapa selvitetaan suunnittelun edetessa.

T TIETOTEKNISET JARJESTELMAT

Tieto- turva- ja valvontajarjestelmat
Kiinteiston teleliittymiskaapelien osalta toimintaohjeet antavat paikalliset operaattorit.

Rakennukseen suunnitellaan ja toteutetaan normaalit viranomaisten edellyttamat ja kayttajan
toimintaa tukevat seka henkiloturvallisuuden varmistavat tieto-, turva-, informaatio- ja valvonta-
jarjestelmat.

Rakennukseen toteutetaan turva- ja merkkivalaistusjarjestelma maaraysten mukaisesti. Jarjes-
telma toteutetaan led-valaisimilla, itsetestaavana paikallisakkujarjestelmana.

Rakennukseen toteutetaan kattava yleisaanentoistojarjestelma (paloilmoitinjarjestelman
palokelloja taydentavana osana).

Rakennuksen toteutetaan paasaantoisesti kaikki tilat kattava (lukuun ottamatta WC-tiloja seka

pienia varastotiloja) yleiskaapelointistandardien mukainen tietoliikennekaapelointijarjestelma.
WLAN-verkko ja info-TV jarjestelma toteutetaan yleiskaapelointia kayttaen.
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Rakennukseen toteutetaan kuva- ja puheyhteydellinen ovipuhelinjarjestelma asiakkaiden sisaan-
kaynninoville ja vastauskojeet infopisteeseen ja kahvioon. Vastauskojeissa on oven avaustoiminto.

Rakennuksen tiloihin asennetaan kayttajien AV-tekniikan vaatimat johtotiet seka kiinteasti asen-
nettavat kaapeloinnit liittimineen (laitehankinta liitoskaapeleineen on erillishankinta). Valtuusto-
salin nykyiset AV-laitteet on uusittu lahiaikoina. Laitteiden toiminta tarkastetaan toteutussuunnit-
telun alkuvaiheessa.

Yleisotiloissa, joissa tilaisuuden jarjestamisessa tarvitaan puhe- seka ohjelmaaanentoistoa, tulee
ottaa huomioon kuulorajoitteisten asettamat vaatimukset tilojen aanijarjestelmille.

Rakennukseen tehdaan matkaviestilaitteiden kuuluvuus tarkastelu ja kuuluvuus varmistetaan tar-
vittaessa urakan valmistuttua koko rakennuksen kattavalla sisaantenniverkkojarjestelmalla (lait-
teet puhelinoperaattorit). Vahintaan toteutetaan vaestonsuojien passiiviantennijarjestelma.

Kokous-, neuvottelu- ja vetaytymistilojen kayntiovelle toteutetaan tavanomainen varattuvalo-jar-
jestelma.

Rakennuksen neuvotteluhuoneet ja kaytavat varustetaan ajannayttojarjestelmallad, keskuskellolla
ohjattavia viisarisivukelloja kayttaen.

Rakennuksien ulko-oville ja kayttoa rajaaville oville toteutetaan kulunvalvonta. Tyoaikapaatteelle
varataan henkilokunnan kayntiovelle paatteen asennuksen mahdollistava kaapelointi.

Asiakaspalvelupisteisiin ja -tiloihin toteutetaan sisdanpyynto- ja henkiloturvallisuusjarjestelmat
tilojen kayttotarkoituksen mukaisessa laajuudessa.

Rakennukseen toteutetaan sen reunatilat ja kuoren kattava rikosilmoitinjarjestelma. Valvonta ta-
pahtuu luukkujen ja ovien kuorivalvontana seka maatasokerroksen ja katosten, lippojen yms. yla-
puolisten tilojen tilavalvontana. Maantasokerroksessa valvonta ulotetaan 4m korkeuteen. Liike-
tunnistimet sijoitetaan reunatiloissa ulkoseinalta valvomaan tilaa. Jarjestelman kayttolaiteet sijoi-
tetaan henkilokunnan paaasiallisten sisdantulo-oven yhteyteen. Jarjestelman keskuslaitteet sijoi-
tetaan keskeiselle paikalle sijoitettavaan teletilaan.

Rakennukseen toteutetaan kameravalvontajarjestelma. Kamerat ovat IP- kameroita ja sille toteu-
tetaan paasaantoisesti oma lahiverkko, johon voidaan kayttaa ns. kiinteistoverkon verkkokytki-
mia. Tallennin varustetaan kahdennetulla virtalahteella seka verkkokortilla. Yleisvalvontana kuva-
taan rakennuksen ulkokuori kauttaaltaan, piha-alueet, kaytavatilat seka tunnistusvalvontana si-
saankayntien sisapuolella.

Rakennukseen toteutetaan osoitteellinen paloilmoitinjarjestelma, maaraysten mukaisesti. Paloil-
maisimina kaytetaan paasaantoisesti monikriteeri-ilmaisimia. Paikallishalytys toteutetaan palokel-
loin. Paloilmoitinjarjestelma liitetaan aluehalytyskeskukseen.

Savunpoisto ja palo-ovien ohjausjarjestelmat toteutetaan maaraysten seka arkkitehtisuunnitel-
mien mukaisesti.

Rakennusautomaatiojarjestelman kaapeloinnit seka sahko- ja teleliitannat toteutetaan rakennus-
automaatiosuunnittelijan laatimien suunnitelmien mukaisesti.
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