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Ymparistolautakunta §73 05.11.2024

10/2024

Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus

Ympltk 05.11.2024 § 73

Paatosehdotus Kokous todetaan lailliseksi ja paatosvaltaiseksi.

Paatos Kokous todettiin lailliseksi ja paatosvaltaiseksi.
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Poytéakirjan tarkastajien valitseminen

Ympltk 05.11.2024 § 74

Paatosehdotus Valitaan poytakirjan tarkastajat.

Paatos Poytakirjan tarkastajiksi valittiin Kimmo Voutilainen ja
Johanna Lemmetty.
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Poikkeamislupahakemus 24-133-POI
Ympltk 05.11.2024 § 75
260/10.03.00.02/2024
Rakennus A & J Laakeristo on jattanyt poikkeamislupahakemuksen

rivitalon rakentamiseksi kiinteistolle 051-409-2-188.

Rakennuspaikka:
kiinteisto 051-409-2-188

Kaavoitustilanne:

Alueella on voimassa Kirkonseudun asemakaava ja asemakaavan
muutos (hyvaksytty 14.6.2004). Hanke sijoittuu alueelle, joka on
asemakaavassa osoitettu asuin-, liike- ja toimistorakennusten
korttelialueeksi.

Poikkeaminen:

Hanke poikkeaa voimassa olevasta asemakaavasta seuraavasti:
- sallittu rakennusoikeus

- rakennusala

- maanalaista johtoa varten varattu alueen osa

- pysakoimispaikaksi varattu alueen osa

- jalankululle varattu katu

Hakija on 22.10.2024 paivittanyt poikkeamislupahakemustaan
annettujen lausuntojen perusteella.

Naapureiden ja asianosaisten kuuleminen:

Naapurit on kuultu hakijan toimesta.

Yhden kiinteiston osalta naapurinkuulemisen yhteydessa on
huomautettu, etta “nakdestetta on jatettava tai rakennettava”.

Rakennusvalvonnan vastine huomautukseen:

Huomautus koskee nakymaa joen vastarannalle. Kaavassa
osoitetun rakennuspaikan ja joen valissa kulkee puistovydhyke (VP).
Rakentaminen sijoittuu kaavanmukaiselle tontille maaraysten
mukaiselle etaisyydelle naapurien rajoista. Rakentaminen ei
kohdistu puistoalueeksi osoitetulle alueelle.

Viranomaisluvat ja lausunnot:
Rakennusvalvonta on pyytanyt lausunnot Eurajoen vesilaitokselta,
Satakunnan museolta seka Varsinais-Suomen ELY-keskukselta.

Satakunnan museo puoltaa hanketta edellyttaen, etta rakennusten
massoitteluun, suunnitteluun ja julkisivuihin kiinnitetaan erityista
huomiota, jotta rakennus saadaan sovitettua ymparoivaan
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arvokkaaseen kulttuuriymparistoon. Rakennuslupavaiheessa tulee
suunnitelmista pyytaa Satakunnan museon lausunto.

Eurajoen vesilaitoksen lausunnon mukaan talla hetkella kiinteiston
alueella olevalle johtovaraukselle ei ole tarvetta. Johtovaraus on
kuitenkin hyva alueella jatkossakin sailyttaa, jos tulevaisuudessa
tulee tarvetta vesihuollon saneeraukselle alueella. Suunnittelussa on
huomioitava, etta viereista kiinteistéa palveleva johto kulkee
johtovarausalueella kiinteiston 51-409-2—-188 puolella.

Varsinais-Suomen ELY-keskuksen lausunnon mukaan:

“Erityistd huomiota tulee kiinnittdd hankkeen ympéristéon
soveltumiseen mm. materiaalien ja vérityksen osalta. ELY-
keskuksen nédkemyksen mukaan Alueelliselle vastuumuseolle
(Satakunnan museo) on syytéa varata mahdollisuus lausunnon
antamiseen hankkeesta.

Liséksi ELY-keskus toteaa, ettd hanke poikkeaa asemakaavasta
useilta osin varsin huomattavasti. Hakemuksessa esitetty
rakennusoikeuden ylitys on noin 38 % ja liséksi poiketaan
merkittdvéasti seké rakennusalasta etté johtovarauksesta. Néiden
liséksi on syyté ottaa huomioon aluevarausmerkintd (AL), jonka
kayttaminen pelkdstdan asumiseen ei noudata ympéaristbministerion
kaavamerkintdoppaan tulkintaohjeita. Edelleen on syyté oftaa
huomioon, ettd mikéli asia késiteltdisiin asemakaavan muutoksella,
on hakemuksen tila asemakaavan mahdollista muutosta ohjaavassa
osayleiskaavassa palvelujen aluetta (P), joka alue on tarkoitettu
paéasiassa yksityisten ja kaupallisten palvelujen seké liike- ja
toimitilojen rakentamista varten.”.

ELY-keskuksen lilkkenne ja infrastruktuuri vastuualue on antanut
poikkeamislupahakemuksesta naapurinkuulemislausunnon.
Lausunnon mukaan suunnitelmaa on hyva tarkastaa maantien
suoja-alueen, liittyman nakemaalueen ja jkpp-vaylalle aiheutuvien
vaikutusten osalta. Jatkosuunnittelussa on myds huomioitava
meluntorjuntatarpeet. Lausunnon mukaan, mm. esitetyille
liittymajarjestelyiden muutoksille tulee hakea liittymalupa
Pirkanmaan ELY-keskukselta.

Paivitetyt suunnitelmat ja hakijoiden perustelut:

Hakija on paivittanyt hakemustaan annettujen lausuntojen pohjalta.

Suunnitelmissa seka “poikkeaminen ja perustelut” -liitteessa on tuotu

esille mm. seuraavaa:

- rakennusalasta esitetaan poikkeusta siten, etta tontille saadaan
sijoitettua rivitalo aputiloineen.

- kaavassa osoitettu rakennusoikeus esitetaan korotettavaksi 800
m?:std 1030 m2:006n, jolloin rakennusoikeus vastaisi Kirkkotien
varressa olevien muiden asuinkortteleiden tonteille osoitettua
tehokkuuslukua e=0,25.
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- pienehkoja pihaa jasentelevia talousrakennuksia esitetaan
sijoitettavaksi Kirkkotien puolelle, vah. 3,5 metrin etaisyydelle
rajasta mm. jalankululle varatulle alueen osalle

- rakennuksen julkisivut suunnitellaan ymparistoon soveltuvaksi

- tontin halki kulkeva johtovaraus esitetaan siirrettavaksi lannen
puoleiselle rajalle ja sille varataan 5 metrin leveys.

Maankayttd- ja rakennuslain 171 §:ssd saadetyt poikkeamisen
edellytykset:

Kunta voi erityisesta syysta myontaa poikkeuksen maankaytto- ja
rakennuslaissa saadetyista tai sen nojalla annetuista rakentamista
tai muuta toimenpidetta koskevista sdannoksista, maarayksista,
kielloista tai muista rajoituksista.

Poikkeamista ei kuitenkaan saa myontaa, jos se:

- aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kayton muulle jarjestamiselle;

- vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

- vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista koskevien
tavoitteiden saavuttamista tai

- johtaa vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin
aiheuttaa merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Hankkeen arviointi:

Rakennusalaa esitetaan muutettavaksi siten, etta tontille saadaan
sijoitettua rivitalo aputiloineen ja pihajarjestelyineen. Rivitalon
suunnitelmia on paivitetty rakennusten koon osalta ja huoneistojen
maaraa vahennetty kymmenesta yhdeksaan. Rakennusoikeuden
ylitys olisi paivitysten jalkeen 1030 m? (29 %), jolloin tontin
tehokkuusluku vastaisi Kirkkotien varrella olevien asuinkortteleiden
tehokkuuslukua (e=0,25).

Tontin kayttotarkoitus voidaan mydhemmin mahdollisen
asemakaavamuutoksen yhteydessa muuttaa AL:sta AR-
merkinnaksi. ELY-keskus on lausunnossaan todennut, etta alue on
Keskustan osayleiskaavassa osoitettu palvelujen alueeksi (P), joka
on tarkoitettu paaasiassa yksityisten ja kaupallisten palvelujen seka
liike- ja toimitilojen rakentamista varten. Tontti sijoittuu taman
aluevarauksen reunalle, ja viereisella tontilla on yleiskaavassa
osoitettu pientalovaltaista aluetta AP. Eurajoen keskusta on
kehittymassa ja palvelujen alue on laajentunut lanteen pain.
Poikkeamisen ei katsota aiheuttavan haittaa kaavoitukselle, koska
poikkeaminen koskisi vain osaa yleiskaavassa osoitetusta palvelujen
alueesta ja sijoittuu asuinpientalovaltaisen asuntoalueen valittomaan
laheisyyteen.

Alue on asemakaavassa osoitettu asuin-, liike ja
toimistorakennusten korttelialueeksi (AL). Ymparistoministerion
asemakaavamerkinnat ja -maaraykset oppaan mukaan “Ellei
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Paatosehdotus

k&yttotarkoituksien suhdetta ole rajattu lisémééréyksella, alueella voi
olla asuinrakennuksia, liike- ja toimistorakennuksia seké yhdistettyja
asuin-, lilke- ja toimistorakennuksia.”. Alueen asemakaavassa ei ole
lisamaarayksin rajattu kayttotarkoituksien suhdetta, jolloin voidaan
katsoa, etta hanke ei poikkea asemakaavassa osoitetusta
kayttdtarkoituksesta.

Eurajoen vesilaitoksen kayttdpaallikbn antaman lausunnon
perusteella jonkinlainen johtovaraus tulee alueella sailyttaa.
Suunnittelussa on huomioita viereista kiinteistda palvelevan johdon
sijainti esitetylla johtovarausalueella kiinteiston 51-409-2-188
puolella.

Rakennusten sijoitteluun, massoitteluun ja ymparistdon
soveltuvuuteen seka materiaaleihin tullaan hakemuksen mukaan
Kiinnittamaan huomiota. Rakennuslupavaiheessa tulee alueelliselle
vastuumuseolle varata mahdollisuus lausunnon antamiseen.

Meluntorjunta, maantien suoja-alue seka vaikutukset kaavassa
jalankululle varatulle alueen osalle tulee huomioida rakennusten
jatkosuunnittelussa. Rakennukset tulee suunnitella niin, ettei synny
nakyvyytta aiheuttavia esteita. Liittymajarjestelyjen muutokselle seka
mahdollisille poikkeamille maantien suoja-alueesta tulee hakea lupa
tienpitajalta.

Naiden huomioiden toteutuessa hankkeen voidaan katsoa tayttavan
MRL 171 §:n mukaiset poikkeamisen edellytykset.

Lisatiedot:
rakennustarkastaja
Tiina Lattu

p. 044 431 2709
tiina.lattu@eurajoki.fi

Ymparistolautakunta paattaa myontaa poikkeamisen, silla se tayttaa
Maankaytto- ja rakennuslain 171 §:ssa esitetyt poikkeamisen
edellytykset. Lisaksi poikkeamiselle on esitetty erityisia syita.
Jatkosuunnittelussa tulee huomioida vesilaitoksen edellyttdama
johtovarausalue, maantien suoja-alue, littyman nakemaalue ja
liittyman kaventaminen seka vaikutukset jalankululle varattuun
alueen osaan. Em. jarjestelyille tulee hakea tarvittavat luvat
Pirkanmaan ELY-keskukselta. Rakennuksen ymparistoon
soveltuvuudesta on rakennuslupavaiheessa pyydettava Satakunnan
museon lausunto.

Poikkeamispaatoksen voimassaoloaika on kaksi vuotta. Tana aikana
hankkeelle on haettava saadetyssa jarjestyksessa rakennuslupa.
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Paatos

Perustelut:

Hanke ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai
alueiden kayton muulle jarjestamiselle, kun rakennukset ovat
julkisivuiltaan, massoittelultaan, sijoitukseltaan seka materiaaleiltaan
ymparistoon soveltuvia.

Hanke ei johda vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai
muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita
vaikutuksia. Rakennuksen suunniteltu kayttétarkoitus sopii alueelle
sen sijoittuessa jo olemassa olevan pientalovaltaisen asuntoalueen
valittdmaan laheisyyteen.

Sovelletut oikeusohjeet:

Maankaytto- ja rakennuslaki 72 §, 171 §

Poikkeamisen ratkaisee ymparistolautakunta (MRL 171 §, Eurajoen
kunnan hallintosaanto 30 §)

Tiedoksi
ELY-keskus

Hyvaksyttiin
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Hakemus rakennusluvan 2018-105 voimassaolon pidentamiseksi

Ympltk 24.01.2023 § 10

I :kee kahden vuoden jatkoaikaa rakennusluvan 2018-105
mukaisen tuulivoimalaitoksen rakennustyon aloittamiselle.

Eurajoen ymparistdlautakunta on 23.10.2018 tekemallaan
paatoksella (§ 62) myontanyt rakennusluvan (2018-105) Tuuliwatti
Oy:lle. Saadun selvityksen mukaan Tuuliwatti Oy on sittemmin
jakautunut kahdeksi yhtioksi, joista toinen on Gigawatti Oy, ja
tuulivoimahanketta koskevat oikeudet ja velvollisuudet ovat siirtyneet
Gigawatti Oy:lle.

Rakennuslupa 2018-105 on tullut lainvoimaiseksi korkeimman
hallinto-oikeuden 14.1.2020 antamalla paatoksella. Voimassa olevan
rakennusluvan mukaiset rakennustyot tulee aloittaa 14.1.2023
mennessa.

B o~ 7.12.2022 toimittanut rakennusvalvontaan
lisdselvityksendaan hankkimansa maankaytto- ja kiinteistdoikeuden
professori ||l asiantuntijalausunnon ja pyytanyt sen
huomioon ottamista my06s rakennusluvan voimassaolon
pidentamista koskevassa asiassa. Lausunnossa on otettu kantaa
mm. Gigawatti Oy:n asiavaltuuteen asiassa, kiinteistolle 442-407-1-
88 myodnnettyyn rakennuslupaan (2018-105) ja 11.6.2015
allekirjoitetun maanvuokrasopimuksen purkautumiseen seka sen
vaikutukseen myonnettyyn rakennuslupaan. Lausunto on
kokonaisuudessaan esityslistan oheismateriaalina.

Rakennusvalvonta on varannut Gigawatti Oy:lle tilaisuuden
vastineen antamiseen toimitetun asiantuntijalausunnon johdosta.
Gigawatti on antanut asiassa vastineen, joka on esityslistan
oheismateriaalina. Vastineessaan Gigawatti Oy katsoo mm., etta
toimitettu asiantuntijalausunto ei anna syyta arvioida asiaa toisin ja
viittaa jo aiemmin toimittamiinsa lausumiin ja selitykseen asian
kasittelyssa. Vastineessa ei ole enaa annettu rakennusluvan
voimassaolon pidentamista koskevan asian ratkaisemisen kannalta
olennaista uutta tietoa.

B o hinen pyynndstaan varattu tilaisuus antaa
vastavastine Gigawatin antamaan vastineeseen. 9.1.2023 saapunut
vastine esityslistan litteena. Vastineessaan esittaa mm, etta
“tdma asia on ratkaistava MRL:n mukaan. maanomistajana ei
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ole ottamassa t4ssé asiassa mitdén oikeutta, vaan MRL:n
mukaisesti ja maankaytts- ja kiinteistéoikeuden professori ||| EGB
| lausunnossa 7.12.2022 selvitetylla tavalla rakennuslupa
automaattisesti palautuu maanomistajalle vuokralaisen hallinnan
paéttyessa.”.

Rakennusvalvonnan vastine:

Maankaytto- ja rakennuslain 143 §:n mukaan, “jollei rakennustyété
ole aloitettu kolmessa vuodessa tai saatettu loppuun viiden vuoden
kuluessa, lupa on rauennut. Muuta toimenpidetté koskeva lupa tai
viranomaishyvéksynta on rauennut, jollei toimenpidetta ole suoritettu
kolmen vuoden kuluessa. Mééréajat alkavat luvan tai hyvéksynnén
lainvoimaiseksi tulosta. Purkamisluvan voimassaoloaikaa
laskettaessa ei oteta huomioon sita aikaa, jolloin alueella on
rakennussuojelulain 9 §:n mukainen toimenpidekielto.
(30.12.2008/1129)

Kunnan rakennusvalvontaviranomainen voi pidentaéa luvan tai
hyvéksynnéan voimassaoloa tydn aloittamista varten enintdén
kahdella vuodella, jos oikeudelliset edellytykset rakentamiseen tai
muuhun toimenpiteeseen ovat edelleen voimassa. Tybn
loppuunsaattamista varten mééréaikoja voidaan pidentdé enintédéan
kolmella vuodella kerrallaan.

Maisematydlupa puiden kaatamiseksi voidaan 1 momentin
estadmaéttd mydntdd suunnitelmallista metsénkésittelyé varten
enintéd&n kymmeneksi vuodeksi. (11.6.2004/476)”.

Tuulivoimalan rakentamista koskeva rakennuslupa 2018-105 on
mydnnetty tuulivoimayhtioé Tuuliwatti Oy:lle (myoh. Gigawatti Oy:lle).
Nyt kasittelyssa olevan jatkoaikahakemuksen on jattanyt
maanomistaja. Maanomistaja ei ole esittanyt sellaista oikeuttavaa
perustetta, jonka perusteella han voisi hakea tuulivoimayhtidlle
myonnetylle luvalle pidennysta.

Toisin kuin ] 9.1.2023 saapuneessa vastineessaan esittaa, |l
B rakennusvalvontaan toimittamassa maankaytto- ja
kiinteistdoikeuden professori |l asiantuntijalausunnossa ei
ole esitetty, etta rakennuslupa automaattisesti palautuisi
maanomistajalle vuokralaisen hallinnan paattyessa.

Tallaista mainintaa rakennusluvan siirtymisestd maanomistajalle
vuokrasopimuksen paattyessa ei myoskaan ole 11.6.2015 laaditussa
maanvuokrasopimuksessa (Maanvuokrasopimus II).

Luvan haltija, tuulivoimayhtié Gigawatti Oy (ent. Tuuliwatti Oy) ei ole
jattanyt hakemusta rakennusluvan 2018-105 voimassaolon
pidentamiseksi.
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Lisatiedot:

rakennustarkastaja

Tiina Lattu

Paatosehdotus

Paatos

Ympltk 18.04.2023 § 35

p. 044 431 2709
tiina.lattu@eurajoki.fi

Ymparistolautakunta jattaa ottamatta hakemuksen tutkittavakseen.

Perustelut:

maanomistajana ei voi hakea rakennusluvan voimassaolon
pidennysta rakennustoiden aloittamista varten tuulivoimayhtio
Tuuliwatti Oy:lle (mydh. Gigawatti Oy) mydnnetylle rakennusluvalle. ||

ei ole osapuolena kyseisessa tuulivoimayhtidlle
my®nnetyssa rakennusluvassa (2018-105). ﬁ ei ole esittanyt
sellaisia perusteita, joiden mukaan hanella olisi oikeuttava peruste
hakea tuulivoimayhtidlle myonnetylle rakennusluvalle pidennysta.
Rakennuslupa 2018-105 on myonnetty tuulivoimayhtié Tuuliwatti
Oy:lle (mydh. Gigawatti Oy).

Tiedoksi:

Gigawatti Oy

Hyvaksyttiin.

Eurajoen ymparistélautakunnan paatoksesta (24.1.2023, § 10) on
valitettu Turun hallinto-oikeuteen. Hallinto-oikeus on pyytanyt
asiassa (diaarinumero 381/03.04.04.04.16/2023) lautakunnan
lausuntoa. Lausunnon antamiselle on myonnetty lisdaikaa 30.4.2023
asti.

Hallinto-oikeus pyytaa
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1) antamaan lausunnon, jossa viranomainen
- antaa selostuksen asiasta
- vastaa valituksessa esitettyihin vaatimuksiin ja niiden
perusteluihin seka
- lausuu esitetysta selvityksesta

2) toimittamaan asiakirjoihin
- lupahakemuksen liitteineen
- virallisesti oikeaksi todistetun otteen alueella voimassa olevasta
kaavasta vahvistamis-/hyvaksymismerkintdineen
- kaavamaaraykset
- hakemuksen liitteineen
- muut asian kasittelyssa kertyneet tai siihen liittyvat asiakirjat

3) sisallyttdmaan lausuntoon luettelon lausunnon liitteena olevista
asiakirjoista, jotta asianosainen saa myéhemmin vastinepyynnon
yhteydessa tietoonsa hallinto-oikeudessa olevan
oikeudenkayntiaineiston.

Hallinto-oikeus pyytaa ilmoittamaan asiasta tarvittaessa lisatietoja
antavan henkilon nimen ja yhteystiedot.

Valitusasiakirjat esityslistan liitteena.

Tehdyn valituksen mukaan "] on jattinyt samaan aikaan taméan
valituksen kanssa valituksen Eurajoen kunnan
ymparistélautakunnan paatdksesta 24.1.2023 asiakohdassa 9 §.
Valitusten kohteena olevat paatokset liittyvat toisiinsa.

Bl pyyta3, ettd hallinto-oikeus kasittelee ndma asiat yhdessa tai
ainakin huomioi valitusten johdosta annettavien paatdsten
merkityksen asioiden kesken.”.

Valituksessaan | vaatii, etta hallinto-oikeus kumoaisi
kokonaisuudessaan valituksen kohteena olevan paatoksen ja
palauttaisi asian Eurajoen kunnan ymparistdlautakunnan kasittelyyn.

Ymparistolautakunta toteaa lausuntonaan seuraavaa:

Rakennustarkastajan selostus asiassa:

Ymparistolautakunta on paatoksessaan 24.01.2023 § 10 jattanyt
ottamatta tutkittavakseen ||l toimittaman
jatkoaikahakemuksen. Jakoaikahakemus koskee rakennusluvan
2018-105 voimassaolon pidennysta tdiden aloittamista varten.

I <sittaa lausunnossaan, etta “koska rakennuslupa 2018-105 on
pysynyt voimassa [l ja Tuuliwatti Oy:n vuokrasopimuksen
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Paatosehdotus

paattymisesta 11.6.2020 huolimatta, jollakin taholla taytyy olla
asiavaltuus ko. rakennuslupaa koskien. Tassa tapauksessa ko. taho

ei voi olla mikaan muu kuin maanomistaja [l

Rakennustarkastaja on jatkoaikahakemuksen valmisteluvaiheessa
konsultoinut Kuntaliiton laki ja hallinto -neuvontapalvelua. Kuntaliiton
lakimieheltd saadun ohjauksen mukaan "hakemus pitaisi jattaa
tutkittavaksi ottamatta, eika kasitella MRL 143.2 §:n mukaisena
asiana. Maanomistaja ei voi hakea tuulivoimayhtidlle myonnetylle
luvalle pidennysta, jos tahan ei ole oikeuttavaa perustetta.
Tuulivoimayhtio on luvan haltija.”.

Rakennuslupa 2018-105 on myonnetty tuulivoimayhtio Tuuliwatti
Oy:lle (mydh. Gigawatti Oy). Rakennusvalvontaan on toimitettu
selvitys tuulivoimayhtion jakautumisesta kahdeksi yhtioksi, joista
toinen on Gigawatti Oy, ja tuulivoimahanketta koskevien oikeuksien
ja velvollisuuksien siirtymisesta Gigawatti Oy:lle. Luvan
voimassaolon pidennysta koskevan hakemuksen jattanyt || ei
ole osoittanut sellaista oikeuttavaa perustetta, jonka mukaan
rakennuslupa 2018-105 olisi siirtynyt hanelle ja han voisi hakea
tuulivoimayhtiolle myonnetylle rakennusluvalle 2018-105 pidennysta.

Ymparistdlautakunta katsoo, etts [l valitus ja vaatimus siita,
etta hallinto-oikeus kumoaisi valituksen kohteena olevan paatoksen
ja palauttaisi asian Eurajoen kunnan ymparistdlautakunnan
kasittelyyn, tulee hylata perusteettomana. Lautakunta viittaa
valituksenalaiseen paatokseensa ja sen perusteluihin. Paatos on
syntynyt oikeassa jarjestyksessa eika se ole muutoinkaan
lainvastainen.

Lausunnon ohessa hallinto-oikeudelle toimitetaan hallinto-oikeuden
15.3.2023 paivatyssa lausuntopyynndssa kohdassa 2 tarkoitettu
asiakirja-aineisto seka kohdassa 3 tarkoitettu luettelo lausunnon
liitteena olevista asiakirjoista.

Lisatiedot:
rakennustarkastaja
Tiina Lattu

p. 044 431 2709
tiina.lattu@eurajoki.fi

Ymparistolautakunta paattaa antaa lausuntonaan edella esitetyn
selvityksen Turun hallinto-oikeudelle.
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Paatos

Ympltk 05.11.2024 § 76
320/10.03.00.01/2022

Hyvaksyttiin.

Turun hallinto-oikeus on 6.5.2024 antamallaan paatoksella
H817/2024 palauttanut jatkoaikahakemuksen
ymparistolautakunnalle uudelleen kasiteltavaksi.

Paatos on tullut lainvoimaiseksi.

Maankaytto- ja rakennuslain 143 §:n mukaan "Jollei rakennustytté
ole aloitettu kolmessa vuodessa tai saatettu loppuun viiden vuoden
kuluessa, lupa on rauennut. Muuta toimenpidettéd koskeva lupa tai
viranomaishyvéaksynta on rauennut, jollei toimenpidettéa ole suoritettu
kolmen vuoden kuluessa. M&é&réajat alkavat luvan tai hyvéksynnén
lainvoimaiseksi tulosta. Purkamisluvan voimassaoloaikaa
laskettaessa ei oteta huomioon sitd aikaa, jolloin alueella on
rakennussuojelulain 9 §:n mukainen toimenpidekielto.
(30.12.2008/1129)

Kunnan rakennusvalvontaviranomainen voi pidentéé luvan tai
hyvéksynnén voimassaoloa tybn aloittamista varten enintdan
kahdella vuodella, jos oikeudelliset edellytykset rakentamiseen tai
muuhun toimenpiteeseen ovat edelleen voimassa. Ty6n
loppuunsaattamista varten méaéréaikoja voidaan pidentéa enintéén
kolmella vuodella kerrallaan.”.

Hallinto-oikeus on paatoksessaan todennut, “ettd rakennuspaikan
hallintaa koskevan selvityksen liséksi tuulivoimalan rakentamista
koskevaan rakennuslupahakemukseen on liitettdvd muun ohella
maankaytté- ja rakennusasetuksen 64 §:n 1 momentin mukaiset
selvitykset seké pééapiirustukset, joissa esitetddn hakemuksen
kohteena olevan rakennushankkeen sisélto ja jotka maanké&ytto- ja
rakennuslain 134 §:n 1 momentin mukaan hyvéksytéén
rakennusluvan mydntadmisen yhteydessé rakentamisessa
noudatettavaksi. Rakennuslupa hallintolupana ei kuitenkaan perusta
tai vahvista yksityisoikeudellisen oikeuden olemassaoloa tai ratkaise
kysymysté téllaisen oikeuden haltijasta. N&in ollen rakennuslupaa tai
sen voimassaoloa koskevalla hallintop&aéatoksella ei myoskééan
ratkaista kysymysta siita, kenelld on oikeus rakennushankkeen
paépiirustuksiin tai sitéd koskeviin selvityksiin. ...”.

Maankaytto- ja rakennuslain 131 §:n mukaan
“‘Rakennuslupahakemukseen on liitettédvéa
1) selvitys siita, ettd hakija hallitsee rakennuspaikkaa;
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2) rakennussuunnitelmaan siséltyvét pééapiirustukset, jotka
rakennussuunnittelija varmentaa nimikirjoituksellaan.
Rakennusvalvontaviranomainen voi hankkeen laatu ja laajuus
huomioon ottaen tarvittaessa edellyttéa, etté
rakennuslupahakemukseen liitetdédn myés:

1) ote alueen peruskartasta tai asemakaava-alueelle rakennettaessa
ote asemakaavasta seké kiinteistorekisterin ote ja tarvittaessa
tonttikartta, jos ne eivét jo ole rakennusvalvontaviranomaisen
kéytettdvissé;

2) selvitys rakennuspaikan perustamis- ja pohjaolosuhteista sekéa
néiden edellyttdmésta perustamistavasta ja tarvittavista muista
toimenpiteista;

3) energiaselvitys;

4) selvitys rakennuspaikan terveellisyydesté ja korkeussuhteista;
5) pétevén henkildn laatima selvitys rakennuksen kunnosta;

6) muu rakennuslupahakemuksen ratkaisemiseksi tarvittava
olennainen selvitys.

Ympéristbministerién asetuksella voidaan antaa tarkempia
sdannbksié paéapiirustusten ja selvitysten siséllosté ja
esitystavasta.”.

Alkuperainen rakennuslupa 2018-105-R on korkeimman hallinto-
oikeuden paatoksella tullut lainvoimaiseksi 14.1.2020 ja
luvanmukaiset rakennusty6t on tullut aloittaa 14.1.2023.
Jatkoaikahakemus on saapunut rakennusvalvontaan 15.6.2022.

MRL 143§ 2. mom mukaan kunnan rakennusvalvontaviranomainen
voi pidentaa luvan voimassaoloa tyon aloittamista varten, jos
oikeudelliset edellytykset rakentamiseen ovat edelleen voimassa.
Oikeudellisilla edellytyksilla tarkoitetaan kaytannossa rakennusluvan
saamisen edellytyksia.

Koska alkuperaisen rakennusluvan (2018-105) mukaisen
tuulivoimalan rakennushankkeeseen ryhtyva on vaihtunut, on
rakennusvalvonta pyytanyt hakijaa taydentamaan
jatkoaikahakemustaan jatkoajan myontamisen oikeudellisten
edellytysten arvioimiseksi.

Il on 28.10.2024 lahetetylld sahkdpostilla toimittanut
lisaselvityksenaan pyynnon, jossa han pyytaa “ettei aikaisemmin
l&hettdmiéni séhkdposteja (25.9.2024 ja 21.10.2024) huomioida
vaan liséselvityksené asiassa otetaisiin huomioon vain tdméa
séhkoéposti. Kun harkitaan, ovatko oikeudelliset edellytykset
rakentamiseen edelleen olemassa, selvitetdan, ovatko yleiset
edellytykset edelleen olemassa. Tédméa tarkoittaa esimerkiksi sité,
salliiko alueen kaava edelleen kyseisen rakentamisen tai onko
esimerkiksi alueelle asetettu luvan myéntémisen jalkeen uusia
maankaytbllisié rajoituksia, esimerkiksi rakennuskieltoa tms.
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Oikeudellisilla edellytyksillé ei tarkoiteta t4ssé tilanteessa
rakennussuunnitelmien uudelleen esittamista, asemapiirrosta,
suunnittelijoiden referensseja tms. Némé kaikki asiat, samoin kuin
alkuperéisen rakennusluvan perusteena olevat erikoissuunnitelmat
Ja -selvitykset, on jo esitetty rakennusluvan hakuvaiheessa.
Harkinnassa oikeudellisten edellytysten olemassaolosta tutkitaan,
ovatko em. yleiset edellytykset edelleen voimassa.”.

Hakijan toimittama selvitys esityslistan liitteena.

Hakijan toimittama jatkoaikahakemus on kasitelty niilla liitteilla, jotka
siihen on toimitettu.

Oosinselan alueelle on rakentunut useita tuulivoimaloita ja kyseessa
olevan tuulivoimalan mahdollisesti aiheuttamien melu- ja
valkevaikutusten arvioimiseksi tulee em. selvitykset paivittaa.
Hakemuksen liitteena ei ole toimitettu kaavassa edellytettyja valitulla
voimalatyypilla laadittuja melu- ja varjostusmallinnuksia.

Hakija ei ole toimittanut selvitysta lentoesteluvan voimassaolosta,
eikd muunlaistakaan ilmailuviranomaisen kannanottoa mahdollisista
lentoeste- eika tutkavaikutuksista.

Hakija ei ole toimittanut laadituttamiaan suunnitelmia ja selvityksia,
vaan viittaa hakemuksessaan alkuperaiseen rakennuslupaan 2018-
105. Kysymys alkuperaisten asiakirjojen omistuksesta on
yksityisoikeudellinen eika kuulu rakennusvalvontaviranomaisen
toimivaltaan. Kyseessa saattaa olla tekijanoikeuslain 404/1961
mukainen rikkomus, silla hakija ei ole osoittanut, etta hanella olisi
oikeus rakennusluvan (2018-105) alkuperaisten tuulivoimayhtion
toimesta laadittujen suunnitelmien ja selvitysten kayttoon.

Rakennusvalvontaan 20.10.2022 toimitetun tiedon mukaan
hankkeeseen aiemmin ilmoitettu paasuunnittelija ei toimi kyseisessa
hankkeessa enaa paasuunnittelijana. Hankkeeseen ei ole ilmoitettu
uutta paasuunnittelijaa. MRL 120 a §:n mukaisesti hankkeessa tulee
olla paasuunnittelija, joka on MRL 120 g §:n mukasesti ilmoitettava
viimeistaan rakennuslupahakemuksen yhteydessa.

Lisatiedot:
rakennustarkastaja
Tiina Lattu

p. 044 431 2709
tiina.lattu@eurajoki.fi

Sovelletut oikeusohjeet:
Maankaytto- ja rakennuslaki 131 §, 143 §
Tekijanoikeuslaki 404/1961
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Paatosehdotus

Paatos

Ymparistolautakunta paattaa hylata jatkoaikahakemuksen.

Perustelut

Hakijan toimittamien asiakirjojen perusteella luvan voimassaolon
pidentamiselle tyon aloittamista varten ei ole oikeudellisia
edellytyksia. Hakija ei ole toimittanut rakennusvalvontaan
Maankaytto- ja rakennuslain 131 §:n mukaisia selvityksia, kuten
melu-, valkeselvityksia eika tutkavaikutus- ja lentoestelausuntoa.
Hankkeessa ei ole kelpoisuusvaatimukset tayttavaa
paasuunnittelijaa.

Tiedoksi
Hakija

Hyvaksyttiin
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Ymparistolautakunta §77 05.11.2024

Oikaisuvaatimus koskien maisematyoluvan 24-0105-MAI rakennusvalvontamaksua

Ympltk 05.11.2024 § 77
294/10.03.00.06/2024

I o tchnyt oikaisuvaatimuksen koskien
maisematyolupapaatoksen (24-105-MAl) rakennusvalvontamaksua.

MaisematyoOlupapaatds koskee suunniteltuja metsanhakkuita
rantakaavassa MU-alueeksi osoitetulla alueella.

Lupahakemuksessa rakennusvalvontamaksun suorittajaksi
iimoitetulta || G or peritty tehdysta lupapaatoksesta
lupamaksu rakennustyon tarkastus- ja valvontatehtavista seka
muista viranomaistehtavista suoritettavat maksut Eurajoen kunnassa
taksan mukaisesti.

Maankaytto- ja rakennuslain 145 §:n mukaan luvan hakija tai
toimenpiteen suorittaja on velvollinen suorittamaan tarkastus- ja
valvontatehtavista seka muista viranomaistehtavista kunnalle
maksun, jonka perusteet maarataan kunnan hyvaksymassa
taksassa. Maksu voidaan maarata perittavaksi jo ennalta. Jos
toimenpide jaa kokonaan tai osittain suorittamatta, maksu on
hakemuksesta perusteettomilta osin palautettava. Jos tarkastus- tai
valvontatehtavat johtuvat luvattomasta tai luvan vastaisesta
rakentamisesta taikka siita, etta luvanhakija tai toimintaan velvollinen
on laiminlydnyt hanelle kuuluvan tehtavan, maksu voidaan peria
korotettuna ottaen huomioon suoritetuista toimista kunnalle
aiheutuneet kulut. Erédantyneelle maksulle on suoritettava korkoa
siten kuin korkolaissa (633/1982) saadetaan. Pykalan 1 momentin
nojalla maaratyt luvan tarkastus- ja valvontamaksut voidaan peria
siina jarjestyksessa kuin verojen ja maksujen taytantoonpanosta
annetussa laissa (706/2007) saadetaan.

Kunnan toimielinten hyvaksymiin taksoihin perustuviin maksuihin
haetaan muutosta kuntalaissa saadetyssa jarjestyksessa. Kuntalain
134 §:n mukaan kunnallisen lautakunnan paatdkseen tyytymaton
saa hakea siihen oikaisua. Oikaisuvaatimus tehdaan asianomaiselle
lautakunnalle.

Rakennustarkastajan selvitys asiassa:

Lupahakemuksessa ilmoitetulta rakennusvalvontamaksun
suorittajalta on peritty 337 €:n rakennusvalvontamaksu
paatoksentekoaikana voimassa olleen rakennusvalvontataksan
(Eurajoen kunnanvaltuusto 29.5.2023 § 30) kohtien 5.1 seka 19.1
mukaisesti. Rakennusvalvontamaksua on kohtuullistettu taksan 28
§:n mukaisesti -30%, koska kuultavia naapureita on ollut yli 8 kpl.
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Paatosehdotus

Paatos

Maksussa on lisaksi huomioitu, etta taksan 30.4 kohdan mukaan,
mikali lupahakemus hylataan, peritdan 50% maksuperusteiden
mukaisesta maksusta.

Maksun periminen on perustunut voimassa olevaan hyvaksyttyyn
rakennusvalvontataksaan.

Lisatiedot:
rakennustarkastaja
Tiina Lattu

p. 044 431 2709
tiina.lattu@eurajoki.fi

Ymparistolautakunta paattaa hylata rakennusvalvontamaksua
koskevan oikaisuvaatimuksen.

Perustelut

Rakennusvalvontamaksu perustuu Eurajoen kunnanvaltuuston
vahvistamaan ja 1.6.2023 voimaan tulleeseen "Rakennustydn
tarkastus- ja valvontatehtavista seka muista viranomaistehtavista
suoritettavat maksut Eurajoen kunnassa" -taksaan.

Tiedoksi
Oikaisuvaatimuksen tekija

Hyvaksyttiin
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Ymparistolautakunta §78 05.11.2024

Maararahojen seuranta ja raportointi
Ympltk 05.11.2024 § 78
396/02.02.02/2023

Vuoden 2024 talousarvion taytantéénpano-ohjeen mukaan
jokaisella lautakunnalla on velvollisuus seurata
talousarviomaararahojensa riittavyytta ja sopeuttaa toimintansa
niin, etta maararahat riittavat.

Lautakunnalle tuodaan maararahojen toteumaraportti joka
kuukaudelta.

Raportti esityslistan oheismateriaalina.

Paatosehdotus Merkitaan lautakunnan tietoon saatetuksi.
Paatos Hyvaksyttiin
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Ymparistolautakunta §79 05.11.2024

limoitusasiat

Ympltk 05.11.2024 § 79

Turun hallinto-oikeuden paatos H1696_2024 asiassa 1608 2023
Turun hallinto-oikeuden paatos H1697 2024 asiassa 1713 2023
Turun hallinto-oikeuden paatos H1698 2024 asiassa 128 2024
Turun hallinto-oikeuden paatos H1699 2024 asiassa 129 2024

Ymparistoinsindorin viranhaltijapaatos:

§ 7 Paatos kaytosta poistetun oljysailion jattamisesta maahan,
Kiinteistd 442-410-1-87, paatdéspvm 9.10.2024.
Rakennustarkastajan myontamat luvat 30.9.-27.10.2024

Ymparistoterveysjaoston poytakirja 24.10.2024
http://pori.cloudnc.fi/fi-Fl

Paatosehdotus Merkitdan ymparistdlautakunnan tietoon saatetuksi.
Paatos Hyvaksyttiin
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 73,§ 74,8 78, 8§ 79

Muutoksenhakukielto

Paatdkseen, joka koskee vain asian valmistelua tai tdytantédénpanoa, ei saa
kuntalain 136 §:n mukaan hakea muutosta.



EURAJOEN KUNTA Poytakirja 10/2024 24

Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 75, § 76
VALITUSOSOITUS EURAJOEN KUNNAN YMPARISTOLAUTAKUNNAN PAATOKSEEN
Tahan paatokseen saa hakea muutosta valittamalla Turun hallinto-oikeuteen kirjallisella valituksella.

Valitusaika

Tama paatos on annettu julkipanon jalkeen paatdkseen merkittyna antopaivana, jolloin paatdksen katsotaan
tulleen asianosaisen tietoon. Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa edella mainitusta paivasta, sita paivaa
lukuunottamatta.

Valituskirjelman sisélto ja allekirjoittaminen
Valituskirjelmassa on ilmoitettava
- valittajan nimi ja kotikunta
- postiosoite ja puhelinnumero, joihin asian
kasittelya koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa
- paatos, johon haetaan muutosta
- miltéa kohdin ja mita muutoksia paatdkseen vaaditaan tehtavaksi
- perusteet, joilla muutosta vaaditaan

Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valituskirjelma.

Valituskirjelman liitteet

Valituskirjelmaan on liitettava

- rakennusvalvontaviranomaisen paatds alkuperaisena tai jaljenndksena

- asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niité ole jo aiemmin toimitettu viranomaiselle

Valituskirjelman toimittaminen

Valituskirjelma on toimitettava valitusajassa hallinto-oikeudelle. Valituskirjelman tulee olla perilla valitusajan
viimeisena paivana ennen viraston aukioloajan paattymista. Valituskirjelman ja muiden valitusasiakirjojen
lahettaminen postitse tai sahkoisesti tapahtuu lahettdjan omalla vastuulla.

Turun hallinto-oikeuden osoite:
Sairashuoneenkatu 2-4, PL 32, 20101 TURKU,
sahkodpostiosoite: turku.hao@oikeus fi

Valituksen voi tehda myds hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa osoitteessa
https://asiointi.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Tuomioistuinten ja eraiden oikeushallintoviranomaisten suoritteista perittavistd maksuista annetun
tuomioistuinmaksulain (1455/2015) nojalla muutoksenhakijalta peritdan oikeudenkayntimaksua hallinto-
oikeudessa. Oikeudenkayntimaksua ei perita, jos hallinto-oikeus muuttaa valituksenalaista paatésta
muutoksenhakijan eduksi
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 77
VALITUSOSOITUS EURAJOEN KUNNAN YMPARISTOLAUTAKUNNAN PAATOKSEEN
Tahan paatokseen saa hakea muutosta valittamalla Turun hallinto-oikeuteen kirjallisella valituksella.

Valitusaika ja valituksen perille toimittaminen

Valitus on tehtava kolmenkymmenen (30) paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista, tiedoksisaantipaivaa ei
lueta valitusaikaan. Tiedoksisaannin katsotaan tapahtuneen seitsemantena (7) paivana paatoksen
julkaisemisajankohdasta. Jos valitusajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenadisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai
juhannusaatto tai arkilauantai, saa valituksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Valitusaika paattyy <PVM>.

Valituskirjelman sisalto ja allekirjoittaminen
Valituskirjelmassa on ilmoitettava
- valittajan nimi ja kotikunta
- postiosoite ja puhelinnumero, joihin asian
kasittelya koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa
- paatos, johon haetaan muutosta
- miltéd kohdin ja mitd muutoksia paatdkseen vaaditaan tehtavaksi
- perusteet, joilla muutosta vaaditaan

Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valituskirjelma.

Valituskirjelman liitteet

Valituskirjelmaan on liitettava

- rakennusvalvontaviranomaisen paatds alkuperaisena tai jaljenndksena

- asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niitd ole jo aiemmin toimitettu viranomaiselle

Valituskirjelman toimittaminen

Valituskirjelma on toimitettava valitusajassa hallinto-oikeudelle. Valituskirjelman tulee olla perilla valitusajan
viimeisena paivana ennen viraston aukioloajan paattymista. Valituskirjelman ja muiden valitusasiakirjojen
lahettaminen postitse tai sahkdisesti tapahtuu lahettdjan omalla vastuulla. Jos valitusta ei ole tehty
maaraajassa, valitus voidaan jattaa tutkimatta.

Turun hallinto-oikeuden osoite:
Sairashuoneenkatu 2-4, PL 32, 20101 TURKU,
sahkopostiosoite: turku.hao@oikeus.fi

Valituksen voi tehda myos hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa osoitteessa
https://asiointi.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Tuomioistuinten ja erdiden oikeushallintoviranomaisten suoritteista perittavistd maksuista annetun
tuomioistuinmaksulain (1455/2015) nojalla muutoksenhakijalta peritdan oikeudenkayntimaksua hallinto-
oikeudessa. Oikeudenkayntimaksua ei perita, jos hallinto-oikeus muuttaa valituksenalaista paatosta
muutoksenhakijan eduksi



