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EURAJOEN KUNTA Poytakirja

Ymparistolautakunta §17 05.03.2024

3/2024

Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus

Ympltk 05.03.2024 § 17

Paatosehdotus Kokous todetaan lailliseksi ja paatdsvaltaiseksi.

Paatos Kokous todettiin lailliseksi ja paatdsvaltaiseksi.
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Ymparistolautakunta §18 05.03.2024

Poytéakirjan tarkastajien valitseminen

Ympltk 05.03.2024 § 18

Paatosehdotus Valitaan pdytakirjan tarkastajat.

Paatos Poytakirjan tarkastajiksi valittin Johanna Lemmetty ja
Essi Haapa-aho.
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Ymparistolautakunta § 19 05.03.2024

Poikkeamislupahakemus 24-0023-POI

Ympltk 05.03.2024 § 19
98/10.03.00.02/2024

Hakija: [l ja  NG—_-_

Rakennuspaikka: 51-420-1-59

Hanke: vakituisen asuinrakennuksen rakentaminen loma-
asuntoalueelle

Hakemus, kaavoitus, rakentamisrajoitus:

rakennus sijaitsee Eurajoen rantayleiskaavan RA-kaavamerkinnan
alueella.

Eurajoen rantayleiskaavan RA-kaavamerkinnan maarays: ” Loma-
asuntoalue. Yhdelle rakennuspaikalle saa rakentaa yhden enintaan
130 k-m2:n loma-asunnon vahintaan 30 metrin etaisyydelle
rantaviivasta. Erillisen enintaan 30 k-m2:n saunan saa rakentaa
vahintaan 15 metrin etaisyydelle rantaviivasta. Taman lisaksi
rakennuspaikalle saa rakentaa talousrakennuksia, joiden
yhteenlaskettu kerrosala on enintadan 30 k-m2. Rakennusten
yhteenlaskettu kerrosala rakennuspaikalla saa olla enintaan 150 k-
m2. Olemassa olevien ja uusien rakennuspaikkojen maara alueella
on osoitettu erillisilla symboleilla”.

Rakennuspaikan alueelle ei ole osoitettu Satakunnan
maakuntakaavassa mitaan.

Poikkeamislupaa haetaan rantayleiskaavan maarayksesta alueen
kayttotarkoituksesta loma-asumiseen.

Hakijan perustelut:

Hakija kertoo hankkeen poikkeamisesta ja perusteluista seuraavaa:
"Haemme poikkeuslupaa tontin 51-420-1-59 muuttamiseksi
vakituiseen asumiskayttoon. Tontilla sijaitsee vanha loma-asunto,
joka puretaan viimeistaan uudisrakennuksen valmistumisen jalkeen.
Uudisrakennus rakennetaan nykymaaraysten mukaiseksi ja
etaisyydet rajoihin, seka rantaan tulevat olemaan maaraysten
mukaisia. Tonttiin on liitetty kunnan vesiliittyma, myos
jatevesijarjestelmat tullaan rakentamaan nykymaaraysten
mukaiseksi. Pihlauksentien ja Katavakarintien kunnossapidosta
huolehtii tieosuuskunta. Tontille paasee raskaalla ajoneuvokalustolla
ja tontilla sijaitsee iso ja kantava pysakaintialue. Pihlauksen alueella
sijaitsee muitakin vakituisia asuinrakennuksia”.

"Keskeiset vaikutukset” - kohtaan hakija on kirjannut: "THankkeesta ei
aiheudu haittaa”.
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§ 19 05.03.2024

Kuuleminen:
Naapurit on kuultu hakijan toimesta. Naapureilla ei ole hankkeesta
huomautettavaa.

Lausunnot:

Ei tarpeen pyytaa lausuntoja, koska hanke ei ole millaan
suojelualueella eika silla ole maakuntakaavassa osoitettu virkistys-,
suojelu- tai liikennealuetta.

Maankaytto- ja rakennuslain 171 §:ssa saadetyt poikkeamisen
edellytykset

Kunta voi erityisesta syysta myontaa poikkeuksen maankaytto- ja
rakennuslaissa saadetyista tai sen nojalla annetuista rakentamista
tai muuta toimenpidetta koskevista sdannoksista, maarayksista,
kielloista tai muista rajoituksista.

Poikkeamista ei kuitenkaan saa myontaa, jos se:

- aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kaytdon muulle jarjestamiselle;

- vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

- vaikeuttaa rakennetun ymparistdon suojelemista koskevien
tavoitteiden saavuttamista tai

- johtaa vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai muutoin
aiheuttaa merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Hankkeen arviointi:

Rantayleiskaavan maarayksesta alueen kayttétarkoituksesta loma-
asumiseen haetaan poikkeamislupaa.

Kiinteistdlle tulee kunnan vesijohto ja jatevesijarjestelmille haetaan
luvat ja rakennetaan uuden asuinrakennuksen rakentamisen
yhteydessa. Poikkeaminen ei edellyta rakennusoikeuden maarasta
tai rakennusten sijainnista poikkeamista, joten taman
poikkeamisluvan vaikutukset ymparistoon olisi korkeintaan vahaiset.
Rakennuspaikan kaytto vakituisena asuntona sopii alueelle, koska
sinne johtavien teiden varsilla ei ole huonokuntoisia siltoja tms., ja
kulkutiet sinne on kunnossapidettyja. 400 metrin etaisyydella
rakennuspaikasta sijaitsee yksi vakituisessa kaytossa oleva
kiinteisto ja kilometrin sateella sijaitsee nelja muuta.

Eurajoen alueinsindorilla eika vesihuoltopaallikkdlla ollut lausuttavaa
hakemuksesta.

Hakijat kertoivat asemapiirroksen olevan suuntaa-antava ja
rakennuksen koko ja muoto tulevat tarkentumaan
rakennuslupavaiheeseen. Rakennus tulee kuitenkin
asemapiirroksessa esitettyyn paikkaan tayttaen kaavan ja lakien
vaatimukset etaisyyksista niin rantaan kuin kiinteiston rajoihin.

Lisatiedot:
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§ 19 05.03.2024

Paatosehdotus

Paatos

rakennustarkastaja

Leena Rantamaki

p. 044 431 2519
leena.rantamaki@eurajoki.fi

Ymparistolautakunta paattaa myontaa poikkeamisluvan, silla se
tayttaa Maankaytto- ja rakennuslain 171 §:ssa esitetyt poikkeamisen
edellytykset. Lisaksi poikkeamiselle on esitetty erityisia syita.

Poikkeamispaatoksen voimassaoloaika on kaksi vuotta. Tana aikana
on hankkeelle haettava saadetyssa jarjestyksessa rakennuslupa.

Perustelut

Hanke ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai
alueiden kayton muulle jarjestamiselle.

Hanke ei johda vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai
muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita
vaikutuksia, koska poikkeamista ei haeta rakentamisen maarasta ja
kyseinen laatu olisi mahdollista myds vapaa-ajan asuntona ilman
poikkeamia. Kiinteiston jatevesien kasittely tulee olemaan lain
vaatimalla tasolla ja kiinteiston kayttotarkoitus vakituiseen
asumiseen sopii alueelle.

Sovelletut oikeusohjeet

Maankaytto- ja rakennuslaki 72 §, 171 §

Poikkeamisen ratkaisee ymparistélautakunta (Eurajoen kunnan
hallintosaanto 30 §)

Tiedoksi
ELY-keskus

Hyvaksyttiin.



EURAJOEN KUNTA Poytakirja 3/2024 8

Ymparistolautakunta § 26 22.03.2022
Kunnanhallitus §72 12.04.2022
Ymparistolautakunta § 99 05.12.2023
Ymparistolautakunta § 20 05.03.2024

Eurajoen kunnan rakennusjarjestyksen uudistaminen/luonnoksen asettaminen
nahtaville/ehdotuksen asettaminen nahtaville

Ympltk 22.03.2022 § 26

Maankaytto- ja rakennuslain 14 §:n mukaan kunnassa tulee olla
rakennusjarjestys. Rakennusjarjestykselld ohjataan suunnittelua ja
rakentamista kunnan eri osa-alueiden erityispiirteet huomioon ottaen
ja rakennusjarjestyksen maaraykset taydentavat muita rakentamista
ohjaavia saadoksia.

Rakentamista ohjaava lainsdaadanto on uudistunut ja siita johtuen
rakennusjarjestyksen paivittaminen on nahty tarpeelliseksi. Eurajoen
kunnan voimassa oleva rakennusjarjestys on tullut voimaan
1.1.2017. Rakentamista ohjaavaan lainsaadantoon on
rakennusjarjestyksen voimaan tulon jalkeen tullut uudistuksia, jotka
on tarkoitus ottaa huomioon rakennusjarjestyksen uudistuksessa.
Myo6s Ymparistoministerion valmistelema Maankaytto- ja
rakennuslain uudistus on etenemassa hallituksen kasittelyyn vuoden
2022 aikana ja se osaltaan edellyttaa rakennusjarjestyksen
uudistamista. Yhtena uudistustyon tavoitteena on vapauttaa
vaikutuksiltaan vahaisia toimenpiteita luvanvaraisuudesta.

Rakennusjarjestyksen uudistamisen aikataulutavoitteena on saada
uusi rakennusjarjestys laadittua vuoden 2022 aikana niin, etta se
tulisi voimaan alkuvuodesta 2023.

Rakennusjarjestyksen laadinnan tulee olla avointa ja
vuorovaikutteista. Rakennusjarjestysta valmisteltaessa on kaytettava
vuorovaikutusmenettelya, joka mahdollistaa mm. kuntalaisten,
yritysten ja yhteis6jen seka muiden tahojen osallistumisen mukaan
valmistelutydhon. (Maankaytto- ja rakennuslaki 15 §).

Rakennusjarjestysta laadittaessa tulee riittavan aikaisessa
vaiheessa laatia suunnitelma osallistumis- ja
vuorovaikutusmenettelysta (OAS). Vireilletulosta tulee ilmoittaa
siten, etta osallisilla on mahdollisuus saada tieto
rakennusjarjestyksen uusimisen aloittamisesta ja osalliset voivat
halutessaan osallistua rakennusjarjestyksen valmisteluun.
(Maankaytto- ja rakennuslaki 62 §).

Hallintosaanndn mukaan uudistamistyon vireille tulosta ja
osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtaville asettamisesta
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§ 26 22.03.2022
§ 72 12.04.2022
§ 99 05.12.2023
§ 20 05.03.2024

Paatosehdotus

Paatos

Khall 12.04.2022 § 72

Paatosehdotus

Paatos

Ympltk 05.12.2023 § 99

paattaa kunnanhallitus. Niinikaan rakennusjarjestyksen luonnoksen
ja ehdotuksen hyvaksymisesta ja nahtaville asettamisesta paattaa
kunnanhallitus. Rakennusjarjestyksen hyvaksyy kunnanvaltuusto.

Lisatiedot:
rakennustarkastaja
Tiina Lattu

p. 044 431 2709
tiina.lattu@eurajoki.fi

Sovelletut oikeusohjeet:
Maankaytto- ja rakennuslaki

Ymparistolautakunta esittaa edelleen kunnanhallitukselle, etta
rakennusjarjestyksen uudistamistyd saatettaisiin vireillle ja
esityslistan liitteena oleva osallistumis- ja arviointisuunnitelma
asetettaisiin nahtaville.

Hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kunnanhallitus paattaa, etta

1. rakennusjarjestyksen uudistamisty® saatetaan vireille

2. osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetetaan nahtaville liitteen
mukaisesti.

Hyvaksyttiin.

Rakennusjarjestyksen uudistamistyd on kaynnistynyt
kunnanhallituksen paatoksella 12.4.2022.
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Ymparistolautakunta § 26 22.03.2022
Kunnanhallitus §72 12.04.2022
Ymparistolautakunta § 99 05.12.2023
Ymparistolautakunta § 20 05.03.2024

Kunnan hallintosdanndén mukaan rakennusjarjestyksen valmistelusta
vastaa ymparistolautakunta (Hallintosaanto 30 §).

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on ollut nahtavilla 27.4.-
28.5.2022. Taman jalkeen rakennusjarjestysta on valmisteltu
viranhaltijatyona rakennustarkastajien toimesta yhteistyd0ssa muiden
kunnan viranomaisten kanssa. Osallistumis- ja arviontisuunnitelmaa
on tdsmennetty tavoiteaikataulun osalta. Ehdotuksen kunnan
rakennusjarjestykseksi on tarkoitus valmistua kevaan 2024 aikana ja
tavoite on, etta kunnanvaltuusto hyvaksyisi rakennusjarjestyksen
kesalla 2024. Paivityksista johtuen myos osallistumis- ja
arviointisuunnitelma asetetaan uudelleen nahtaville.

Pykalan liitteena oleva rakennusjarjestysluonnos on luonnosesitys.
Rakennusjarjestyksen laadinnan tulee olla avointa ja
vuorovaikutteista, jonka vuoksi luonnosesitys asetetaan nahtaville
mielipiteiden saamiseksi. Luonnoksesta pyydetaan lausunnot
kunnan omilta luottamuselimilta, kunnan ulkopuolisilta
viranomaistahoilta seka yhdyskuntatekniikan toimijoilta kunnan
alueella.

Luonnoksesta saadun palautteen perusteella laaditaan ehdotus
kunnan uudeksi rakennusjarjestykseksi. Rakennusjarjestyksen
luonnos ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma esityslistan liitteena.

Lisatiedot:
rakennustarkastaja
Tiina Lattu

p. 044 431 2709
tiina.lattu@eurajoki.fi

Paatosehdotus Ymparistolautakunta hyvaksyy liitteena olevan
rakennusjarjestysluonnoksen ja asettaa sen seka paivitetyn
osallistumis- ja arviointisuunnitelman julkisesti nahtavaksi 30 vrk
ajaksi. Luonnoksesta pyydetaan lausunnot osallistumis- ja
arviointisuunnitelman mukaisesti.

Paatos Hyvaksyttiin.

Ympltk 05.03.2024 § 20
113/10.03.00.00/2022
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Ymparistolautakunta on asettanut rakennusjarjestysluonnoksen seka
sen paivitetyn osallistumis- ja arviointisuunnitelman julkisesti
nahtavaksi 30 vuorokauden ajaksi. Rakennusjarjestysluonnos seka
sen osallistumis- ja arviointisuunnitelma ovat olleet nahtavilla
Eurajoen kunnanvirastolla seka kunnan internet-sivuilla 20.12.2023-
19.1.2024 valisena aikana.

Luonnoksesta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta on pyydetty
lausunnot kunnan omilta luottamuselimiltd, kunnan ulkopuolisilta
viranomaistahoilta (Varsinais-Suomen ELY-keskus, Satakunnan
pelastuslaitos, Satakunnan museo, Sateilyturvakeskus) sekd
yhdyskuntatekniikan toimijoilta kunnan alueella (Caruna Oy,
Teollisuuden Voima Oyj, Vakka-Suomen Puhelin Oy, Sataenergia
Oy, Vakka-Suomen Voima Oy, Paneliankosken Voima Oy, Fingrid
Oyj). Satakunnan museo on pyytanyt lisdaikaa lausunnon
antamiselle.

Maaraaikaan mennessa lausunnon antoivat Varsinais-Suomen ELY-
keskus, Satakunnan museo, Satakunnan pelastuslaitos, Eurajoen
kunnan tekninen lautakunta, Luvian kalastajainseura ry seka Fingrid
Oyj. Vammaisneuvoston lausunto saapui maaraajan paattymisen
jalkeen. Lausunnot kokonaisuudessaan esityslistan liitteena.

Lausunnot:

Luvian kalastajainseura ry 14.1.2024
Ei huomautettavaa.

Fingrid Oyj 15.1.2024

Fingrid Oyj:lla ei ole huomauttamista asiasta. Lausunnossaan
Fingrid Oyj esittéé keskeisié rakentamiseen liittyvia asioita, joita
kunta voi halutessaan kirjata rakennusjéarjestykseen.

Rakennusjarjestysluonnosta on lausunnon pohjalta tarkastettu ja
lisatty seuraava maarays:

17 § Rakentaminen voimajohtojen laheisyydessa
Voimajohtoalueelle tai sen laheisyyteen sijoittuvasta rakentamisesta
tulee pyytaa johdonomistajan lupa tai erillinen ristedmalausunto.
Voimajohtoalueella tapahtuva toiminta ei saa olla ristiriidassa
sahkaoturvallisuuden kanssa eika toiminta saa aiheuttaa vaaraa
voimajohdon tai sahkdaseman kaytolle ja kunnossa pysymiselle.

Eurajoen kunnan tekninen lautakunta 17.1.2024
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Ei huomautettavaa.

Satakunnan hyvinvointialue, pelastuslaitos toimialue 19.1.2024
Pelastuslaitos esittdéa lausunnossaan, etté rakennusjérjestyksen
pykéldssé 17 § “voisi ohjeistaa kuinka ldhelle omaa ja naapurin rajaa
voisi sijoittaa autopaikoitusta. Rakennusjérjestyksessé voisi
suosittaa, etté ajoneuvon pysékdintiruudun ja rakennuksen valiin
jéisi vahintdén kaksi metrié ja ikkunalliseen seinéén nelja metria
etaisyytta, mikéli seind on palo-osastoitu, voisi etéisyys olla
lyhyempi.

Liséksi pelastuslaitoksen lausunnon mukaan osoitemerkintééa
koskevaan mééréaysté “voisi tdsmentaa siten, ettd osoitemerkin
nékyvyys parantuisi myos pimeéén aikaan. Esimerkiksi tekstilla:
“‘Rakennukseen on asennettava kadulta tai muulta liikennevéaylélta
selkeésti havaittavissa, my6s pimeéén aikaan, oleva osoitemerkinta

”n

Ja se on pidettédva kunnossa.”.

Lausunnossa on otettu kantaa myas tilap&ismajoitukseen ja sen
ohjaamiseen rakennusjérjestyksella.

Lausunnon mukaan osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan tulisi
muuttaa Satakunnan pelastuslaitos muotoon Satakunnan
hyvinvointialue, pelastuslaitos toimialue.

Rakennusjarjestysluonnokseen on tehty tarkistuksia lausunnon
pohjalta. Maaraykset on muutettu muotoon:

20 § Ajoneuvoliittyma ja liikennejarjestelyt seka autopaikat

Rakennuspaikan liikkennejarjestelyt on suunniteltava niin, etta ne
eivat aiheuta vaaraa tai haittaa asukkaille tai ymparistolle.

Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden kadulle tai tielle johtavan
ajoneuvoliittyman. Rakennusvalvontaviranomainen voi sallia
rakennettavaksi useamman ajoneuvoliittyman, mikali se
rakennuspaikan kayton kannalta on perusteltua. Lisaliittymasta on
pyydettava lausunto tien- tai kadunpitajalta. Liittyman tulee olla
toteutettavissa liikkenneturvallisuutta vaarantamatta.

Ajoneuvoliittyman leveys saa olla asuintonteilla enintaan 6 metria
seka teollisuus- ja liiketonteilla 8 metrid. Liittyma on varustettava
rittavan suurella rummulla. Avo-ojaa ei saa tayttaa.



EURAJOEN KUNTA Poytakirja 3/2024 13

Ymparistolautakunta § 26 22.03.2022
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Rakennuspaikalle tulee varata riittavasti tilaa ajoneuvojen
pysakoinnille. Ellei autopaikoitusta ole asemakaavassa ratkaistu,
tontille tulee rakentaa vahintaan kaksi autopaikkaa yhta asuntoa
kohden. Autopaikat tulee suunnitella riittavan etaalle rakennuksista
ja naapurikiinteiston rajoista.

26 § Osoitemerkinta

Rakennukseen on asennettava kadulta tai muulta likennevaylalta
selkeasti havaittavissa oleva osoitemerkinta ja se on pidettava
kunnossa. Osoitemerkinta tulee olla helposti havaittavissa myés
pimeaan aikaan. Rakennuksen osoitenumero on sijoitettava
kiinteistolle johtavan liittyman/ajoreitin alkupaahan seka ajoreitin
mahdollisiin risteyksiin.

Osoitenumeroinnin on oltava toteutettuna viimeistaan rakennuksen
kayttoonottovaiheessa.

Liséksi on pykalaan 11 § Toimenpiteiden luvan- ja
ilmoituksenvaraisuus tehty seuraava lisays:

Tilapaisesta majoituksesta tilassa, jota ei ole hyvaksytty voimassa
olevassa rakennusluvassa yopymis- ja majoituskayttéon, tulee
majoitustoimintaan ryhtyvan tehda ilmoitus pelastusviranomaiselle.
Tilapaisella majoituksella tarkoitetaan lyhytkestoista
tilapaismajoitusta.

Varsinais-Suomen elinkeino-, liikkenne- ja ymparistokeskus
19.1.2024

Antamassaan lausunnossa Varsinais-Suomen ELY-keskus nékee
hyvéné, ettd Eurajoella on ryhdytty rakennusjérjestyksen
uudistamistybhén. ELY-keskus Kkuitenkin esittdad huomioitavaksi,
“etté jo hyvaksytyt ja myds vireillé olevat lakiuudistukset aiheuttavat
ainakin joitakin teknisid muutostarpeita rakennusjérjestyksen
Suhteen. Rakentamislaki (751/2023) on tulossa voimaan 1.1.2025 ja
rakentamislain nojalla annettavien asetusten valmistelu on
kdynnissé. Jéljelle jddvé maankéytté- ja rakennuslaki muuttuu
samassa yhteydesséa alueidenkéyttblaiksi. Rakentamislaissa mm.
rakentamisen lupajérjestelmé muuttuu. Rakentamislain 28 §:ssé
sdadetaan rakennusjérjestyksen uusimisesta ja siirtyméajasta liittyen
rakentamislain voimaan tullessa oleviin rakennusjérjestyksiin.”.

Rakennusvalvonta on kaytannon tydssaan havainnut nykyisessa
rakennusjarjestyksessa paivitystarpeita, jonka vuoksi
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rakennusjarjestyksen uudistustyé on nahty ajankohtaisena, vaikka
rakentamista ohjaava lainsaadanto on samanaikaisesti
uudistumassa. Rakentamista ohjaavan lainsaadannén muutokset
ovat tiedossa ja niita seurataan aktiivisesti. Uuden lainsaadannon
asettamat rakennusjarjestyksen paivittamistarpeet tullaan
huomioimaan siirtymaajan puitteissa.

ELY-keskus ehdottaa lausunnossaan, “etta rakennusjérjestyksen
alkuun liséttaisiin maininta kunnassa kéytdssé olevista
Jétehuoltomééréyksisté ja ympéristénsuojelumééréyksisté ja etta
rakennusjérjestyksen uudistustydn yhteydessé varmistettaisiin, ettei
néiden vélillé ole pééllekkaisyyksié eiké ristiriitaisuuksia.”.

Rakennusjarjestyksessa annetaan Maankaytto- ja rakennuslain 14
§:n mukaisesti paikallisista oloista johtuvat suunnitelmallisen ja
sopivan rakentamisen, kulttuuri- ja luonnonarvojen huomioon
ottamisen sekad hyvan elinympariston toteutumisen ja sailyttamisen
kannalta tarpeelliset maaraykset. Rakennusjarjestysta on valmisteltu
yhdessa ymparistonsuojeluviranomaisen kanssa ja valmistelussa on
selvitetty, ettei paallekkaisyyksia muihin kunnallisiin
saaddskokoelmiin ole.

ELY-keskus esittda lausunnossaan "harkittavaksi liitteiden lisGdémista
rakennusjérjestykseen. Liitteiden kayttda voi olla hyodyllistad esim.
suunnittelutarvealueiden, pohjavesialueiden, arvokkaiden
kulttuuriympéristbjen ja maisema-alueiden sek& meluntorjuntaa
vaativien alueiden havainnollistamiseksi.”.

Rakentamisen volyymi kunnassa on mailtillista ja
rakentamishankkeet sijoittuvat paasaantoisesti kaava-alueille ja jo
rakennetuille rakennuspaikoille. Rakennusvalvonta ei nae liitteiden
lisaamista rakennusjarjestykseen tarpeellisena. Hankkeita
arvioidaan tapauskohtaisesti. Hankkeiden sijoittuessa
pohjavesialueille, pohjavesialueiden rajaukset ovat helposti
|0ydettavissa mm. Suomen ymparistokeskuksen (SYKE)
yllapitamista kartta-aineistoista. Ymparistoon soveltuvuutta
arvioidaan hankekohtaisesti ja hankkeiden sijoittuessa
maakuntakaavassa osoitetuille arvokkaille kulttuuriymparisto- tai
maisema-alueille konsultoidaan tarvittaessa kaavamaaraysten
mukaisesti muita viranomaisia ymparistoon soveltuvuudesta.

ELY-keskus ehdottaa lausunnossaan “pihapiirin méaéritelméaa
tdsmennettévéksi tulkinnan selkeyttdmiseksi konkreettisella
metrim&éréllé esimerkiksi seuraavasti: "Rakennukset muodostavat
selkeén pihapiirin yleenséa, kun niiden keskinéinen etéisyys on

~J

enintdadn 20 metria”.
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Eurajoella kaava-alueiden ulkopuolinen rakentaminen on valjaa ja
maaseutumaista. Rakennuspaikkojen pihapiirin tulkinnassa ei nahda
olleen ongelmia aiemmin, joten maaritelman tasmentamista tarkalla
metrimaaralla ei nahda tarpeellisena.

ELY-keskus nékee lausunnossaan tarpeellisena, ettéa "pykélia 9 ja
10 tdsmennettéisiin siten, etté toimenpidelupaa vaaditaan ainakin
kaikilta arvokkaaseen kulttuuriympéristdédn tai kulttuuriympéristén
kannalta merkittavaan rakennukseen kohdistuvilta toimenpiteilta ja
ettd arvokkaiden alueiden méérittelya selvennettaisiin. My6s
arvokkaiden maisema-alueiden osalta tulee luvanvaraisuutta harkita.
Liséksi ELY-keskus ehdottaa rakennusjérjestykseen liséttavéksi
liitekartat arvokkaista kulttuuriympéristéisté ja maisema-alueista.”.

Rakennusjarjestysehdotuksen mukaan kaavassa suojellulla tai
muutoin arvokkaaksi arvioidulla alueella tulee ennen
rakentamistoimenpiteiden toteuttamista olla yhteydessa
rakennusvalvontaviranomaiseen lupatarpeen selvittamiseksi.
Rakennusvalvonta ei nae ongelmallisena, ettd hankekohtaisesti
arvioidaan, tarvitseeko suunniteltu toimenpide lupaa. Rakentamisen
volyymi kunnassa on maltillista ja rakentamishankkeet sijoittuvat
paasaantoisesti kaava-alueille ja jo rakennetuille rakennuspaikoille.
Ymparistoon soveltuvuutta arvioidaan hankekohtaisesti ja
hankkeiden sijoittuessa maakuntakaavassa osoitetuille arvokkaille
kulttuuriymparisto- tai maisema-alueille konsultoidaan tarvittaessa
muita viranomaisia ymparistdon soveltuvuudesta.

ELY-keskus pitédé lausunnossaan rakennusjérjestyksessé esitettyja
ranta-alueella pysyvééan asumiseen osoitettujen rakennuspaikkojen
kokonaisrakennusoikeuksia melko suurina. Lausunnossaan "ELY-
keskus ehdofttaa néiltd osin harkittavaksi rakennusoikeuden
loivempaa porrastamista siten, ettd kokonaisrakennusoikeudet eivéat
ainakaan suurenisi.”.

Liséksi ELY-keskus ehdottaa véhintdan toimenpideluvan vaatimista
kaikenkokoisilta venevajoilta.

Olemassa olevien rakennuspaikkojen rakennusoikeudet on
paasaantoisesti maaratty jo voimassa olevissa kaavoissa, joten
rakennusjarjestysluonnoksen maarays kokonaisrakennusoikeudesta
rakennuspaikoilla koskee vain jo muodostuneita rakennuspaikkoja
kaavoittamattomilla alueilla paaasiassa sisavesien rannoilla. Jo
muodostuneissa rakennuspaikoissa rakennusjarjestyksen mukainen
kokonaisrakennusoikeus on usein jo ylitetty jopa reilusti.
Kokonaisrakennusoikeutta maariteltiin sen perusteella kuinka paljon
arvoitiin rakennusoikeutta tarvittavan pienemmilla vakituisen
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asumisen rakennuspaikoilla sen tarkoituksen mukaista kayttdéa
varten. Isommat rakennuspaikat ovat usein maatilakeskuksia, joissa
on isoja talousrakennuksia elinkeinonharjoittamista varten.

Rakennusjarjestyksella ei ole mahdollista muodostaa uusia
rakennuspaikkoja ranta-alueille.

Rakentamishankkeiden luvanvaraisuutta saadelladn maankaytté- ja
rakennuslaissa ja rakennusjarjestyksessa voidaan vahaisempaa
rakentamista vapauttaa toimenpideilmoituksen varaiseksi.
Rakennusjarjestysluonnoksessa on esitetty, etta pysyvaan
asumiseen osoitetulla rakennuspaikalla saa rakentaa yhden
venevajan. Venevajojen rakentaminen ei nain ollen ole mahdollista
kaikkialle. Rakennusjarjestysluonnoksessa ei ole esitetty, etta
pientdkaan venevajaa vapautettaisiin ilmoitus- tai lupamenettelysta.

Lausunnossaan ELY-keskus esittéé, etté "pykéldssé 30
(rakennuksen korkeusasema) tulisi méérédyksen tueksi antaa
konkreettisia ehtoja rakentamiskorkeudelle.”.

Eurajoella on laaja rannikko ja rantaolosuhteet ovat hyvin
vaihtelevia, joten kaikenkattavia konkreettisia ehtoja
rakentamiskorkeudesta on mahdoton antaa.
Rakennusjarjestysluonnoksen rakennuksen korkeusasemaa
koskevassa pykalassa on otettu laajasti huomioon
rakennuspaikkojen monimuotoisuus. Rakennuksen suunnittelussa
tulee ottaa huomioon aina kyseisen paikan ymparistoolosuhteet.

ELY-keskuksen lausunnon mukaan “rakennusjérjestysluonnoksen
11 §:ssé on todettu, etté rakennettaessa metséén tulee rakennukset
sijoittaa mahdollisuuksien mukaan olemassa olevan tien varteen
siten, etté edistetdan metséalueiden sailymista rakentamattomina.
ELY-keskus toteaa, ettd maantien vélittbméassé ldheisyydessé
rakentamista on rajoitettu ennen kaikkea liilkenneturvallisuussyisté ja
toisaalta maantielta tulevien asumisviihtyisyytté alentavien
vaikutusten takia.”.

Lis&ksi "ELY-keskus huomauttaa liittyen pykéaléan 16 "Hulevesien ja
perustusten kuivatusvesien johtaminen”, ettd se suhtautuu
tienpitdjéna kielteisesti suunnittelualueen hulevesien johtamiseen
maantien sivuojiin.

Rakennusjérjestysluonnoksen pykélasséa 17 "Ajoneuvoliittymé ja
liikennejérjestelyt seké autopaikat” on hyvé todeta, etté
moottoriajoneuvoliittymé maantielle vaatii aina valtion
tienpitoviranomaisen voimassa olevan tai myéntaméan uuden
liittymé&luvan seka tietyissé tapauksissa liittymén kéyttétarkoituksen
muutoksen. Maantielté sallitaan kiinteistéille paédséaantoisesti vain
yksi liittyma. ”.
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Rakennusjarjestysluonnoksessa on saadetty muun ohella, etta
rakennuspaikalle saa rakentaa yhden kadulle tai tielle johtavan
ajoneuvoliittyman. Rakennusvalvontaviranomainen voi sallia
rakennettavaksi useamman ajoneuvoliittyman, mikali se
rakennuspaikan kayton kannalta on perusteltua. Lisaliittymasta on
pyydettava lausunto tien- tai kadunpitajalta. Liittyman tulee olla
toteutettavissa liikkenneturvallisuutta vaarantamatta.
Rakennushankkeista tulee Maankaytto- ja rakennuslain 133 §:n
mukaisesti tiedottaa naapuria, jollaiseksi myos tienpitaja luetaan.
MRL 135 §:n mukaan rakennusluvan myoéntamisen edellytys on, etta
rakennuspaikalle on kayttokelpoinen paasytie tai mahdollisuus
sellaisen jarjestamiseen. Naiden perusteella ELY-keskuksen
lausunnossaan esittamat asiat tulevat huomioiduiksi lupamenettelyn
yhteydessa.

ELY-keskuksen lausunnon mukaan “rakennusjérjestyksessé olisi
hyvé asettaa vahimmaéismaéaréat pydrapaikoille, esimerkiksi
taulukkona, jossa méérét ovat erilaisia erityyppisille rakennuksille.
Liséksi on hyvéa ohjata auto- ja pybréapaikkojen sijoittamista
pihamaalla. Pybrdpysékdinnin osalta on hyvé antaa ohjeita myds
pyorépyséakdinnin runkolukittavuudesta ja sddsuojasta. Liséksi on
ajanmukaista kirjata, ettd rakennuspaikkahakemuksen yhteydessé
on esitettdva suunnitelma polkupyérien pysékointia ja/tai séilytysta
varten. Polkupydrien séilytys ja pysékointi tulee osoittaa
esteettbméaéan paikkaan.”.

Eurajoki on maaseutukunta, jossa rakentaminen on valjaa ja
paasaantoisesti pientalorakentamista. Rakennuspaikkojen piha-
alueet ovat suurikokoisia, joten rakennusjarjestyksessa ei nahda
tarpeelliseksi asettaa erillisia maarayksia pyorapysakoinnista.
Kevyen liikenteen (ml. polkupydraliikenne) turvallisuus otetaan
huomioon julkisen ulkotilan ja yleisten alueiden suunnittelussa
tarvittavassa laajuudessa.

ELY-keskus toteaa lausunnossaan, “ettd maantien kayttéjille
suunnatun mainoksen sijoittamisesta tulee ELY-keskusta kuulla
naapurina. Lausuntoa pyydetdéan ennen mainostoimenpideluvan
myéntédmisté Pirkanmaan ELY-keskukselta. ELY-keskus arvioi
mainoksen sijoituspaikkaa sekd mainoksen ulkoasua
liikenneturvallisuuden ndkbkulmasta ja lausuu asiasta naapurina
maankaytté- ja rakennuslain mukaisesti.”.

Rakennushankkeista tulee Maankaytto- ja rakennuslain 133 §:n
mukaisesti tiedottaa naapuria, jollaiseksi myds tienpitaja luetaan.
Erillista kirjausta naapurinkuulemisvelvollisuudesta ei nahda
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tarpeellisena rakennusjarjestykseen lisata, koska asiasta on
saadetty laissa.

Satakunnan museo 25.1.2024

Satakunnan museo esittda lausunnossaan, ettd "arvokkaiden
ympéristbjen maaérittelya olisi syyté tarkentaa mm. lupakéytdannén
selkeyttémiseksi. Satakunnan Museo yhtyy Varsinais-Suomen ELY-
keskuksen lausunnossaan 19.1.2024 esittdéméaén ehdotukseen, ettéa
rakennusjérjestyksessé voisi selkeyden vuoksi hybdyntaa liitteiden
kayttéd mm. arvokkaiden kulttuuriymparisto- ja maisema-alueiden
seké muinaisjgdnnésalueiden osalta.”.

Rakentamisen volyymi kunnassa on maltillista ja
rakentamishankkeet sijoittuvat paasaantoisesti kaava-alueille ja jo
rakennetuille rakennuspaikoille. Hankkeiden sijoittuessa
maakuntakaavassa osoitetuille arvokkaille kulttuuriymparisto- tai
maisema-alueille konsultoidaan tarvittaessa kaavamaaraysten
mukaisesti muita viranomaisia ymparistoon soveltuvuudesta.
Rakennusvalvonta ei nae ongelmallisena, etta hankkeita arvioidaan
tapauskohtaisesti ja nain ollen liitteiden lisdamista
rakennusjarjestykseen ei pideta tarpeellisena.

Satakunnan museon lausunnon mukaan rakennetun ymparistén
hoitoa ja valvontaa seké inventoitua rakennettua ymparistoa
koskeviin mééréyksiin “on syyta harkita lisdysta varsinkin suojeltujen
rakennusten korjaamisen ja muuttamisen yhteydessé& huomioitavaan
alkuperéisten sekéa idkkaiden kerrostumien/materiaalien vaalimiseen,
Joita saatetaan menettdd myds palauttavissa muutostoissé. 7 §
maisemaan vaikuttavat toimenpiteet tulisi harkita liséysté vaikutusten
erityisestd huomioimisesta maisemallisesti arvokkailla alueilla.”.

Rakennusjarjestysluonnoksen inventoitua rakennettua ymparistoa
koskevan maarayksen mukaan kaavassa suojellulla tai muutoin
arvokkaaksi arvioidulla alueella tulee ennen
rakentamistoimenpiteiden toteuttamista olla yhteydessa
rakennusvalvontaviranomaiseen lupatarpeen selvittamiseksi.
Suojellussa rakennuksessa tulee ottaa huomioon
rakennussuojelusta aiheutuvat vaatimukset. Edella mainitun
maarayksen mukaisissa kohteissa tulee luvantarve selvittaa
hankekohtaisesti ja tassa yhteydessa rakennusvalvonta antaa
ohjausta hankkeessa muita viranomaisia tarvittaessa konsultoiden.
Rakennusvalvonta pitda menettelya riittdvana eika nae tarvetta
muuttaa rakennusjarjestyksen maarayksia. Maaraykset koskien
maisemaan vaikuttavia toimenpiteita tulee ottaa huomioon kaikilla
alueilla, myos maisemallisesti arvokkailla alueilla.
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Satakunnan museon lausunnon mukaan ’julkisten tilojen
rakentamista koskevassa osuudessa olisi hyva huomioida puistoihin
tai muille yleisill alueille rakennettaessa myds se, etté
maisemakuvaan soveltuvuuden liséksi niiden tulisi olla laadultaan
korkeatasoisia. Pykéldssé 35 § Julkisen ulkotilan rakennelmat ja
ulkokalusteet on syyté harkita mastojen ja teknisten pylvéiden
sijoittamisen ohjaamista myds siten, etté ne eivét kilpailisi
maisemassa jo olemassa olevien keskeisten kiintopisteiden, kuten
arvokkaiden kirkontornien tai kellotapulien kanssa.”.

Tekninen lautakunta on antanut rakennusjarjestyksesta lausunnon,
eika se ole nahnyt tarpeellisena muuttaa
rakennusjarjestysluonnoksen asemakaava-alueiden yleisia alueita ja
julkista ulkotilaa koskevia maarayksia.

Luvanvaraisissa hankkeissa, jotka koskevat mastojen tai vastaavien
korkeiden rakennelmien rakentamista, arvioidaan ymparistéon
soveltuvuus hankekohtaisesti. Mikali hanke sijoittuu arvokkaaksi
luokiteltuun ymparistéon rakennusvalvonta antaa ohjausta
ymparistoon soveltuvuudesta muita viranomaisia tarvittaessa
konsultoiden.

Vammaisneuvosto 23.1.2024

Vammaisneuvoston lausunto on saapunut maaraajan paattymisen
jalkeen (23.1.2024).

Vammaisneuvoston lausunnon mukaan “esteettémyytta
maa/ympéristérakentamisessa ei huomioida oikeastaan mitenkéaén,
sitd ei edes mainita. Ympdristbn/maa-alueiden rakentamisessa ei
mitenk&én tunnuta kiinnitettdvan huomiota vammaisten liikkumiseen
kunnissa. Kulkureittien epétasaisuuteen, invapaikkojen sijaintiin tai
virkistyskayttoon tarkoitettujen alueiden kohdalla ei ole mainintaa,
ettéd ne rakennetaan esteettémiksi. Nouseva/laskeva/epétasainen
maasto on hankalaa apuvélineellé liikkuvalle tai muuten huonosti
kulkevalle henkildlle, jos ei ole esteetdnté tasaista kulkuvéaylaa.
Pienetkin maaston, kulkuvaylan, polun epéatasaisuudet voivat estaéa
kulkemisen huonosta tasapainosta kérsivélle, saati keppejéa,
rollaattoria tai pyorétuolia kéyttévélle henkilblle. Kaikessa
rakentamisessa esteettémyyden pitéisi olla tdna péivana
ensisijaisesti huomioon otettua, myoés niin ympéristén kuin
rakennusten suhteen.’.

Rakennuksen ja sen piha- ja oleskelualueiden esteettomyyden ja
kaytettdvyyden huomioimisesta on saadetty maankaytto- ja
rakennuslaissa (132/1999) ja tarkempia sdadoksia esteettomyydesta
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Paatosehdotus

on annettu valtioneuvoston asetuksella rakennuksen
esteettomyydesta (241/2017). Rakennusvalvonta ei nae
tarpeellisena toistaa maarayksia rakennusjarjestyksessa.

Tekninen lautakunta on antanut rakennusjarjestyksesta lausunnon,
eika lautakunta ei ole nahnyt tarpeellisena muuttaa
rakennusjarjestysluonnoksen asemakaava-alueiden yleisia alueita ja
julkista ulkotilaa koskevia maarayksia. Yleisten alueiden turvallisuus,
kaytettavyys ja esteettomyys pyritdan huomioimaan alueiden
yksityiskohtaisessa suunnittelussa ja rakentamisessa
tapauskohtaisesti, eika nain ollen nahda tarpeellisena maarata siita
rakennusjarjestyksessa.

Luonnoksesta saatujen mielipiteiden ja lausuntojen perusteella on
laadittu ehdotus uudeksi rakennusjarjestykseksi. Ehdotus
rakennusjarjestyksesta asetetaan nahtaville Maankaytto- ja
rakennusasetuksen 6 §:n mukaisesti 30 paivan ajaksi. Kunnan
jasenilla ja osallisilla on oikeus tehda muistutus
rakennusjarjestysehdotuksesta.

Ehdotuksesta pyydetaan MRA 6 §:n mukaisesti lausunnot ELY-
keskukselta, maakunnan liitolta seka naapurikunnilta. Tarpeen
mukaan pyydetaan lausunnot myds muilta viranomaisilta ja
yhteisailta.

Uusi rakennusjarjestys esitetaan tulevaksi voimaan 1.7.2024
mahdollisesta muutoksenhausta huolimatta.

Ehdotus rakennusjarjestykseksi esityslistan liitteena.

Lisatiedot:
rakennustarkastaja
Tiina Lattu

p. 044 431 2709
tiina.lattu@eurajoki.fi

Ymparistolautakunta hyvaksyy esityslistan liitteena olevan
ehdotuksen rakennusjarjestykseksi ja asettaa sen julkisesti
nahtavaksi 30 vrk ajaksi. Ehdotuksesta pyydetaan lausunnot
osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti.
Ymparistolautakunta esittaa kunnanhallitukselle, etta
rakennusjarjestys tulee voimaan 1.7.2024 alkaen mahdollisesta
muutoksenhausta huolimatta, ja etta uuden rakennusjarjestyksen
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Paatos

hyvaksymispaatoksella kumotaan valtuuston 6.3.2017 § 27

hyvaksyma rakennusjarjestys.

Hyvaksyttiin.
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Maararahojen seuranta ja raportointi

Ympltk 05.03.2024 § 21
396/02.02.02/2023

Vuoden 2024 talousarvion taytantéénpano-ohjeen mukaan
jokaisella lautakunnalla on velvollisuus seurata
talousarviomaararahojensa riittavyytta ja sopeuttaa toimintansa
niin, etta maararahat riittavat.

Lautakunnalle tuodaan maararahojen toteumaraportti joka
kuukaudelta.

Raportti esityslistan oheismateriaalina.

Paatosehdotus Merkitaan lautakunnan tietoon saatetuksi.
Paatos Hyvaksyttiin.
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Ymparistolautakunta § 22 05.03.2024
limoitusasiat

Ympltk 05.03.2024 § 22

Rakennustarkastajan myontamat luvat 30.1.-23.2.2024.

Paatoés ymparistonsuojelulain 118 §:n mukaisesta ilmoituksesta

koskien melua ja tarinda aiheuttavaa tilapaista toimintaa,

Rakennustyét Ville Kauppi Oy, paatéspvm 28.2.2024
Paatosehdotus Merkitaan Ymparistdlautakunnan tietoon saatetuksi.

Paatos Hyvaksyttiin.
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Muutoksenhakuohje koskee pykilia: § 17, § 18, § 20, § 21, § 22

Muutoksenhakukielto

Paatdkseen, joka koskee vain asian valmistelua tai taytantdéonpanoa, ei saa
kuntalain 136 §:n mukaan hakea muutosta.
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 19
VALITUSOSOITUS EURAJOEN KUNNAN YMPARISTOLAUTAKUNNAN PAATOKSEEN
Tahan paatokseen saa hakea muutosta valittamalla Turun hallinto-oikeuteen kirjallisella valituksella.

Valitusaika

Tama paatos on annettu julkipanon jalkeen paatokseen merkittyna antopaivana, jolloin paatdksen katsotaan
tulleen asianosaisen tietoon. Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa edella mainitusta paivasta, sita paivaa
lukuunottamatta.

Valituskirjelman sisélto ja allekirjoittaminen
Valituskirjelmassa on ilmoitettava
- valittajan nimi ja kotikunta
- postiosoite ja puhelinnumero, joihin asian
kasittelya koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa
- paatos, johon haetaan muutosta
- miltéa kohdin ja mitda muutoksia paatdkseen vaaditaan tehtavaksi
- perusteet, joilla muutosta vaaditaan

Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valituskirjelma.

Valituskirjelman liitteet

Valituskirjelmaan on liitettava

- rakennusvalvontaviranomaisen paatds alkuperaisena tai jaljenndksena

- asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niité ole jo aiemmin toimitettu viranomaiselle

Valituskirjelman toimittaminen

Valituskirjelma on toimitettava valitusajassa hallinto-oikeudelle. Valituskirjelman tulee olla perilla valitusajan
viimeisena paivana ennen viraston aukioloajan paattymista. Valituskirjelman ja muiden valitusasiakirjojen
lahettaminen postitse tai sahkoisesti tapahtuu lahettdjan omalla vastuulla.

Turun hallinto-oikeuden osoite:
Sairashuoneenkatu 2-4, PL 32, 20101 TURKU,
sahkopostiosoite: turku.hao@oikeus fi

Valituksen voi tehda myds hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa osoitteessa
https://asiointi.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Tuomioistuinten ja eraiden oikeushallintoviranomaisten suoritteista perittavistd maksuista annetun
tuomioistuinmaksulain (1455/2015) nojalla muutoksenhakijalta peritdan oikeudenkayntimaksua hallinto-
oikeudessa. Oikeudenkayntimaksua ei perita, jos hallinto-oikeus muuttaa valituksenalaista paatésta
muutoksenhakijan eduksi



