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Eurajoen kunta
EURAJOEN KUNNAN RAKENNUSJARJESTYKSEN UUDISTAMINEN

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)

Maankaytto- ja rakennuslain (MRL 132/1999) mukaan rakennusjarjestysta valmisteltaessa
on kaytettava vuorovaikutusmenettelyd, joka mahdollistaa kuntalaisten, yritysten ja
yhteistjen sek& muiden tahojen osallistumisen mukaan valmistelutydhon. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmalla kuvataan Eurajoen kunnan rakennusjarjestyksen uudistamisen
tavoitteet ja tarpeet, kuvataan uudistamistydhon kuuluvia tydvaiheita ja eri vaiheisiin
sisaltyvia osallistumis- ja vaikutusmahdollisuuksia.

Rakennusjarjestysta koskevaa lainsaadantoa

Rakennusjarjestys on kunnanvaltuuston hyvéksymé saadoskokoelma, joka siséltaa
paikalliset olosuhteet huomioivia rakentamista ohjaavia maarayksia, jotka taydentavat
muita rakentamista ohjaavia sdddoksia. Rakennusjarjestyksen maaraykset voivat koskea
esimerkiksi rakennuspaikkaa, rakennuksen kokoa ja sen sijoittumista, rakennuksen
sopeutumista ymparistoon, rakentamistapaa, istutuksia, aitoja ja muita rakennelmia,
rakennetun ympariston hoitoa, vesihuollon jarjestamista, suunnittelutarvealueen
maarittelemista seka muita niihin rinnastettavia paikallisia rakentamista koskevia seikkoja.
Oikeusvaikutteisten yleiskaavojen ja asemakaavojen sekd Suomen
rakentamismaarayskokoelman maaraykset menevét rakennusjarjestyksen maaraysten
edelle.

Rakennusjarjestysta koskevaa lainsaadantoa:

Maankaytto- ja rakennuslaki 14 § Rakennusjarjestys:

"Kunnassa tulee olla rakennusjarjestys. Rakennusjarjestyksen maaraykset voivat olla
erilaisia kunnan eri alueilla.

Rakennusjarjestyksessa annetaan paikallisista oloista johtuvat suunnitelmallisen ja
sopivan rakentamisen, kulttuuri- ja luonnonarvojen huomioon ottamisen seka hyvan
elinympariston toteutumisen ja sailyttdmisen kannalta tarpeelliset maaraykset.
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Rakennusjarjestyksen maaraykset eivat saa olla maanomistajalle tai muulle oikeuden
haltijalle kohtuuttomia.

Rakennusjarjestyksen maaraykset voivat koskea rakennuspaikkaa, rakennuksen kokoa ja
sen sijoittumista, rakennuksen sopeutumista ymparistoon, rakentamistapaa, istutuksia,
aitoja ja muita rakennelmia, rakennetun ymparistén hoitoa, vesihuollon jarjestamista,
suunnittelutarvealueen maarittelemistéa seka muita niihin rinnastettavia paikallisia
rakentamista koskevia seikkoja.

Rakennusjarjestyksessa olevia maarayksia ei sovelleta, jos oikeusvaikutteisessa
yleiskaavassa, asemakaavassa tai Suomen rakentamismaarayskokoelmassa on asiasta
toisin maaratty.”

Maankéytto- ja rakennuslaki 15 8 Rakennusjarjestyksen hyvaksyminen

"Rakennusijarjestyksen hyvaksyy kunnanvaltuusto. Rakennusjarjestysta valmisteltaessa on
soveltuvin osin noudatettava, mité 62 §:ssa sdadetaan vuorovaikutuksesta ja 65 8:ssé
kaavaehdotuksen asettamisesta julkisesti ndhtaville. Rakennusjarjestyksen laatimisesta
sédadetaan tarkemmin asetuksella.”

Maankéytto- ja rakennusasetus 6 § Rakennusjarjestyksen laatiminen:

“Ehdotus rakennusjarjestykseksi on pidettava kunnassa julkisesti ndhtavana vahintaan 30
paivan ajan. Kunnan jasenilla ja osallisilla on oikeus tehda muistutus
rakennusjarjestysehdotuksesta. Muistutus on toimitettava kunnalle ennen
nahtavanaoloajan paattymista.

Nahtaville asettamisesta ja oikeudesta muistutuksen tekemiseen on ilmoitettava niin kuin
kunnalliset ilmoitukset kunnassa julkaistaan, jollei asian merkittavyys edellyta laajempaa
tiedottamista.

Rakennusjarjestysehdotuksesta on pyydettava lausunto elinkeino-, likenne- ja
ymparistokeskukselta, maakunnan liitolta ja kunnalta, jonka alueiden kayttéon tai
rakentamiseen rakennusjarjestys vaikuttaa. (29.12.2009/1829)

Mita 32 8:ssé saadetddn kaavaehdotuksen asettamisesta uudelleen néhtaville,
sovelletaan myds, jos ehdotusta rakennusjarjestykseksi on olennaisesti muutettu sen
jalkeen, kun se on asetettu julkisesti nahtaville.”

Rakennusjarjestyksen paivittamisen tarve ja tavoitteet

Eurajoen kunnan nykyinen rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.1.2017.
Rakennusjarjestyksen uudistaminen on néhty tarpeellisena, koska maankayttoa ja
rakentamista koskeva lainsaadanto on osin muuttunut. Uudet Ymparistéministerion
rakentamista ohjaavat asetukset astuivat voimaan 1.1.2018. My6s tuleva Maankaytt6- ja
rakennuslain kokonaisuudistus edellyttda rakennusjarjestyksen paivittdmista. Kunnan
ranta-alueiden (ml. jokirannat) rakentamisen ohjaukseen on havaittu tarvittavan
tarkennusta.
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Rakennusjarjestyksen uudistamistyon keskeisia tavoitteita ovat mm.:

e muuttuneen lainsd&adanndn huomioiminen

e kunnan muiden maaraysten, suunnitelmien ja strategioiden huomioiminen

e huomioida nykyisen rakennusjarjestyksen soveltamisessa ilmenneet muutostarpeet

e vapauttaa vaikutuksiltaan vahaisempia toimenpiteita luvanvaraisuudesta

e selvittdd rakentamisen ohjaamista koskevien maaraysten ajanmukaisuutta ja
tarpeita

Tavoitteena on kehittaa rakennusjarjestyksestéa entista selkedmpi, toimivampi ja
ajantasaisempi tyovaline rakentamisen ohjauksen valineeksi. Tavoitteena on selkeyttaa
lupamenettelyja ja mahdollisuuksien mukaan hyddyntaa seudullisia kaytantdja
rakentamisen ohjauksessa Eurajoen kunnassa.

Vaikutusten arviointi

Rakennusjarjestyksen uudistustytn yhteydessa selvitetaan tarpeellisessa maarin mm.
muutosten taloudellisia, likenteellisia, sosiaalisia, kulttuurillisia ja ymparisto- ja
taajamakuvallisia vaikutuksia.

Vaikutusten arvioinnissa kaytetaan vertailukohtana nykyista rakennusjarjestysta.

Osallistuminen ja vuorovaikutus
Rakennusjarjestyksen laadinnan tulee olla avointa ja vuorovaikutteista.

Rakennusjarjestysta valmisteltaessa tulee niilla, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin
oloihin rakennusjarjestys saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaisilla ja
yhteisdilla, joiden toimialaa suunnittelussa kasitelladn (osallinen), olla mahdollisuus
osallistua rakennusjarjestyksen valmisteluun, arvioida sen vaikutuksia ja lausua kirjallisesti
tai suullisesti mielipiteensé asiasta (MRL 62 8).

Uudistamistydssa keskeisia osallisia ovat

- Kunnan asukkaat, vapaa-ajan asukkaat, kiinteistdjen omistajat

- Kunnan alueella toimivat yritykset, yhdistykset, seurat ja yhteisot
- Kunnan hallintokunnat, toimielimet ja viranhaltijat

- Naapurikunnat

- Satakuntaliitto

- Satakunnan ELY-keskus

- Satakunnan museo

- Satakunnan pelastuslaitos

- Alueella toimivat tietoliikenne-, energia- ja vesihuoltoyhteisott

- Kuntaliitto
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Tydryhma

Rakennusvalvonta valmistelee rakennusjarjestyksen paivitykset ja kuulee tarvittaessa
muita asiantuntijoita.

Tiedottaminen ja alustava aikataulu

Vireille tulosta, osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavilla olosta,
rakennusjarjestyksen luonnoksen ja ehdotuksen asettamisesta néhtaville ilmoitetaan
julkisilla kuulutuksilla. Eurajoen kunta kuuluttaa ilmoituksistaan Satakunnan Viikko
lehdessa, kunnan virallisella ilmoitustaululla sek& kunnan verkkosivuilla www.eurajoki.fi.

Alustava tavoiteaikataulu on, etta

e osallistumis- ja arviointisuunnitelma hyvaksytaan nahtaville asetettavaksi
huhtikuussa 2022

e uuden rakennusjarjestyksen luonnos valmistuu syksylla 2023

e rakennusjarjestyksen ehdotus valmistuu alkuvuodesta 2024

e uusi rakennusjarjestys voimaan kesalla 2024

eVireilletulosta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtaville asettamisesta paattaa kunnanhallitus ~ \
sVireille tulosta seka osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) ndhtavilla olosta kuulutetaan Satakunnan
Viikossa, kunnan verkkosivuilla seka kunnan virallisella ilmoitustaululla

vireille tulo ja eQOsallisilla on mahdollisuus esittda kirjallisesti mielipiteensa osallistumis- ja arvionitisuunnitelmasta
aloitusvaihe 03- eQOsallistumis- ja arviointisuunnitelma pidetadn nahtavilla rakennusvalvonnassa sekd kunnan verkkosivuilla
04/2022 koko rakennusjarjestyksen uudistamistyon ajan )

e Luonnos rakennusjarjestyksesta laaditaan syys-marraskuussa 2023 ja ympadristolautakunta asettaa luonnoksen nahtaville
loppuvuodesta 2023
e Luonnoksesta pyydetaan lausunnot kunnan omilta luottamuselimiltd, kunnan ulkopuolisilta viranomaistahoilta seka
. yhdyskuntatekniikan toimijoilta kunnan alueella
Luonnosvaihe 09-

11/2023 ¢ Osallisilla on mahdollisuus jattaa kirjallinen mielipiteensa kuntaan nahtavilla olon aikana

_/

¢ Luonnoksesta saatujen mielipiteiden ja lausuntojen pohjalta laaditaan ehdotus uudeksi rakennusjarjestykseksi )
¢ Ehdotus rakennusjarjestyksestd asetetaan nahtdville MRA 6 §:n mukaisesti 30 pdivan ajaksi
eKunnan jasenilld ja osallisilla on oikeus tehdad muistutus rakennusjarjestysehdotuksesta.

. e Ehdotuksesta pyydetddan MRA 6 §:n mukaisesti lausunto elinkeino-, liikenne- ja ympaéristokeskuksest, maakunnan liitolta
Ehdotusvaihe 02- seka kunnalta, jonka alueiden kaytté6n tai rakentamiseen rakennusjarjestys vaikuttaa. Tarpeen mukaan pyydetéan
04/2024 lausunnot my&s muilta viranomaisilta ja yhteisilta y

¢ Mikali olennaisia muutoksia ehdotukseen ei nahtavilla olon jalkeen tehdd, saatetaan rakennusjarjestys T\
hyvaksymiskasittelyyn

¢ Eurajoen kunnanvaltuusto hyvaksyy rakennusjarjestyksen kunnanhallituksen esityksesta.

¢ Valtuuston hyvaksymispaatoksesta tiedotetaan julkisella kuulutuksella ja hyvaksymispaatoksesta lahetetaan tieto
viranomaisille. Valitusaika on 30 paivaa siitd, kun kunnanvaltuuston hyvaksymispaatosta koskeva poytékirja julkaistaan.

Hyvaksymisvaihe
i 05}/2024 Mahdolliset valitukset hyvaksymispaatoksesta osoitetaan hallinto-oikeuteen.

J/



http://www.eurajoki.fi/
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Lisatiedot

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa voidaan taydentaa ja tdasmentaa suunnittelun
kuluessa ehdotuksen néhtéville asettamiseen asti.

Lisatiedot seka kirjalliset mielipiteet, muistutukset ja lausunnot

Eurajoen kunta
Rakennusvalvonta
Kalliotie 5

27100 Eurajoki

Rakennustarkastaja

Tiina Lattu

puh. 044 431 2709
etunimi.sukunimi(at)eurajoki.fi

Rakennustarkastaja

Leena Rantamaki

puh. 044 431 2519
etunimi.sukunimi(at)eurajoki.fi



