Kiinteiston 051-413-2-31 luvattomat rakennukset/ asettamisvaiheen
kuuleminen/uhkasakon asettaminen/Lausunnon antaminen Turun hallinto-oikeudelle

Ympltk 16.05.2023 § 42

Asian tausta:

Eurajoen rakennusvalvontaan on tullut tieto kiinteistolla 051-413-2-
31 sijaitsevista luvattomista rakennuksista ja ulkovarastoinnista.

Rakennusvalvonta on kehottanut kiinteiston omistajaa poistamaan
Kiinteistolta luvattomat rakennukset 30.9.2022 mennessa. Lisaaikaa
poistamiselle on annettu 20.10.2022 asti.

Rakennusvalvonta on 17.11.2022 suorittanut kiinteistolla
tarkastuksen ja todennut, ettei annettua kehotusta ole noudatettu.

Rakennusvalvonta on pyytanyt kiinteistdnomistajalta selitysta, miksei
annettua kehotusta ole noudatettu. Selitys on pyydetty toimittamaan
22.2.2023 mennessa.

Kiinteistdon omistaja ei ole antanut asiassa selitysta.

Jatkotoimet:

Koska kiinteiston omistajalle annetut kehotukset eivat ole johtaneet
laiminlyontien korjauksiin, tulee kaynnistaa jatkotoimet
toimenpiteisiin velvoittamiseksi. Ennen velvoitteen ja uhkasakon tai
teettamisuhan asettamista asianosasta on kuultava uhkasakkolain
22 §:nja hallintolain 34 §:n mukaisesti.

Kuulemisella tarkoitetaan, etta asianosaselle varataan tilaisuus
lausua mielipiteensa asiasta sekd antaa selityksensa sellaisista
vaatimuksista ja selvityksista, jotka saattavat vaikuttaa asian
ratkaisuun. Selvityksen antamatta jattaminen ei esta asian
ratkaisemista.

Asianosainen ja velvoitettu on kiinteiston 051-413-2-31 omistaja

Sovelletut oikeusohjeet

Maankaytto- ja rakennuslaki 143 §, 166 §, 170 §
Uhkasakkolaki 22 §

Hallintolaki 34 §

Lisatiedot:
rakennustarkastaja
Tiina Lattu

p. 044 431 2709
tiina.lattu@eurajoki.fi



Paatosehdotus

Paatos

Ympltk 10.10.2023 § 81

Ymparistolautakunta paattaa kaynnistaa asiassa Maankaytto- ja
rakennuslain 182 §:n mukaisen menettelyn. Lisaksi lautakunta
paattaa, etta rakennustarkastaja tekee asianosaisen kuulemisen
uhkasakkolain mukaisesti ennen velvoitteen ja uhkasakon tai
teettamisuhan asettamista.

Hyvaksyttiin.

Kohteen tiedot:
Kiinteistdo 051-413-2-31
Olkiluodontie 8 a, Eurajoki

Velvoitettu:
Kiinteiston 051-413-2-31 omistaja

I
. joka on yritys- ja yhteisdjarjestelman (YTJ) mukaan sulautunut
yitykseen IS

Toimenpide:
Luvattomien rakennusten poistaminen ja luvattoman

ulkovarastoinnin lopettaminen kiinteistolla 051-413-2-31.

Asian selostus:
Eurajoen ymparistdlautakunta on paattanyt kaynnistaa asiassa
jatkotoimet toimenpiteeseen velvoittamiseksi.

Maankaytto- ja rakennuslain 176 §:n mukaan
rakennusvalvontaviranomainen voi 171 §:n 2 momentissa saadetyin
edellytyksin ja rajoituksin mydntaa rakennusluvan, kun kysymys on
tilapaisen rakennuksen rakentamisesta enintaan viiden vuoden
ajaksi.

Maankaytto- ja rakennuslain 169 §:n mukaan varastointi ulkosalla on
jarjestettava niin, ettei se turmele tielta tai muulta yleiselta
kulkuvaylalta tai alueelta nakyvaa maisemaa taikka hairitse
ymparoivaa asutusta.

Maankaytto- ja rakennuslain 126 § ja 126 a §, seka kunnan
rakennusjarjestyksen 3 §:n mukaan sailytys- ja varastointialueen
rakentaminen edellyttda toimenpidelupaa.

Maankaytto- ja rakennuslain 182 §:n mukaan, jos joku ryhtyy toimiin
taman lain tai sen nojalla annettujen saannosten ja maaraysten
vastaisesti, taikka ly6 laimin niihin perustuvan velvollisuutensa,
kunnan rakennusvalvontaviranomainen voi paatoksellaan velvoittaa
niskoittelijan maaraajassa oikaisemaan sen, mita on tehty tai lyoty
laimin. Viranomaisen antamaa kieltoa tai maaraysta voidaan
tehostaa uhkasakolla tai uhalla, etta tekematta jatetty toimenpide
teetetaan laiminlygjan kustannuksella.



Paatosehdotus

Uhkasakkolain 4 §:n mukaan viranomainen voi asettaa uhkasakon,
teettamisuhan tai keskeyttamisuhan, jos niin on laissa saadetty. Lain
6 §:n mukaan uhkasakko asetetaan maaraamalla paavelvoite
asianosaisen noudatettavaksi sakon uhalla. Lain 7 §:n mukaan
uhkasakko voidaan kohdistaa vain sellaiseen asianosaiseen, jolla on
oikeudellinen ja tosiasiallinen mahdollisuus noudattaa paavelvoitetta.
Jos uhkasakko kohdistetaan useisiin asianosaisiin, kullekin on
asetettava eri uhkasakko.

Kiinteiston 051-413-2-31 omistaja on toimillaan osoittanut
piittaamattomuutta maankaytto- ja rakennuslain noudattamisessa.
Ymparistdlautakunnan maaraysta on tehostettava uhkasakolla (MRL
182 §).

Uhkasakkolain 18 §:n mukaan velvoitetun on omaisuuden tai sen
kayttdoikeuden luovuttaesaan ilmoitettava luovutuksensaajalle,
minkalainen paavelvoite ja uhka sita koskee.

Uhkasakkolain 19 §:n mukaan uhan asettaneen viranomaisen on
lahetettava Maanmittauslaitokselle ilmoitus kiinteistda koskevasta
paavelvoitteesta ja sen tehosteeksi asetetusta uhasta merkinnan
tekemiseksi kiinnityksista pidettavaan rekisteriin.

Asianosaisen kuuleminen:

Rakennustarkastaja on pyytanyt 10.7.2023 lahetetylla kirjeella
kKiinteiston 051-413-2-31 omistajalta selvitysta asiassa. Kuulemiskirje
on lahetetty tavallisena kirjeena. Kiinteistbnomistajalle on varattu
tilaisuus antaa selvitys asiassa 31.7.2023 mennessa. Asianosaista
on samalla kuultu uhasta, eli selityspyyntokirjeessa on mainittu
velvoittaminen sakon uhalla.

Kiinteiston 051-413-2-31 omistaja ei ole maaraaikaan mennessa
antanut asiassa selvitysta.

Lisatiedot:
rakennustarkastaja
Tiina Lattu

p. 044 431 2709
tiina.lattu@eurajoki.fi

Ymparistolautakunta paattaa, etta
1.Kiinteiston omistaja velvoitetaan maankaytto- ja rakennuslain 176
§:n 126 §:n, 170 §:n ja 182 §:n perusteella poistamaan kiinteistolta
051-413-2-31 luvattomat rakennukset ja lopettamaan luvattoman
ulkovarastoinnin kiinteistolla 30.11.2023 loppuun mennessa.
Velvoitteen tehostamiseksi asetetaan, talla paatoksella, viiden
tuhannen (5000) euron uhkasakko.
2. Mikali edella maarattyja toimenpiteita ei ole suoritettu asetettuun
maarapaivaan mennessa, tullaan myéhemmin tehtavalla paatdksella
tuomitsemaan kiinteiston 051-413-2-31 omistaja maksamaan
haneen kohdistettu viiden tuhannen (5000) euron uhkasakko.



3. Uhkasakko voidaan tuomita maksettavaksi uhkasakkolain 10 §:n
nojalla mahdollisesta muutoksenhausta huolimatta.

4. Kiinteiston 051-413-2-31 omistajan on omaisuuden tai sen
kayttooikeuden luovuttaessaan ilmoitettava luovutuksensaajalle,
minkalainen paavelvoite ja uhkasakko sitd koskee. Lisaksi kiinteiston
051-413-2-31 omistajan on ilmoitettava Eurajoen
ymparistélautakunnalle luovutuksensaajan nimi ja osoite.

5. Rakennusvalvontaviranomainen lahettaa Maanmittauslaitokselle
ilmoituksen kiinteistda koskevasta paavelvoitteesta ja sen
tehosteeksi asetetusta uhasta merkinnan tekemiseksi kiinnityksista
pidettavaan rekisteriin.

6. limoitus poliisille esitutkintaa varten jatetaan tassa vaiheessa
tekematta, koska asiantilan edellytetdan korjaantuvan taman
ymparistolautakunnan paatoksen ansiosta ja laiminlyontia olosuhteet
huomioon ottaen on pidettava vahaisena, eika yleisen edun katsota
viela vaativan syytteen nostamista.

Tasta paatoksesta veloitetaan kiinteiston 051-413-2-31 omistajalta
rakennusvalvontataksan (Rakennustyon tarkastus- ja
valvontatehtavista seka muista viranomaistehtavista suoritettavat
maksut Eurajoen kunnassa) 22.3 §:n mukainen maksu 600 €.

Sovelletut oikeusohjeet:

Maankaytto- ja rakennuslaki 126 §, 169 §, 176 §, 182 §
Eurajoen kunnan rakennusjarjestys 3 §
Uhkasakkolaki4 §,6§,7 §,18§,19§,22§

Paatos Hyvaksyttiin.

Ympltk 05.12.2023 § 97
15/10.03.00.09/2023

Eurajoen ymparistélautakunnan paatoksesta (10.10.2023 § 81) on
valitettu Turun hallinto-oikeuteen. Halinto-oikeus on pyytanyt asiassa
(diaarinumero 1608/03.04.04.04.16/2023) lautakunnan lausuntoa.
Lausunto tulee antaa viimeistaan 11.12.2023.

Hallinto-oikeus pyytaa
1) antamaan lausunnon, jossa viranomainen
- antaa selostuksen asiasta
- vastaa valituksessa esitettyihin vaatimuksiin ja niiden
perusteluihin seka
- lausuu esitetysta selvityksesta

2) toimittamaan paatoksen perusteena olleet asiakirjat sekd muut
asiaan liittyvat asiakirjat, mukaan lukien selvityksen
valituksenalaisen paatoksen tiedoksiannosta.

3) sisallyttamaan lausuntoon luettelon toimitetuista asiakirjoista,
jotta asianosainen saa mydhemmin vastinepyynnon yhteydessa
tietoonsa hallinto-oikeudessa olevan oikeudenkayntiaineiston.



Hallinto-oikeus pyytaa ilmoittamaan asiasta tarvittaessa lisatietoja
antavan henkildn nimen ja yhteystiedot.

Valitusasiakirjat esityslistan liitteena.

Valittaja esittda vaatimuksenaan, etta

1. Valituksenalainen paatds on kumottava eli siirtovelvoite ja siihen
liittyva 5000 €:n uhkasakon uhka ja 600 €:n valvontalasku
poistettava,

2. Eurajoen kunta on velvoitettava suorittamaan mydhemmin
esitettavan laskun mukaisena valittajan oikeudenkayntikulut
hallinto-oikeudessa korkolain 4 §:n 1 momentin mukaisine
viivastyskorkoineen, kun kuukausi on kulunut asian
ratkaisemisesta.

Techstone Oy:n asiamieheni toimivan oikeudenkayntiavustaja [l
Il 12atiman valituksen mukaan kiinteistd 051-413-2-31 omistaja on
luovuttanut po. olevan maa-alueen hallinnan 1.1.2008 allekirjoitetulla
vuokrasopimuksella Lounais-Suomen Majoituspalvelut Oy:lle.
Valituksen mukaan kiinteiston 051-413-2-31 alueella sailytettavat
tydmaamoduulit eivat ole Techstone Oy:n omistuksessa eivatka
maaraysvallassa.

Valituksen mukaan vuokralaiselta saadun tiedon mukaan
tydmaamoduulit on myyty edelleen uudelle omistajalle, joka on
sitoutunut siitamaan po. tydomaamoduulit pois alueelta.

Valituksen mukaan uhkasakkouhkainen siirtovelvoite on
kohdistettava tydmaamoduulien omistajaan.

Valituksen mukaan Techstone Oy ei ole uhkasakkolain 7 §:ssa
tarkoitettu asianosainen, jolla on oikeudellinen ja tosiasiallinen
mahdollisuus noudattaa paavelvoitetta. Valituksenalainen kunnan
paatos on valittajan mukaan kaikilta osin virheellinen ja perusteeton
maanomistaja Techstone Oy:66n nahden.

Ymparistolautakunta toteaa lausuntonaan seuraavaa:

Rakennustarkastajan selostus asiassa:

Rakennusvalvonnan tietojarjestelman mukaan kiinteistolle on haettu
lupaa tilapaisen majoitusrakennuksen rakentamiselle (v. 2006) ja
sen laajentamiselle (v.2008).

Tilapaisen rakennuksen luvan paattymisen jalkeen rakennuksen
paikallaan pysyttamiselle ei ole haettu poikkeamislupaa. Mydskaan
toimenpidelupaa sailytys- ja varastointialueelle ei ole haettu.

Rakennusvalvonta on kehottanut kiinteiston omistajaa poistamaan
Kiinteistolta luvattomat rakennukset 30.9.2022 mennessa.

Koska annetut kehotukset eivat ole johtaneet laiminlyontien
korjauksiin, on ymparistolautakunta 16.5.2023 paattanyt sakon
uhalla velvoittaa kiinteiston omistajaa suorittamaan asetetut
velvoitteet. Ymparistolautakunta on valtuuttanut rakennustarkastajan
hoitamaan asianosaisen kuulemisen ennen velvoitteen ja uhkasakon
tai teettamisuhan asettamista.



Paatosehdotus

Paatos

Rakennustarkastaja on 10.7.2023 lahetetylla kirjeella pyytanyt
kiinteiston 051-413-2-31 omistajalta selvitysta asiassa. Kiinteiston
omistajalle on varattu tilaisuus antaa selvitys asiassa 31.7.2023
mennessa. Asianosaista on samalla kuultu uhasta, el
selityspyyntokirjeessa on mainittu velvoittaminen sakon uhalla.
Kiinteistbnomistaja ei ole maaraaikaan mennessa antanut asiassa
selvitysta.

Asian valmistelussa rakennustarkastaja on tarkistanut kiinteiston
hallintaoikeuden kunnan paikkatietojarjestelman kautta haetusta
lainhuutotodistuksesta. Kiinteiston 051-413-2-31 rasitustodistuksesta
ei kay ilmi, etta kiinteistolla olisi kirjattuja vuokraoikeuksia.

Ymparistolautakunta katsoo, ettd Techstone Oy:n valitus ja vaatimus
siita, etta hallinto-oikeus kumoaisi valituksen kohteena olevan
paatoksen, tulee hylata. Lautakunta viittaa valituksenalaiseen
paatokseensa ja sen perusteluihin. Paatds on syntynyt oikeassa
jarjestyksessa eika se ole muutoinkaan lainvastainen.

Myoskin vaatimus oikeudenkayntikulujen korvaamisesta tulee hylata.
Kunta on asiassa toiminut oikein ja lainmukaisesti, eika valitukselle
ole perusteita.

Lausunnon ohessa hallinto-oikeudelle toimitetaan hallinto-oikeuden
9.11.2023 paivatyssa lausuntopyynnossa kohdassa 2 tarkoitettu
asiakirja-aineisto seka kohdassa 3 tarkoitettu luettelo lausunnon
litteena olevista asiakirjoista.

Lisatiedot:
rakennustarkastaja
Tiina Lattu

p. 044 431 2709
tiina.lattu@eurajoki.fi

Ymparistolautakunta paattaa antaa edella esitetyn selvityksen
lausuntonaan Turun hallinto-oikeudelle.

Hyvaksyttiin.



