Poikkeamislupahakemus 23-193-POI

Ympltk 14.11.2023 § 89
357/10.03.00.02/2023

Hakija: [l ja N

Rakennuspaikka: 442-407-3-379

Hanke: vapaa-ajanasunnon kayttotarkoituksen muutos vakituiseksi
asunnoksi

Hakemus, kaavoitus, rakentamisrajoitus:

rakennus sijaitsee Eurajoen kunnan Luvian Lankoorin ranta-
asemakaavan muutoksen RA-1 - kaavamerkinnan alueella.
Kyseisen ranta-asemakaavan RA-1 - kaavamerkinnan maarays:
"Loma-asuntojenkorttelialue, jonka rakennuspaikalle saa rakentaa
yhden yksiasuntoisen loma-asunnon, 2 talousrakennusta seka
erillisen rantasaunan. Rakennuspaikan kokonaiskerrosala saa olla
enintaan 140m2. Kokonaiskerrosalaan luettavien talousrakennusten
kerrosala saa olla yhteensa 20m? ja saunarakennuksen 20m?”.
Maakuntakaavassa kohteen lahella on merkinta Is1, joka tarkoittaa
merkittavaa kalasatamaa. Alueella on voimassa MRL 33 §:n
mukainen rakentamisrajoitus. Aluetta suunniteltaessa tulee
Liikennevirastolle ja satamatoiminnasta vastaavalle taholle seka
museoviranomaiselle varata mahdollisuus lausunnon antamiseen”.
Poikkeamislupaa haetaan loma-asunnon kayttotarkoituksen
muutokselle seka samalla haetaan poikkeamista ranta-
asemakaavan maarayksesta alueen kayttotarkoituksesta.

Hakijan perustelut:

Hakija perustelee hakemustaan seuraavasti:

"Perustelut lomarakennuksen kayttotarkoituksen muutokselle:
-kunnan vesi

-jatevesihuolto, umpisailio + imeytyskentta

-tien hoitaa Luomantien tiehoitokunta

-suurellakin pelastusajoneuvolla esteetdon kulku

-teemme mahdollisen muutoksen koskien portaita

Rakennus erittain hyvakuntoinen”

Kuuleminen:
Naapurit on kuultu hakijan toimesta. Naapureilla ei ole hankkeesta
huomautettavaa.

Lausunnot:

Ei tarpeen pyytaa lausuntoja, koska hanke ei ole millaan
suojelualueella eika sillda ole maakuntakaavassa osoitettu virkistys-,
suojelu- tai liikennealuetta.

Maankaytto- ja rakennuslain 171 §:ssa saadetyt poikkeamisen
edellytykset




Kunta voi erityisesta syysta myontaa poikkeuksen maankaytto- ja
rakennuslaissa saadetyista tai sen nojalla annetuista rakentamista
tai muuta toimenpidetta koskevista sdannoksista, maarayksista,
kielloista tai muista rajoituksista.

Poikkeamista ei kuitenkaan saa myontaa, jos se:

- aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kayton muulle jarjestamiselle;

- vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

- vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista koskevien
tavoitteiden saavuttamista tai

- johtaa vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin
aiheuttaa merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Hankkeen arviointi:

Ranta-asemakaavan maarayksesta alueen kayttotarkoituksesta
loma-asumiseen haetaan poikkeamislupaa ja samalla haetaan
poikkeamislupaa rakennuksen kayttotarkoituksenmuutokselle.
Maakuntakaavassa osoitettu merkittava kalasatama sijaitsee
Lankoorinnokan pohjoisrannalla, joten taman hakemuksen mukaisen
Kiinteiston ei voi tulkita olevan alueella, joka vaikuttaisi satamaa
koskeviin mahdollisiin kehittamistarpeisiin. Tasta johtuen
lausuntopyyntotarvetta ei nahda olevan.

Kiinteiston jatevesijarjestelma on rakennettu paarakennuksen
rakentamisen yhteydessa samalla rakennusluvalla ja se on
loppukatselmoitu vuonna 2010, joten se tayttaa lain vaatimukset.
Rakennukseen tulee vesi kunnan vesijohtoverkosta. Poikkeaminen
ei edellyta lisarakentamista ja rakennus on olemassa oleva, joten
taman poikkeamisluvan vaikutukset ymparistéon olisi korkeintaan
vahaiset.

Rakennuksen kayttd vakituisena asuntona sopii alueelle sen
sijaitessa alueella, jossa on muutakin vakituista asumista kahdella
kiinteistolla alle 400 metrin etadisyydella rakennusvalvonnan
karttaohjelmasta mitaten. Lisaksi on enemmankin asutusta alle 600
metrin etaisyydella.

Kiinteistolle johtaa ympari vuoden kunnossapidetty tie.

Pateva paasuunnittelija on arvioinut kohdetta ja todennut sen
tayttavan asuinrakennukselle asetetut tekniset ja asunnon
suunnittelun vaatimukset parvelle johtavia portaita lukuunottamatta.
Rakennustarkastaja on ottanut hakijaan yhteytta ja kertonut
portaiden vaatimuksista, joista ei voi turvallisuuden ollessa kyseessa
myontaa poikkeamista. Paasuunnittelija on sittemmin toimittanut
suunnitelmat parven muuttamisesta kausivarastoksi.

Rakennuksessa mahdollisesti vaadittavat muutokset maaritellaan
rakennusluvassa.

Lisatiedot:
rakennustarkastaja

Leena Rantamaki

p. 044 431 2519
leena.rantamaki@eurajoki.fi



Paatosehdotus

Paatos

Ymparistolautakunta paattaa myontaa poikkeamisluvan, silla se
tayttaa Maankaytto- ja rakennuslain 171 §:ssa esitetyt poikkeamisen
edellytykset. Lisaksi poikkeamiselle on esitetty erityisia syita.
Poikkeamispaatoksen voimassaoloaika on kaksi vuotta. Tana aikana
on hankkeelle haettava saadetyssa jarjestyksessa rakennuslupa.

Perustelut

Hanke ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai
alueiden kayton muulle jarjestamiselle.

Hanke ei johda vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai
muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita
vaikutuksia, koska rakennus on olemassa oleva, kiinteiston
jatevesien kasittely on lain vaatimalla tasolla ja kayttotarkoitus sopii
alueelle.

Sovelletut oikeusohjeet

Maankaytto- ja rakennuslaki 72 §, 171 §

Poikkeamisen ratkaisee ymparistolautakunta (Eurajoen kunnan
hallintosaantd 30 §)

Tiedoksi
ELY-keskus

Hyvaksyttiin.



