Poikkeamislupahakemus 23-154-POI

Ympltk 10.10.2023 § 78
314/10.03.00.02/2023

Hakija: [N

Rakennuspaikka: 51-401-1-99

Hanke: vapaa-ajanasunnon kayttotarkoituksen muutos vakituiseksi
asunnoksi

Hakemus, kaavoitus, rakentamisrajoitus:

rakennus sijaitsee Eurajoen rantayleiskaavan RA-kaavamerkinnan
alueella.

Eurajoen rantayleiskaavan RA-kaavamerkinnan maarays: ” Loma-
asuntoalue. Yhdelle rakennuspaikalle saa rakentaa yhden enintaan
130 k-m2:n loma-asunnon vahintaan 30 metrin etaisyydelle
rantaviivasta. Erillisen enintdan 30 k-m2:n saunan saa rakentaa
vahintaan 15 metrin etaisyydelle rantaviivasta. Taman lisaksi
rakennuspaikalle saa rakentaa talousrakennuksia, joiden
yhteenlaskettu kerrosala on enintaan 30 k-m2. Rakennusten
yhteenlaskettu kerrosala rakennuspaikalla saa olla enintdan 150 k-
m2. Olemassa olevien ja uusien rakennuspaikkojen maara alueella
on osoitettu erillisilla symboleilla. ”

Maakuntakaavassa kohde on MV-3 — kehittamisvyohykkeen
rajauksen sisapuolella. MV-3 - merkinnalla osoitetaan merkittavat
luontomatkailun kehittamisen kohdevyohykkeet, joihin kohdistuu
luontomatkailun, luonnon virkistyskayton, ulkoilu- ym. reitistdjen seka
luonnonsuojelun kehittamis- ja yhteensovittamistarpeita.Merkinnan
suunnittelumaarays: "Vyohykkeiden sisalla toteutettavassa
alueidenkayton suunnittelussa on kiinnitettava erityista huomiota
matkailuelinkeinojen ja virkistyspalveluiden kehittdmiseen.
Suunnittelussa on otettava huomioon toteutettavien toimenpiteiden
yhteensovittaminen kulttuuri-, maisema- ja luontoarvoihin seka
olemassa oleviin elinkeinoihin ja asutukseen”.

Poikkeamislupaa haetaan loma-asunnon kayttotarkoituksen
muutokselle seka samalla haetaan poikkeamista rantayleiskaavan
maarayksesta.

Hakijan perustelut:

Hakija perustelee hakemustaan seuraavasti:

"1. Jatkuvuus. Tama tontti mihin uudet rakennukset on rakennettu on
ollut kauan meidan suvun omistuksessa. Olen viettanyt lapsuuden
kesat Eurajoella. Haluamme asua Eurajoella tulevaisuudessa, kun
muutamme Espoon asunnosta.

2. Vakituiselle asunnolle saadetyt rakennusvaatimukset tayttyvat.
Talomme on alun perin Kannustalon omakotitalo mika on alun perin
suunniteltu vakituista asumista ajatellen. Kiinteiston
jatevesijarjestelmat ovat uudet ja tayttavat lain vaatimat maaraykset.
Rakennuslupa on saatu elokuussa 2018 ja lopputarkastus on pidetty
heinakuussa 2023. Myds paasuunnittelija Veli Korkeakoski on




todennut meidan rakennusten tayttavan vakituiselle
asuinrakennukselle asetetut vaatimukset.

3. Tieliittyma on tehty jo rakennusvaiheessa kestamaan raskaita
ajoneuvoja. Tama mahdollistaa myos sujuvan paasyn esimerkiksi
pelastuslaitoksen ajoneuvoille. Verkkokarintie kuuluu talviaurauksen
piiriin.

4. Poikkeusluvan vaikutukset ymparistoon minimaaliset. Olemassa
olevien rakennusten kayttotarkoituksen muuttaminen ei vaikuta
ymparistéon. Meidan tontti ei ole suojelualueella, joten
kayttotarkoituksen muutos ei myoskaan muuta nykyista ymparistoa.
5. Vakituista asumista on jo 1ahella. Meidan rakennukset sijaitsevat
alle 400 metrin etaisyydella kahdesta vakituisessa asuinkaytossa
olevasta rakennuksesta Verkkokarintien toisella puolella”.

Kuuleminen:
Naapurit on kuultu hakijan toimesta. Naapureilla ei ole hankkeesta
huomautettavaa.

Lausunnot:

Ei tarpeen pyytaa lausuntoja, koska hanke ei ole millaan
suojelualueella eika sillda ole maakuntakaavassa osoitettu virkistys-,
suojelu- tai liikennealuetta.

Maankayttd- ja rakennuslain 171 §:ssa saadetyt poikkeamisen
edellytykset

Kunta voi erityisesta syysta myontaa poikkeuksen maankaytto- ja
rakennuslaissa saadetyista tai sen nojalla annetuista rakentamista
tai muuta toimenpidetta koskevista saannoksista, maarayksista,
kielloista tai muista rajoituksista.

Poikkeamista ei kuitenkaan saa myontaa, jos se:

- aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kayton muulle jarjestamiselle;

- vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

- vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista koskevien
tavoitteiden saavuttamista tai

- johtaa vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai muutoin
aiheuttaa merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Hankkeen arviointi:

Rantayleiskaavan maarayksesta alueen kayttotarkoituksesta loma-
asumiseen haetaan poikkeamislupaa.

Kiinteiston jatevesijarjestelma on uusi ja luvitettu, joten se tayttaa
lain vaatimukset. Rakennukseen tulee vesi kunnan
vesijohtoverkosta. Poikkeaminen ei edellyta lisarakentamista ja
rakennus on olemassa oleva, joten taman poikkeamisluvan
vaikutukset ymparistoon olisi korkeintaan vahaiset.

Rakennuksen kaytto vakituisena asuntona sopii alueelle sen
sijaitessa alueella, jossa on muutakin vakituista asumista.
Vakituisessa asuinkaytossa olevia muita rakennuksia on kolme alle
400 metrin sateella ko. kiinteistdsta rakennusvalvonnan
karttaohjelmasta mitaten. Vakituisen asuinrakennuksen statuksella
on niiden lisaksi viela kaksi rakennusta, joissa ei talla hetkella asu
vakituisesti ketaan.




Paatosehdotus

Paatos

Kiinteisto sijaitsee ympari vuoden kunnossapidetyn tien vieressa.
Pateva paasuunnittelija on arvioinut kohdetta ja todennut sen
tayttavan asuinrakennukselle asetetut tekniset ja asunnon
suunnittelun vaatimukset.

Rakennuksessa mahdollisesti vaadittavat muutokset maaritellaan
rakennusluvassa.

Lisatiedot:
rakennustarkastaja

Leena Rantamaki

p. 044 431 2519
leena.rantamaki@eurajoki.fi

Ymparistolautakunta paattaa myontaa poikkeamisluvan, silla se
tayttdaa Maankaytté- ja rakennuslain 171 §:ssa esitetyt poikkeamisen
edellytykset. Lisaksi poikkeamiselle on esitetty erityisia syita.

Poikkeamispaatdksen voimassaoloaika on kaksi vuotta. Tana aikana
on hankkeelle haettava saadetyssa jarjestyksessa rakennuslupa.

Perustelut

Hanke ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai
alueiden kayton muulle jarjestamiselle.

Hanke ei johda vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai
muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita
vaikutuksia, koska rakennus on olemassa oleva, kiinteiston
jatevesien kasittely on lain vaatimalla tasolla ja kayttotarkoitus sopii
alueelle.

Sovelletut oikeusohjeet

Maankaytto- ja rakennuslaki 72 §, 171 §

Poikkeamisen ratkaisee ymparistolautakunta (Eurajoen kunnan
hallintosaanto 30 §)

Tiedoksi
ELY-keskus

Hyvaksyttiin.



