Poikkeamislupahakemus LP-051-2026-00186

Ympltk 6.10.2026 § 71
261/10.03.00.02/2026

Hakija: [ GG

Rakennuspaikka: 51-411-11-69

Hanke: 20m?:n vierasmajan rakentaminen

Hakemus, kaavoitus, rakentamisrajoitus:

suunniteltu hanke sijaitsee Eurajoen rantayleiskaavan RA-alueella,
jonka Eurajoen rantayleiskaavan RA-kaavamerkinnan maarays:
"Loma-asuntoalue. Yhdelle rakennuspaikalle saa rakentaa yhden
enintaan 130 k-m2:n loma-asunnon vahintaan 30 metrin etaisyydelle
rantaviivasta. Erillisen enintdan 30 k-m2:n saunan saa rakentaa
vahintaan 15 metrin etaisyydelle rantaviivasta. Taman lisaksi
rakennuspaikalle saa rakentaa talousrakennuksia, joiden
yhteenlaskettu kerrosala on enintaan 30 k-m2. Rakennusten
yhteenlaskettu kerrosala rakennuspaikalla saa olla enintdan 150 k-
m2. Olemassa olevien ja uusien rakennuspaikkojen maara alueella
on osoitettu erillisilla symboleilla.”.

Poikkeamislupaa haetaan alueen rantayleiskaavan maarayksesta
talousrakennuksien yhteenlasketusta maksimikerrosalasta.

Hakemukseen on kirjattu "poikkeamiset saannoksista
perusteluineen”-kohtaan:

"Vanha purkukuntoinen talousrakennus (9 neliometria), jota on
kaytetty nukkumatilana, on karsinyt kosteusvaurioista. Se on seka
ulko- etta sisaseiniltaan homeessa. Rakennus aiheuttaa selvan
terveysriskin eika peruskorjaus ole enaa mahdollista. Tontille olisi
tarpeen saada uusi nukkumatila, silla siella vietetaan aikaa kolmen
sukupolven voimin eika pieneen paamokkiin mahdu nukkumaan.
Uusi rakennus tulee sijoittumaan tontille maaraysten mukaisesti.
Vanha rakennus puretaan ja uusi rakennetaan sen sijalle.
Talousrakennuksia tontilla on talla hetkella kaksi, joiden kokonaisala
yhteensa 33 neliometria. Tasta puretaan 9 neliometria, jaaden 24
nelidmetria. Lisaksi tontilla sauna (25 nelidmetria) ja mokki (39
neliometria).

Rakennettava talousrakennus on 20 neliometria, jolloin tontin
talousrakennusten yhteenlaskettu neliomaara tulisi olemaan 44.
Rakennusten maara tontilla ei kuitenkaan tule lisaantymaan eika
kokonaisrakennusoikeus tule ylittymaan. Suunnitellun rakennuksen
toteutuessa kokonaismaara olisi 108 neliometria.”

Kuuleminen:
Naapurit on kuultu hakijan toimesta. Naapureilla ei ole hankkeesta
huomautettavaa.

Lausunnot:



Hanke ei edellyta lausuntojen pyytamista RakL:n
67 §:n mukaan

Rakentamislain 57 §:ssa saadetyt poikkeamisen edellytykset:
“Kunta voi erityisesta syysta myodntaa luvan poiketa
alueidenkayttolaissa saadetysta tai sen nojalla annetusta ja tassa
laissa saadetysta tai sen nojalla annetusta saanndksesta,
maarayksesta, kiellosta tai muusta rajoituksesta. Edella saadetty ei
kuitenkaan koske kelpoisuusvaatimuksia, tonttijakoa,
maisematyodluvan tarvetta ja edellytyksia eika 46 §:n 1 momentin 2
kohdassa saadettyja asemakaavan laatimista koskevia sijoittamisen
edellytyksia suunnittelutarvealueella. Poikkeamisluvan voi myontaa
muista sijoittamisen edellytyksista suunnittelutarvealueella.

Edellda 1 momentissa tarkoitettua lupaa ei kuitenkaan saa myontaa,
jos se:

1)aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai
alueiden kaytdon muulle jarjestamiselle;

2)vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;
3)vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista koskevien
tavoitteiden saavuttamista;

4)johtaa vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin
aiheuttaa merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.”

Hankkeen arviointi:

Eurajoen rantayleiskaavan kaavamaarayksesta talousrakennusten
yhteenlasketusta kerrosalasta haetaan poikkeamislupaa. Kaavassa
on maaritelty, etta talousrakennukset saa olla yhteensa
maksimissaan 30m?. Em. on kaytetty jo 30,5m*3a
varastorakennukseen. Lisaksi rakennuspaikalla on vapaa-ajan
asunto 47,6m? ja saunarakennus 25m?, joten kayttamatonta
rakennusoikeutta on jaljella. Rakennuspaikan
kokonaisrakennusoikeus on 150m?>.

Hakemuksen mukainen 20m2:n vierasmaja ei edellyta
rakentamisluvan hakemista, mutta rakentamisessa tulee noudattaa
kaikkia rakentamista koskevia maarayksia (mm. Rakentamislaki,
Maankaytto- ja rakennusasetus, Suomen
rakentamismaarayskokoelman asetukset, kaavamaaraykset, kunnan
rakennusjarjestys jne.). Vastuu em. noudattamisesta on
nykylainsaadanndlla siirretty hankkeeseen ryhtyvalle. Em. syysta
hakijat ovat hakeneet poikeamislupaa.

Rakennusoikeutta ei yliteta. Hakemuksen mukainen rakennus on
asemapiirroksessa osoitettu sellaiseen sijaintiin, jossa on jo aiemmin
ollut rakennusrekisterissakin leikkimokki, joka on jo purettu
purkuilmoituksen mukaisesti. Koko kiinteistd on RA-aluetta ja
asemapiirroksessa rakennus on osoitettu lain mukaisen
vahimmaisetaisyyden mukaisesti neljan metrin etaisyydelle
kiinteiston rajasta. Rakennus on rakentamislainkin mukaisesti
vahainen kokonsa ja kayttotarkoituksensa vuoksi. Lisaksi se on
rakennuspaikan paarakennuksen talousrakennus eika tule
toimimaan itsenaisena loma-asuntona vaan tukeutuu
paarakennukseen mm. peseytymistilojen ja keittion osalta.



Paatosehdotus

Maisemallisestikin olisi isompi vaikutus, jossa rakennusten
massoittelu olisi niin, etta vapaa-ajan asuinrakennusta
laajennettaisiin hakemuksen mukaisella kerrosalalla, mika olisi
kaavan mukaan taysin sallittua. Talla poikkeamisluvalla kaytannossa
vahennetaan maisemavaikutuksia verrattuna kaavamaaraykseen.

Hanke pitaa toteuttaa ymparistéon sulautuvasti ja kaikkia
rakentamista koskevia maarayksia noudattaen pois lukien
kaavamaarays, jota tama poikkeamislupa koskee. Lisaksi voimassa
olevan rakennusjarjestyksen mukaisesti vierasmajan tulee olla
alisteinen paarakennukselle mm. korkeutensa puolesta.
Rakennuksessa ei saa olla keittiovarusteluja.

Lisatiedot:
rakennustarkastaja

Leena Rantamaki

p. 044 431 2519
leena.rantamaki@eurajoki.fi

Ymparistolautakunta paattaa myontaa poikkeamisluvan, silla se
tayttda Rakentamislain 57 §:ssa esitetyt poikkeamisen edellytykset.
Lisaksi poikkeamiselle on esitetty erityisia syita.

Poikkeamisluvan ehtona on, etta:

- kokonaisrakennusoikeutta ei yliteta myohemminkaan

- rakentaminen toteutetaan noudattaen kaikkia
rakentamista koskevia maarayksia pois lukien kaavamaarays, jota
tama poikkeamislupa koskee

- rakennukseen ei tule keittidvarusteluja

- rakennuspaikkaa ei lohkota siten, etta rakennuksia olisi
eri kiinteistoilla

- rakennuksen etaisyys tulee olla ilman ko. naapurin
lupaa vahintaan 4 metria kiinteiston rajoista

- rakennus tulee olla alisteinen paarakennukseen
nahden myos korkeutensa puolesta

Poikkeamispaatoksen voimassaoloaika on kaksi vuotta. Tana aikana
on hanke aloitettava.

Perustelut

Hankkeen ei katsota aiheuttavan RakL 57§ mukaista haittaa tai
merkittavaa rakentamista.

Hanke ei vaikeuta luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista eika
vaikeuta rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista tai muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto-
tai muita vaikutuksia, koska alueen kaavassa on mahdollista
rakentaa kooltaan paljon isompi rakennus, jonka vaikutukset olisivat
isommat.

Sovelletut oikeusohjeet
Rakentamislaki 42 §, 57 §, 64 §, 67§



Maankaytto- ja rakentamisasetus 88§
Poikkeamisen ratkaisee ymparistdlautakunta (Eurajoen kunnan
hallintosaanto 30 §)

Tiedoksi
LVV

Paatos
Hyvaksyttiin



